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1 Einleitung

1.1  Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Stadt Lippstadt beabsichtigt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 325 ,VEP Lippstadt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die — im Zuge der
Modernisierung und Erneuerung des Bankbetriebes notwendigen — An- und Umbaumafnah-
men am Gebaude der Hauptstelle der Volksbank Beckum-Lippstadt eG in der KahlenstraBe
zu schaffen. Um der besonderen Lage im Stadtkern — im Hinblick auf das Stadtbild sowie das
Nebeneinander verschiedener Nutzungen — gerecht zu werden, wird der gesamte Block, nicht
nur die Bereiche im Besitz der Volksbank, in den Bebauungsplan miteinbezogen. Der Be-
schluss zur Aufstellung wurde in der Sitzung des Stadtentwicklungsrats am 25.01.2018 be-
schlossen.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mussen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen bertcksichtigt werden (§ 2
Abs. 4 BauGB).

Zu den Umweltbelangen z&hlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturglUter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach

den Buchstaben a bis d,
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j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i.

Das Bulro Stelzig aus Soest ist mit der Prifung der Umweltbelange beauftragt worden. Im
Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt, bewertet und als Teil der Planbegrindung zusam-
mengefasst. Der Umweltbericht ist Bestandteil im Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fiir die zu prifenden Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes bertcksichtigt werden
mussen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvor-

schriften und auBergesetzlichen Regelungen aufgefuhrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und auBergesetzliche
Regelungen

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landesnatur-

. schutzgesetz
Tiere, NRW
Pflanzen,
biologi-
sche Viel-
falt

Baugesetzbuch
I Raumordnungs-
Flache o
et
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Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und so-
weit erforderlich wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
« die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Le-
bensraume, sowie
o die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit, sowie der der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und der Land-
schaftspflege insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete, so-
wie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes)

zu bericksichtigen.

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehdrt unter anderem, dass der Frei-
raum durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu
schiitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldfla-
chen ist dabei so weit wie moglich zu vermeiden und die Flacheninanspruch-
nahme im Freiraum ist zu begrenzen.
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Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere

Baugesetzbuch durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaB3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Fl&-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter

Bundesnatur- Flachen sgwie die Bepauqng upbeba_}ute"r Flachen im beplan.ten und unbeplanten

schutzgesetz Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Ener-
gieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet
und gebiindelt werden.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-

Baugesetzbuch barmachung von Fléachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel). Dariiber
hinaus soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.

Ziele sind
e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Na-
turhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere und Pflanzen,
e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néahrstoff-
Boden kreislaufen,
Bundesboden- e  Ausgleichsmedium firr stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
schutzgesetz e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
e  Standorte fiir Rohstofflagerstétten, fir land- und forstwirtschaftliche so-
wie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
e  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénde-
rungen,
e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
Wasserhaushalts-  raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
gesetz meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologi-
Wasser schen Funktionen.
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame

Ig:tnz EESIEEEE Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Bundesimmissi- Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-

onsschutzgesetz gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-

inkl. Verordnun- nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
Luft gen gung, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Er-
scheinungen).
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadlichen Umwelteinwir-

TA Luft kungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.

Landesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

Klima schutzgesetz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-

NRW héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fir seine Erholung

Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf-

schutzgesetz/ grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in

Land- Landesnatur- Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
schutzgesetz Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
schaft NRW des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-

MenSCh! SRRSO leitpléne, ins%es%ndere die g/ermeidung von Emissionen. °
e—
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menschli- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
che Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
Bundesimmissi- gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
Gesund- onsschutzgesetz nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
heit gung, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Er-
i scheinungen).
Bevolke- Schutz der All inheit und Nachbarschaft hadlichen U [teinwirk
o chutz aer gemeinneit un achparscnait vor schaalichen umwelteinwirkun-
rung WLl gen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse in der Bevélkerung ist ein
DIN 18005 ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larm-
vorsorge und L&rmminderung bewirkt werden soll.
Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehoért unter anderem die Erhaltung und
Raumordnungsge-  Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch gepragte und gewachsene
Kultur- setz Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern rhalten.
und Sach- aturdenkmalern zu erhalte
guter Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
schutzgesetz Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und

sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im historischen Stadtkern Lippstadts und umfasst einen etwa 0,9 ha gro-
Ben Bereich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt (vgl. Abbildung 1). Die-
ser wird im Norden durch die KahlenstraBBe und im Stiden durch die SpielplatzstraBBe begrenzt.
Die westliche Grenze wird durch die CappelstraBe gebildet. Im Osten begrenzt der Il. Pfad das
Plangebiet. Dieses befindet sich in der Flur 7 der Gemarkung Lippstadt und umfasst die Flur-
stlcke Nr. 1, 2, 22-24, 32, 34, 244, 245, 255, 303, 307, 309, 323, 348, 349, 359, 378, 401,
417, 494, 496, 498, 510, 511 sowie nahezu vollstandig das Flurstlick Nr. 31.

Im Zuge der Modernisierung und Erneuerung des Bankbetriebes plant die Volksbank Beckum-
Lippstadt eG umfangreiche bauliche MaBnahmen im Bereich des Hauptgebaudes in der Kah-
lenstraBe 30 — 36. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 325 ,VEP
Volksbank® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir geschaffen werden. Um der
besonderen Lage im historischen Stadtkern in Hinblick auf das Stadtbild sowie das Nebenei-
nander unterschiedlicher Nutzungen gerecht zu werden, wurden nicht nur die Gebaude bzw.
Flachen im Besitz der Volksbank, sondern der gesamte Block in den Bebauungsplan mitein-
bezogen. Dieser umfasst mehrere EinzelmaBnahmen (vgl. Abbildung 2) (IGK 2019):

— Abriss, Neu- und Umbau an der Kahlenstral3e:

Das Gebaude KahlenstraBe Nr. 32 soll abgerissen werden, um Platz fur die Erweiterung
des bestehenden Bankgebaudes zu schaffen. Das Bankgeb&ude soll in Bezug auf Grund-
rissplanung und Fassadengestaltung umgebaut und erneuert werden. Zudem soll ein nach
Slden gerichteter dreigeschossiger Anbau das Hauptgebaude erweitern. Die bestehende

S et 4
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Baullicke zwischen den Gebauden KahlenstraBe 24 und 30 soll durch ein dreigeschossi-
ges Mehrfamilienhaus geschlossen werden.

—  Neubau im Eckbereich Cappelstra3e / SpielplatzstraBe:

Im Eckbereich CappelstraBe / SpielplatzstraBe ist der Bau eines dreigeschossigen Wohn-
und Geschaftshauses geplant, welches wahrend der BaumaBnahmen am Hauptgebaude
durch die Volksbank genutzt werden soll. Spater ist in den Obergeschossen eine Wohn-
nutzung vorgesehen, wahrend das Erdgeschoss weiterhin der Volksbank zur Verfligung
stehen soll.

— Abriss und Platzgestaltung SpielplatzstraBe:

Die Gebaude Spielplatzstralie Nr. 31 bis 35 sollen abgerissen werden, um ,gestaltenden

Platz“ anlegen zu kénnen.

— Stellpldtze im Innenbereich:

Fir die Bewohner des Eckgebaudes CappelstraBe / SpielplatzstraBe und die Besucher der
Volksbank sollen Stellplatze im Blockinneren angelegt werden. Stellplatze fir die Bewoh-
ner des geplanten Mehrfamilienhauses an der Kahlenstraf3e sind im Siiden des Gebaudes
geplant.

— Baumpflanzungen und Griinflachen:

Baumpflanzungen sind im Bereich der geplanten Stellplatze vorgesehen (je vier Stellplatze
ein Baum). Nicht Uberbaubare und nicht mit Stellplatzen sowie notwendigen Zufahrten und
Zuwegungen Uberdeckte Flachen sind gartnerisch als Grinflachen zu gestalten (ausge-
nommen sind die als Platzflache dargestellten Bereiche).Zudem ist fur den stdlichen An-
bau an das Hauptgebaude eine Dachbegriinung geplant.

Ausfihrungen zu den detaillierten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen (IGK 2018).
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Lippstadt (Stand. 05.06.2019) (IGK 2019).
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1.3 Bestandserfassung und Bewertung/Angewandte Verfahren

Die Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch
Auswertung vorhandener Fachinformationssysteme, Plane (z.B. Flachennutzungsplan, Land-
schaftsplan etc.) und Karten und zum anderen durch Geldndebegehungen.
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Verfahren des LANUV (2008).

1.4 Darstellung der Fachgesetze und Fachpldne soweit sie flir den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fir die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Priifung berlicksichtigt werden.

Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan NRW stuft die Stadt Lippstadt als Mittelzentrum ein, welches auf
das Oberzentrum Paderborn ausgerichtet ist (2016).

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis (Blatt 2) weist das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® aus (vgl. Abbildung 3) (BEZIRKSREGIERUNG
ARNSBERG 2012).

Das Bauvorhaben widerspricht den planerischen Festsetzungen nicht.

. 4
LD 2 me L B, NS :LL”‘“

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

- \ﬁ.ﬂfﬁ _ﬂﬁ"" R ST RECTE ISF 8BRS RH 83 R 1R
Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis
(Blatt 2) mit Lage des Plangebiets (roter Kreis) (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012).

i

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans
als ,Gemischte Bauflache” dar. Zudem liegt das Plangebiet innerhalb des mit der Satzung vom
19.12.1995 formlich festgelegten ,Sanierungsgebiet Altstadt® (vgl. Abbildung 4) (STADT LIP-
PSTADT 2018a).
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gemischie Bauflachen

= === Sanierungsgebiet (§ 5 Abs. 5 BauGE)
= -

i Auszuga'u dem Flénﬁufugsplan der Stadt Lippstadt mit Lage des Plangebiets (roter
Kreis) (STADT LIPPSTADT 2018a).

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist in der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Nr. Il ,Lippetal/Lippstadt

West" des Kreis Soest als ,Siedlungsflache* gekennzeichnet und liegt auRerhalb seines Gel-
tungsbereiches (KREIS SOEST 2006).
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und-bedingungen
im Vordergrund. Lebensraume mit besonderen Funktionen flr Tiere und Pflanzen und ihre
Ausbreitungsmadglichkeiten sind dabei besonders zu bertcksichtigen. Daraus lassen sich ab-
leiten:

e Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage, GroB3e,
Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Das Plangebiet kennzeichnet sich durch seine innerstadtische Lage und den damit verbunde-
nen hohen Versiegelungsgrad. Flachen flir Vegetation und damit auch Lebensraum fir Tiere
sind nur sehr kleinflachig vorhanden. Habitatpotential besteht nur fir stark an den urbanen
Lebensraum angepasste Arten, die z.B. Geb&audestrukturen oder schmale Vegetationsstreifen

nutzen kdénnen.

Zur Prifung ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurden eine
Artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefiihrt (BURO STELZIG 2019). Die Ergebnisse der Er-
fassungen werden im Folgenden zusammengefasst. Eine ausfihrliche Beschreibung ist der

Artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.

Das Habitatpotential wurde firr planungsrelevante Arten mithilfe von Luftbildern eingeschétzt.
Durch zwei Begehungen am 05.04.2018 (tagstber) und 06.06.2018 (Ausflugkontrolle, abends)
wurde vor allem das tatsachliche Vorkommen planungsrelevanter Vogel- und Fledermausar-
ten Gberpruft.

Wahrend der Begehungen konnten im Plangebiet keine planungsrelevanten Vogelarten fest-
gestellt werden. Das Vorkommen von Girlitz und Kuckuck konnte jedoch nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden. Wochenstuben und gréBere Sommerquartiere heimischer Fleder-
mausarten wurden ebenfalls nicht kartiert. Einzelne Zwergfledermause konnten jedoch im Luft-
raum des Plangebietes festgestellt werden. Ebenfalls kann das Vorkommen einzelner Fleder-

mause in kleinen Verstecken an den Gebauden nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Pflanzen

Das Plangebiet liegt mitten im Stadtgebiet und weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die
vorhandene Vegetation ist auf wenige Innenhdfe, die bestehende Dachbegriinung (vgl. Abbil-
dung 6) sowie einzelne Baume und Heckenreihen (v.a. im Bereich des bestehenden Parkplat-
zes) beschrankt. Die Hecken im Bereich der Parkflachen setzen hauptsachlich aus Thujen und
Eiben zusammen (vgl. Abbildung 6). Auf den Parkflachen verteilt stehen insgesamt zwdélf Kopf-
weiden (vgl. Abbildung 7). In einem kleinen Innenhof nérdlich der SpielplatzstraBe Nr. 31 — 35
befinden sich ein groBer Spitzahorn, sowie eine Eibe und ein Obtsbaum.

Im Bereich des Plangebietes und im nahen Umfeld sind keine schutzwirdigen Biotope oder
gesetzlich geschitzten Biotope nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW)
ausgewiesen, auch geschutzte Alleen sind dort nicht kartiert. Ebenso befinden sich Natur- und
Vogelschutzgebiete sowie FFH-Schutzgebiete auBerhalb des Einflussbereiches des Vorha-
bens (vgl. LANUV NRW 2018a).

Naturdenkmale sind im Plangebiet und direktem Umfeld ebenfalls nicht vorhanden.

Abbildung 5: BIic auf die Dachbegriinung des Bankgebaudes.
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Abbildung 7: Kopfbadume im Bereich der Parkflachen.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier- und Pflan-
zenarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensge-
meinschaften und Biotopen gefasst.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist insgesamt als gering einzustufen. Die natirliche Ve-
getation wurde durch die weitgehende Versiegelung vollstandig verdrangt. Nur wenige, gut an
den urbanen Raum angepasste Arten finden hier geeigneten Lebensraum. Kleine begriinte
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Innenhdéfe sowie einzelne Baume und Heckenreihen stellen potentielle Brutplatze flr einige
Vogelarten (z.B. Krahen, Elster, Amsel) dar. FUr andere Vogelarten bieten die im Plangebiet
vorhandenen Gebaude potentielle Brutplatze (z.B. Hausrotschwanz). Auch gebaudebewoh-
nende Fledermausarten wie die Zwergfledermaus kénnten im Plangebiet vorhandene Struk-

turen als Unterschlupf nutzen.

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsfahige
Okologische Wechselbeziehungen ermdéglichen und Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften sichern.
Damit tragt der Biotopverbund u.a. zur Verknipfung der Natura-2000-Gebiete bei. In der Bio-
topverbundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung fur das Biotopver-
bundsystem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die Kernflachen
werden aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwirdigen Biotopen nach dem
Biotopkataster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung bzw. dem Austausch von
Individuen benachbarter Populationen (LANUV NRW 2018b).

Biotopverbundflachen liegen im Plangebiet oder der direkten Umgebung nicht vor. Die n&chst
gelegene Biotopverbundflache stellt die ,Lippeaue von Lippstadt bis Uentrop® (VB-A-4313-
009) dar, welche sich Uber 500 m westlich bzw. norddstlich des Plangebietes erstreckt (vgl.
Abbildung 8). Das Plangebiet beinhaltet weder, noch grenzt es an auen- bzw. flusslandschafts-
typische Strukturen. Es besitzt daher keine vernetzende Funktion zwischen den Biotopver-

bundflachen.

R X \!' 3 : = e " BTy 7 A '

Abbildung 8: Lage der Biotopverbundflache VB-A-4313-009 ,Lippeaue von Lippstadt bis
Uentrop® (blau staffierte Bereiche) im Bezug zum Plangebiet (rote Umrandung)
Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2019).
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2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut § 1a Ab-
satz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
und kinftige bauliche Entwicklungen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten
sowie verdichteten Flachen z.B. in Baulucken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen
vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Das Plangebiet liegt mitten im Stadtgebiet von Lippstadt und ist durch einen hohen Versieg-
lungsgrad gepragt. Es ist groBtenteils bereits baulich erschlossen und wird zu groBBen Teilen

von Geb&uden sowie Parkflachen eingenommen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dartber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Na-
tur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Zu berlcksichtigen sind folgende bewertungsrelevante
bodendkologischen Funktionen:

¢ Biotopbildungsfunktion,
e Grundwasserschutzfunktion,
e die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Im Plangebiet hat sich ein Auengley (L4316_aG832GW3) ausgebildet (GEOLOGISCHER DIENST
2017). Der Oberboden besteht aus stark sandigem Lehm aus (z.T.) Auenablagerungen aus
dem Holoz&n. Darunter befindet sich Mittel- und Feinsand sowie mittel lehmiger Sand, gefolgt
von karbonathaltigem, sandig-tonigem Lehm bzw. stellenweise stark schluffigem Ton, eben-
falls aus Auenablagerung aus dem Holoz&n. Der darunter liegende karbonathaltige Sand so-
wie das Gerdll und der Schotter gehen aus Terassenablagerungen aus dem Jungpleistozén
hervor. Der Boden besitzt eine hohe nutzbare Feldkapazitat und eignet sich zur Weide- und
Ackernutzung. Er ist grund- aber nicht staunass und ist nicht zur Versickerung geeignet. Seine
Schutzwirdigkeit wurde nicht bewertet (GEOLOGISCHER DIENST 2017).

Die Bdéden im Plangebiet sind stark anthropogen Uberpragt. Ein GroBteil der Flache ist versie-
gelt und wird von Gebauden, Wegen und Parkbereichen lberdeckt. Die natlirlichen Boden-
funktionen sind hier komplett verloren gegangen. Nur im Bereich der begrinten Innenhéfe
sowie dem brach liegenden Grundstiick sind die natirlichen Bodenfunktionen zum Teil erhal-
ten geblieben (z.B. Versickerung von Niederschlagswasser).
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Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Grundwasserkdrpers 278_25 ,Niederungen der
Lippe / Lippstadt®, der als Poren-Grundwasserleiter ausgebildet ist. Im tiefen Untergrund ste-
hen Ablagerungen der Oberkreide an. Sie sind von geringer Durchlassigkeit und daher gerin-
ger Grundwasserergiebigkeit. Sie werden flachendeckend von quartaren Schichten Uberla-
gert. Stdlich der Lippe (wo auch das Plangebiet liegt) bestehen diese aus Léss, Lehm, Auen-
und Hochflutlehm. In Teilbereichen bilden eingelagerte Schluffe und Tone mitteldurchlassigen
Ablagerungen. So entstehen lokal zwei Grundwasserhorizonte. Die Grundwasserergiebigkeit
wird sudlich der Lippe entsprechend der schlechten Durchlassigkeit als gering bis sehr gering
eingestuft. Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 0.5 und 3,0 m. der mengenmaBige Zu-
stand des Grundwasserkdrpers ist als gut eingestuft. Aufgrund erhéhter Ammonium- und Blei-
Werte wird der chemische Zustand jedoch als schlecht bewertet. (ELWAS NRW 2018).

Der GEOLOGISCHE DIENST (2017) bewertet die Bdden im Hinblick auf inre Gesamtfilterféahigkeit
im 2-Meter Raum. Die Gesamitfilterfahigkeit des Bodens beschreibt seine mechanischen und
physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund deren gel6ste oder suspendierte Stoffe aus
der durchstrdmenden Luft oder dem perkolierenden Wasser getrennt werden kénnen. Bdden
mit einer hohen Gesamtfilterfahigkeit kénnen somit die Reinigung des Sickerwassers von be-
lastenden Stoffen verbessern und somit einen Eintrag der Stoffe ins Grundwasser abpuffern.
Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens im Plangebietes wird als sehr gering eingestuft.

Im Bereich des Plangebietes sind derzeit weder Wasser- noch Heilquellenschutzgebiete fest-
gesetzt (ELWAS NRW 2018).

Der Stadt Lippstadt sind im Plangebiet bislang keine Altlasten oder altlastenverdachtige Fla-
chen bekannt.

Abflussregelungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST (2017) hat eine Bewertung der Béden im Hinblick auf ihre Versicke-
rungseignung im 2-Meter Raum vorgenommen. Die Auswertung zeigt, in welchem MaBe die
Bdden fur eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind und welche
Grinde gegebenenfalls einer Versickerung entgegenstehen. Béden mit einem groBen Was-
serrlckhaltevermégen im 2-Meter Raum erflllen eine wichtige Regulationsfunktion im regio-

nalen Wasserhaushalt.

Das Plangebiet ist zu groBen Teilen versiegelt, sodass anfallendes Niederschlagswasser nicht
versickern kann, sondern in das Kanalsystem der Stadt eingeleitet werden muss. Nur in Teil-
bereichen — vor allem an der Brachflache in der KahlenstraB3e sowie dem Mitarbeiterparkplatz
— ist keine Totalversiegelung vorhanden (vgl. Abbildung 9). Das Plangebiet ist demnach flr
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die Abflussregelung von zu vernachlassigender Bedeutung. Zudem wird der Boden im Plan-
gebiet aufgrund seiner Grundnasse als ungeeignet fir die dezentrale Versickerung eingestuft
(GEOLOGISCHER DIENST 2017).

Abbildung 9: Blick auf die Brachflache an der KahlenstraBe.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Hierzu ge-
héren:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Oberflachengewéssern,
Lebensraumfunktion von Oberflachengewdssern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von
Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion

Eine ausfiihrliche Beschreibung des Grundwasserkérpers ist dem Schutzgut Boden zu ent-
nehmen. Die Ergiebigkeit des vorliegenden Grundwasserkérper wird im Bereich des Plange-
biets als gering bis sehr gering eingestuft. Zudem ist der Boden im Plangebiet aufgrund seiner
Grundnésse nicht fir die Versickerung geeignet, da kein unterirdischer Stauraum zur Verfi-
gung steht.

Grundwasserschutzfunktion
Ausfihrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.
et 15
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Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflichengewéssern
Ausfihrungen zur Abflussregulation sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet sowie im direkten Umfeld nicht vorhanden. Nérdlich
des Plangebietes verlauft die Lippe. Von dieser zweigt die stidliche Umflut ab, verlauft in einem
weiten Bogen um das Plangebiet und mindet weiter westlich wieder in die Lippe. Aufgrund
der groBen Distanz des Plangebietes zu diesen Gewassern, kann eine Beeinflussung durch
das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (ELWAS NRW 2018). Aus den
Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Arnsberg geht jedoch hervor, dass das Plan-
gebiet (sowie fast die ganze Kernstadt Lippstadts) von einem ,Jahrtausendhochwasser be-
troffen ware. Der Wasserstand fiir das Gebiet wird bis zu 0,5 m im auBersten Nordwesten
sogar hoher geschatzt. Von einem ,Jahrhunderthochwasser ware das Plangebiet jedoch nicht

betroffen.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fur das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalkli-
matischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert. Dabei sind zu berlcksichtigen:

e die Wéarmeregulationsfunktion,
e die Durchluftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion.

Wérmeregulationsfunktion

Das Plangebiet weist einen hohen Versiegelungsgrad auf und enthalt nur wenige kleinflachige
Grunstreifen (z.B. begrinte Innenhéfe, Hecken und Bodendecker im Bereich der Stellplatze),
welche als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren. Insgesamt ist die Warmeregulationsfunktion
als gering einzustufen. Zu beachten ist jedoch, dass im stark versiegelten Innenstadtbereich
schon sehr kleine Grinflachen positive Auswirkungen auf das Mikroklima im direkten Umfeld
haben kdnnen.

Durchliftungsfunktion

Das Plangebiet wird von allen Seiten fast vollstdndig von Geb&uden eingerahmt, welche Luft-
stréme blockieren. Es ist fur die Durchliftung der Innenstadt somit von geringer Bedeutung.
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Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitat im Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch den StraBenverkehr im Um-
feld. Ebenso gehen Belastungen von der umliegenden Siedlungs- und Gewerbenutzung (z.B.

Heizungsemissionen) aus.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich einzelne Baume und Heckenreihen, die durch Ver-
dinnung oder Filterung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung beitragen
kénnen. Insgesamt besitzt das Plangebiet somit eine geringe Luftreinigungsfunktion.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausreichend groBer
unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschafts-
teile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrachten. Daraus
abgeleitet ist die landschaftsédsthetische Funktion zu bertcksichtigen. Diese Funktion, d.h. die
Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhdngig von der Ausstattung eines Gebietes mit unter-
schiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der beste-
henden Vorbelastungen durch kinstliche Elemente (Larm, Gerliche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Hellwegbérden“ und im Landschafts-
raum LR-1lla-106 ,Soester Borde“. Dieser Landschaftsraum ist vor allem durch ausgedehnte,
intensiv genutzte Ackerflachen gepragt. Die Landschaft ist relativ arm an Strukturen, einzelne
Kleinwaldflachen und Kleingehdlze in Siedlungsnéhe und entlang von StraBen sind vorhan-
den. Durch den Quellen- und Wasserreichtum ist der Landschaftsraum dicht besiedelt (LANUV
NRW 2018a).

Das Plangebiet liegt im historischen Satdtkern Lippstadts. Somit ist das Landschaftsbild stark
durch die innerstadtische Lage gepragt. Im Plangebiet liegt eine StraBenrandbebauung vor,
welche im Siden hin zur SpielplatzstraBe hin aufgebrochen wurde, sodass im Blockinnenbe-
reich Stellplatze zur Verfligung stehen. Auch im Bereich der KahlenstraBe 26 und 28 besteht
aufgrund des Abrisses zweier Gebaude eine Liicke in der Bebauung. Das Plangebiet ist n6rd-
lich, stdlich und westlich von befahrbaren StraBen umgeben. Entlang der éstlichen Grenze
verlauft der Il. Pfad, welcher fir Autos nicht durchgéngig befahrbar ist. Alleebdume entlang
der StraBen werten das Landschaftsbild auf.

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung ist bezlglich der Gebaudestellung und der Fassa-
dengestaltung heterogen. Besonders das bestehende Bankgeb&dude sowie das benachbarte
Wohngebdude (KahlenstraBe 38) fallen durch ihre Fensterb&nder, welche die ortstypische
Lochfassade ignorieren, negativ auf. Die Gebaude Uberragen die umgebenden Strukturen je-
doch nicht, sodass sie eine geringe Fernwirkung besitzen. Das Bankgebaude pragt jedoch den
offentlichen Raum der KahlenstraBe sowie der Spielplatzstra3e im Stiden.
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Ein Landschaftsschutzgebiet ist im Bereich des Vorhabens und im Umfeld nicht ausgewiesen.

2.1.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit sowie
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das ge-
sunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu
berlcksichtigen:

e  Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet befindet sich im historischen Stadtkern Lippstadts, wo die Schaffung zuséatzli-
chen Wohnraumes durch Nachverdichtung kaum méglich ist. Die vom Bebauungsplan be-
troffenen Hauser werden zum Teil als Wohngebaude genutzt und werden durch ihre zentralen
Lage und der damit verbundenen Nahe zu Superméarkten und anderen Nahversorgern ge-
kennzeichnet. In den Erdgeschosszonen des Plangebietes dominieren Dienstleister.

Sichtbeziehungen zu anderen Wohnbauten bestehen nur auf kurze Distanzen zu den jeweili-

gen Gebauden auf der gegentberliegenden StraBenseite.

Entlang der KahlenstraBe verlauft der insgesamt 11 km lange Lippeauenweg (L1) (vgl. Abbil-
dung 10). Ansonsten besitzt das Plangebiet aufgrund seiner innerstédtischen Lage und des
hohen Versiegelungsgrades eine geringe Erholungsfunktion.

Gesundheit und Wohlbefinden

Das Plangebiet ist durch die im Umfeld verlaufenden StraBen mit Larm-, Licht- und Schad-
stoffimmissionen vorbelastet. Weitere Beeintréchtigungen in Form von Larm-, Licht- und
Schadstoffimmissionen kénnen von den umliegenden, in den oberen Stockwerken hauptséach-
lich als Wohnraum genutzten, Gebauden ausgehen.

B e — 18
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT
ZUR AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 325 ,VEP VOLKSBANK" DER STADT LIPPSTADT

A% C SRR R TR Stiftsruine e T

& e ) 8 i Py ()

iRy A, ke For e : A g P M-.: o Y & " e B o
Abbildung 10: Verlauf des Lippeauenweges (L1) entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes (rote
Umrandung) (Kartengrundlage: Geobasis NRW 2019).

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und
Bodendenkmalern einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und
Schoénheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet befindet sich in der Kulturlandschaft ,Hellwegbdérden® (KL 15), welche ein
flachwelliges und sehr fruchtbares Gebiet zwischen der Lippe im Norden und dem Mittelge-
birge im Siden umfasst. Die Region wird weitgehend durch den seit dem Neolithikum betrie-
benen Ackerbau gepragt und weist eine offene gehdlz- und strukturarme Landschaft auf. Ge-
schlossene Dorfsiedlungen pragen den Kulturlandschaftsraum. Im Nordwesten befindet sich
ein Streusiedlungsgebiet und entlang des Hellweges entstanden im Mittelalter bedeutsame
Stadte und Mérkte. Im landlichen Raum wurde der niederdeutsche Hallenbau aus Fachwerk
im 19. Jahrhundert durch Massivbauten aus Backstein oder dem regionalen griinen Kalkstein
abgeldst. Entlang der Lippe und Ahse befinden sich zahlreiche umgraftete Herrensitze und
Adelsguter. Mit der Industrialisierung entstanden mehrere auf der florierenden Landwirtschaft
basierende Fabrikationshallen (Molkereien, Brennereien) sowie mehrere Salinen (z.B. Bad
Westernkotten und Bad Sassendorf).

Aus Sicht der Denkmalpflege befindet sich das Plangebiet in dem bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereich ,Lippeniederung” (D 15.01), welcher in groRRer zeitlicher Tiefe charakteristische
Elemente menschlicher Siedlungs- und Bautatigkeit sowie die wandelnde Bedeutung des Flus-
ses widerspiegelt. Neben den bauerlichen Streu- und Dorfsiedlungen Uber hochwassertiefen
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Terrassen, den Wasserschléssern der Lipperenaissance, dem Kloster Benninghausen sowie
den Wasserbauten der Lippe und dem Boker-Heidekanal stellt der historische Stadtkern Lip-
pstadts ein fir diesen Bereich konstituierendes Merkmal aus dem Bestand der Baudenkmaéler
dar. Der aus dem 12. Jahrhundert stammende Grundriss spiegelt den planméaBigen Grundriss
einer Grinderstadt wider. Der Stadtkern beherbergt Sakralbauten seit dem 13. Jahrhundert
und burgerliche Bauten Uberwiegend seit dem 17. Jahrhundert sowie bedeutende Wasserbau-
werke (LWL 2010).

Auch das Plangebiet ist Teil des historischen Stadtkerns und beinhaltet zwei Baudenkmaler:
das Gebaude CappelstraBe Nr. 49 (Denkmalnummer 121) und das Gebaude KahlenstraBe
Nr. 30 (Denkmalnummer 287). Beide wurden 1986 unter Schutz gestellt. Das Gebaude in der
CappelstraBBe stellt einen verputzten Fachwerkbau mit groBem Torbogen und verzierter Ein-
gangstur dar. Das Erdgeschoss wird zurzeit von einer Versicherung genutzt, weshalb das
Fachwerk dort aufgrund der Schaufenster aufgebrochen wurde. In den Obergeschossen be-
finden sich mehrere Wohnungen. Das Geb&ude in der KahlenstraBBe besitzt zur Stral3e hin
eine vielféltig verzierte Fassade aus rotem Backstein und wird Uber alle Stockwerke von der
Bank genutzt. Es ist durch mehrere Wanddurchbriiche mit dem westlichen Hauptgebaude der
Bank (KahlenstraBBe Nr. 32 -36) verbunden und zur Hofseite in das Bankgebdude eingebettet.
Durch die Einrichtung eines offenen, verglasten Raumes ist die historische Fassade jedoch
noch erlebbar.

Bodendenkmaler sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Im Falle der Nichtdurchflihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®. Um
die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwagung zu
erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvari-
ante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der

Vergleich erfolgt unter Beriicksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.

Es ist davon auszugehen, dass es unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung zu keinen we-
sentlichen Anderungen der Umweltqualitat kommen wird. Die Entwicklung der Vegetations-
strukturen wirde weiterhin den bestehenden Einflussfaktoren unterliegen. Auch bezlglich des
Landschaftsbildes ergédben sich keine wesentlichen Veranderungen.
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2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiinrung der Planung sowohl in der Bauphase als
auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchfihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den herr-
schenden Vorbelastungen fir die jeweiligen Schutzguter erlautert und bewertet. Dabei werden
- soweit sie erheblich sind - auch mdégliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase berlcksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei Durch-
fihrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies bertcksichtigt - sofern von Belang -
direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige (bis
zu einem Jahr'), mittelfristige (ein bis fiinf Jahren') und langfristige (dauerhafte) (Uber finf
Jahre'), standige und vorlbergehende sowie positive und negative Auswirkungen. Innerhalb
des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene der Européischen Union als
auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene berUcksichtigt werden.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlie3en wurde eine Artenschutzrechtliche Vorpru-
fung durchgefuhrt (BURO STELzIG 2019). Unter der Berlicksichtigung von Vermeidungsmaf3-
nahmen (vgl. Kapitel 4.2.2) wurde die Auslésung der Verbotstatbestande Tétung, Stérung und
Zerstérung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG) ausgeschlossen.

Pflanzen

Schitzenswerte Vegetationsbestédnde (gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
NRW oder schutzwtirdige Biotope) sind durch das Vorhaben nicht betroffen und befinden sich
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet, sodass keine Beeintrachtigungen durch die Pla-

nung ausgelést werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Innenstadt und ist durch dementsprechend dichte Bebau-
ung und einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Nur wenige Flachen, wie begrinte
Hinter- bzw. Innenhdéfe werden von Vegetation eingenommen. Gehdlze befinden sich nur we-
nige im Plangebiet. Dazu zahlen die Heckenreihen und Kopfweiden auf den Stellflachen sowie

einzelne Baume in den Innenhdofen.

1 In Anlehnung an die Zeitspannen im Finanzwesen

B e — 21
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT
ZUR AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 325 ,VEP VOLKSBANK" DER STADT LIPPSTADT

Das Vorhaben stellt im Wesentlichen eine Umstrukturierung eines innerstadtischen Hauser-
blocks dar, welche einen Teil der vorhandenen Vegetationsflachen betrifft. Es geht mit dem
Verlust der Heckenreihen und Kopfweiden auf den Stellflachen sowie den Baumen (Spit-
zahorn, Eibe und Obstbaum) nérdlich der abzureiBenden Gebaude SpielplatzstraBe Nr. 31 —
35 einher. Auch die vorhandene Dachbegrinung geht im Zuge des Vorhabens verloren. Der
Verlust der Vegetationsflachen ist als gering einzuschatzen. In der stark verdichteten Innen-
stadt sind unversiegelte Flachen rar, sodass auch diese kleinen Verluste starker ins Gewicht
fallen. Der geplante Bebauungsplan Nr. 325 bietet nur einen geringen Umfang an Flachen, die
fir die Begrunung zur Verfigung stehen. Diese missen jedoch laut Festsetzungen des Be-
bauungsplanes auch dafiir genutzt werden. Zudem sind auf den neu zu entstehenden Stell-
platzen Baumpflanzungen geplant. Des Weiteren soll das auf dem Bankgeb&ude geplante
Flachdach begrint werden. Insgesamt ist daher nicht mit einer signifikanten Verringerung der
Vegetationsflachen zu rechnen.

Biologische Vielfalt

Durch die innerstadtische Lage und den damit verbundenen hohen Versiegelungsgrad beher-
bergt das Plangebiet eine geringe biologische Vielfalt. Lediglich stark an den urbanen Bereich
angepasste Arten finden hier potentiellen Lebensraum, einerseits in bzw. an den Gebauden
sowie in den wenigen vorhandenen Gehdlzen. Im Zuge des Vorhabens geht ein beachtlicher
Teil der im Plangebiet befindlichen Gehdlze verloren. Unter Beriicksichtigung der geplanten
Neupflanzungen ist jedoch nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der biologischen Viel-

falt zu rechnen.

Die Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden un-
ter der Berticksichtigung von VermeidungsmalBnahmen (vgl. Kapitel 4.2.2) insgesamt als mittel
und (u.a. aufgrund der geplanten MalBnahmen zur Begrtinung) als nicht erheblich angesehen.

2.3.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet liegt in der stark verdichteten Innenstadt Lippstadts, sodass mit dem Vorhaben
keine Neuversiegelung von Flachen im AuBenbereich einhergeht. Es stellt im Wesentlichen
eine Umstrukturierung des bereits baulich erschlossenen Plangebietes dar. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes weist bereits einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf und bein-
haltet nur wenige Grinflachen. Im Zuge des Vorhabens kommt es insgesamt nicht zu einer
erheblichen Neuversiegelung von Flache. Aufgrund der Festsetzungen bezliglich des versi-
ckerungsfahigen Belags auf den Stellplatzen sowie jenen bezlglich der Begriinung nicht tber-
bauter Flachen ist insgesamt sogar mit einer Verringerung der total versiegelten Flache zu

rechnen.
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Die Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Fldche werden aufgrund des bereits sehr hohen
ErschlieBungsgrades des Plangebietes als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.3.3 Schutzgut Boden

Der Boden Im Plangebiet ist nicht als schutzwiirdig eingestuft und stark anthropogen tber-
pragt. Die natlrlichen Bodenfunktionen sind eingeschrankt an wenigen unversiegelten Fl&-
chen erhalten (Innenhéfe, Baullicke in der KahlenstraBe), welche im Zuge des Vorhabens zum
Teil Gberbaut werden sollen. In diesen Bereichen gehen die natirlichen Bodenfunktionen kom-
plett verloren.

Im derzeit engfugig gepflasterten Bereich der geplanten Stellplatze im Innenhof ist ein versi-
ckerungsfahiger Belag vorgeschrieben, sodass hier eine teilweise Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen stattfindet.

In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz kurzfristig zu Verun-
reinigungen kommen. Eine maBgebliche stoffliche Belastung des Bodens und indirekt auch
des Grundwassers ist jedoch durch eine sachgerechte Bauausflihrung zu vermeiden.

Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden wird unter Berticksichtigung der geringen GréiBe
der neu zu versiegelnden Fldchen, der bereits vorhandenen starken anthropogenen Uberpré-
gung sowie der VermeidungsmalBnahmen wéhrend der Bauphase (vgl. Kapitel 4.2.3) als ge-
ring und nicht erheblich eingestuft.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich unversiegelte Teilflachen (z.B. die Brachflache an der Kahlen-
stral3e, der Mitarbeiterparkplatz), welche die Versickerung von Oberflachenwasser ermdgli-
chen. Diese sollen GroBteils tberbaut werden. Im Gegenzug sind im Bereich der Stellplatze
im Innenhof ein versickerungsféhiger Belag sowie die Anlage von neuen Grinflachen vorge-
schrieben. Insgesamt ist daher mit keinem erheblichen Verlust an Versickerungsflache zu

rechnen.

Das Vorhaben stellt eine Umstrukturierung des Plangebietes dar, welche sowohl mit dem Ab-
riss als auch dem Neubau verschiedener Gebaude einhergeht. Eine Anderung der Abwasser-
mengen ist daher nicht zu erwarten, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die dies-

bezlglich vorhandenen Strukturen ausreichend Kapazitaten besitzen.

Oberflachengewasser sowie Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Wahrend der Bauphase kann es zu einer kurzfristigen Verunreinigung von Béden kommen

und damit indirekt zum Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine sachgerechte
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Bauausfiihrung sowie durch eine fachgerechte Entsorgung von Schmutzwasser kann eine Ge-
fahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden unter Berticksichtigung von Vermei-
dungsmaBnahmen (siehe Kapitel 4.2.3) und unter Voraussetzung einer fachgerechten Ent-
wdésserung nach derzeitigem Kenntnisstand als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Zuge des Vorhabens gehen nur kleine Grinflachen verloren, die derzeit als Kaltluftentste-
hungsgebiete fungieren. Im stark versiegelten Innenstadtbereich kénnen jedoch auch diese
einen positiven Beitrag zum bestehenden Mikroklima leisten. Um das Mikroklima im Plangebiet
zuklnftig positiv zu beeinflussen, sieht der Bebauungsplan Nr. 325 die Schaffung neuer Grin-
flachen vor. So sollen das Flachdach des geplanten Bankgebaudes begrint und nicht Uber-
baubare Flachen —soweit sie nicht fir Stellplatze sowie Zufahrten und Zuwegungen benétigt
werden — als Grinflachen gestaltet werden. Insgesamt ist daher nicht mit einer erheblichen
Verschlechterung des Mikroklimas im Plangebiet zu rechnen.

Auch Gehdlze, welche eine Luftreinigungsfunktion erfillen, gehen im Zuge des Vorhabens
verloren. Unter Berucksichtigung der geplanten Neupflanzungen (z.B. im Bereich der Stell-
platze) ist jedoch keine erhebliche Verschlechterung der Luftreinigungsfunktion zu erwarten.

Das Plangebiet weist bis auf wenige Baullicken eine StraBenrandbebauung auf, welche Luft-
strdme in alle Richtungen behindert. Die Durchltftungsfunktion wird durch das Vorhaben daher
nicht weiter beeintrachtigt.

Das Vorhaben stellt eine Umstrukturierung des Gebietes dar, mit der weder eine maBgebliche
Erhéhung der zur Verfligung stehenden Wohnungen noch eine erhebliche Anderung der Nut-
zung des Gebietes einhergeht. Erhéhte Schadstoffimmissionen aufgrund eines erhdhten Ver-

kehrsaufkommens sind daher nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauzeit ist mit einer Anreicherung der Luft mit Staub und Abgasen zu rechnen.
Diese Beeintrachtigungen sind jedoch auf die Dauer der Bauarbeiten beschrankt.

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden als gering und nicht erheblich
eingestuft.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im historischen Stadtkern Lippstadts. Die flr die Innenstadt typische Stra-
Benrandbebauung wird durch die SchlieBung der Baullicke in der KahlenstraBe sowie der Er-

B e — 24
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT
ZUR AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 325 ,VEP VOLKSBANK" DER STADT LIPPSTADT

richtung des Eckgebdudes Cappel-/SpielplatzstraBe groBteils wiederhergestellt. In der Spiel-
platzstraBe wird diese durch den geplanten Platz bewusst aufgebrochen, um das Bankge-
baude auch von Stiden her erlebbar zu machen.

Die Festsetzungen beziiglich Art und Mal3 der geplanten Baukdrper (insbesondere die Hohe)
orientieren sich an den umliegenden Gebauden, sodass sie sich gut in das Stadtbild einfligen
und Sichtbeziehungen vor allem zu den Hausern der gegenlberliegenden StraBenseite be-
stehen (vgl. Kapitel 2.3.7). Eine Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. Stadtbildes ist durch
das Vorhaben daher nicht zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiete werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaft werden als gering als nicht erheblich ein-
gestuftt.

2.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Im Plangebiet Uberwiegt die Wohnungsnutzung. Es besitzt daher eine wichtige Wohnfunktion.
Durch den Abriss von Gebauden in der Spielplatz- und KahlenstraBe gehen vorhandene Woh-
nungen verloren. Sowohl in der KahlenstralBe als auch an der Ecke Cappel-/SpielplatzstraBe
ist die Errichtung von Wohnhdusern geplant, sodass insgesamt kein Verlust an Wohnraum
entsteht.

Die geplante Umstrukturierung wirkt sich nicht nur auf das Wohnumfeld innerhalb des Plange-
bietes aus, sondern auch auf die benachbarten Wohnh&user. Sichtbeziehungen bestehen im
Wesentlichen zu den Hausern der jeweiligen gegeniberliegenden Stral3enseite. Mit den ge-
planten MaBnahmen (SchlieBung von Baullicken, moderne Fassadengestaltung, Gestaltung
eines Platzes in der SpielplatzstraBe) gehen nach auBen hin nur marginale Anderungen des
Wohnumfeldes einher, die dessen Qualitat nicht negativ beeinflussen. Im Innenbereich veran-
dert vor allem der geplante Anbau an das Bankgeb&ude die Sichtbeziehungen flr die umlie-
genden Wohnhauser. Negative Auswirkungen beziehen sich vor allem auf das Gebaude im
Innenhof nérdlich der SpielplatzstraBe Nr. 27 — 29. Der Anbau versperrt mit nur finf Metern
Entfernung die Sicht nach Westen. Die geplanten Baumpflanzungen im Stellplatzbereich wir-
ken sich jedoch positiv auf das direkte Wohnumfeld aus.

Die wenig ausgepragte Erholungsfunktion des Plangebietes sowie des Umfeldes wird durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Bei der geplanten Umstrukturierung des Plangebietes werden bestehende Wohngebaude ab-
gerissen und neue errichtet. Die Anzahl der Wohnungen bleibt dabei in etwa gleich, sodass
fir die benachbarten Wohnh&user keine dauerhaft erhéhten Larm-, Licht- und Abgasimmissi-
onen zu erwarten sind (etwa durch erhdhtes Verkehrsaufkommen).
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Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Einsatz von Baufahrzeugen und durch den Schwer-
lastverkehr vorribergehend zu Beeintréachtigungen in Form von L&rm und Staub. Diese Be-

eintrachtigungen sind jedoch nur temporar.

Altlasten und Hinweise auf Kampfmittel sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Die Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
werden unter Beachtung der VermeidungsmalBnahme (vgl. Kapitel 4.2.1) nach derzeitigem
Kenntnisstand als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich zwei denkmalgeschitzte Gebaude (CappelstraBe Nr. 49 und Kah-
lenstraBe Nr. 30), welche nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen werden und nicht
direkt von den UmbaumaBnahmen betroffen sind. Die Vorschriften des Denkmalschutzgeset-
zes NRW sind bei den geplanten BaumaBnahmen zu beachten.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein Boden-
denkmal entdeckt werden, besteht laut §§ 15, 16 DSchG Meldepflicht.

Die Beeintrdachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sonstigen Sachglter werden unter der
Annahme der Beachtung des Denkmalschutzgesetztes sowie der Berticksichtigung von Ver-
meidungsmafBnahmen (vgl. Kapitel 4.2.4) als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.3.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterung, Belastigung

Es kommt temporéar zur Zunahme der Lichtemissionen wéahrend der Bauphase. Dauerhaft ist
nicht mit einer erheblichen Zunahme der Lichtemissionen im Plangebiet zu rechnen, da das
Vorhaben eine Umstrukturierung des Hauserblocks darstellt und damit insgesamt keine signi-
fikante Zunahme der Wohnh&user oder anderer Nutzungsarten einhergeht. Auch eine Erhé-

hung der Warmeemissionen ist daher nicht zu erwarten.

Mit der Erhdhung von Strahlung ist im Rahmen geplanten Nutzungen nicht zu rechnen, da
keine Funkmasten, Hochspannungsleitungen oder &hnliche Anlagen errichtet werden oder in-
nerhalb des Plangebietes verlaufen.

Erschitterungen kénnen sich temporar wahrend der Bauphase einstellen. Durch eine fachge-
rechte Bauausfihrung missen diese vermieden werden, um keine Schaden an vorhandener

Bausubstanz hervorzurufen.

Weitere Beeintrachtigungen bzw. Belastigungen flir angrenzende Bereiche oder das Plange-
biet selbst konnten nach derzeitigem Wissenstands nicht ermittelt werden.
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2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle entsprechen voraussichtlich den derzeitigen Werten
im Plangebiet, da das Vorhaben eine Umstrukturierung darstellt und damit insgesamt keine
Zunahme der Wohnhauser oder einer anderen Nutzungsart einhergeht. Konsequenzen auf
das Plangebiet durch die erzeugten Abfélle sind nicht zu erwarten.

2.3.11 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem aktuellen Stand. Es ergeben sich
keine Auswirkungen.
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3 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen in Wechselwirkungen zueinander und kénnen teilweise nicht vollstén-
dig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der Planung auftretenden Beziehun-
gen wurden deshalb bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzgiter erwahnt und bewertet. So
kann z.B. aus einer zusatzlichen, baubedingten Verdichtung des Bodens (Auswirkung fir das
Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von Niederschlagen und somit eine
Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren (Schutzgut Wasser). Darstellungen dieser
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern befinden sich in der vorangegangenen Be-

trachtung der einzelnen Guter.

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

4.1  UberwachungsmaBnahmen

Die sachgerechte Ausfihrung der Bauarbeiten muss wahrend der gesamten Arbeiten gewéhr-

leistet werden, um schadliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Ebenso sind die Arbeiten zur Entsorgung von Abfallen inklusive dem wahrend der Bauarbeiten
anfallendem Bodenmaterial fachgerecht auszufihren.

4.2 Verhinderungs- und VermeidungsmafBnahmen

4.2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevodlkerung

Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen
auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde gemaf § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behélt sich die
Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination fest-
gestellt oder Gegenstande aufgefunden, die mdglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittel-
rickstdnde sein kénnen, so sind unverzlglich die zustandige Polizeidienststelle als Untere
Ordnungsbehérde und/oder der Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu informieren.

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Allgemein sind die im Plangebiet vorhandenen Gehélze im Rahmen der Planungen zu berlck-
sichtigen und mdglichst umfangreich zu erhalten. Es sind ggf. wahrend der Bauarbeiten ge-

eignete MaBBnahmen durchzufihren, um diese vor Beschadigungen zu schitzen.
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— VermeidungsmaBnahmen zum Schutz von Waldohreule, Mehlschwalbe, Turmfalke, Gir-

litz, Waldkauz, Star, Schleiereule, Kuckuck und nicht planungsrelevanten Vogelarten

Alle bauvorbereitenden MaBnahmen wie z.B. die Rdumung des Baufeldes miissen zum
Schutz der Brutvigel insbesondere des Kuckucks und des Girlitzes auBerhalb der Brutzeit
(15. Méarz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. Somit kann die Gefahrdung (Tétung von Indi-
viduen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 (1) Nr. 1-2
BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Siedeln sich Végel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle an, ist
davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Somit kann die
Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Dartber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September
Baumféallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zul&ssig. Bei zwingender Abwei-
chung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch
einen Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den sicher auszuschlieBen. Dartber hinaus ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehérde notwendig.

— VermeidungsmaBnahmen zur To6tung einzelner Flederméause

Im Zuge der Ausflugkontrollen konnte nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Fle-
dermause die vom Vorhaben betroffenen Gebaude als Unterschlupf nutzen.

Um eine Tétung und Stérung von Fledermausen wahrend der Winterruhe zu verhindern,

darfen die Abbrucharbeiten nicht zwischen Oktober und Marz/April beginnen.

Um das Risiko fir die Fledermause in den Tagesverstecken zu minimieren, missen die
Fassaden und AuBenverkleidungen im Sommer schrittweise und vorsichtig entfernt wer-
den. Dies sollte wenn mdglich in den Nachmittags- bzw. Abendstunden erfolgen, damit die
Tiere wegfliegen und ein neues Versteck in der Umgebung aufsuchen kénnen. Den Mitar-
beitern des Abbruchunternehmens sollte die Fledermausproblematik bekannt und ihr Be-
wusstsein flr das potentielle Vorkommen der Tiere geschérft sein.

4.2.3 Schutzgiter Boden und Wasser

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial“ zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV einzuhal-
ten. Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden miissen Beeintrachtigungen so weit wie mdg-
lich vermieden werden (LABO 2009, BVB 2013):

e Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz
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z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bauausfiihrung (bei-
spielsweise Betankung der Baufahrzeuge an geeigneter Stelle auBerhalb des Plange-
bietes) zu vermeiden.

e Die Bauarbeiten sind mdéglichst flachenschonend durchzufiihren, um Verdichtungen auf
angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen mdg-
lichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um den sté-
rungsfreien Bauablauf zu sichern ohne ungeschitzten Boden zu beanspruchen. Ist die
Einrichtung einer BaustraBBe notwendig, sind hier ebenfalls MaBnahmen zur Vermeidung
von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen missen grundsatzlich
die aufgetragenen Lasten fir den darunter liegenden Boden gehend schadlos und dau-
erhaft aufnehmen und dirfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermi-
schung mit anstehendem Boden flhren.

¢ Nach Mdéglichkeit sollen bodenschonende Gerate wie Kran, Seilbagger (Dragline), Rau-
pendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden. Die GréBe
ist der MaBnahmengréBe anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und Laufwerken sowie
den maximalen Bodendriicken sind zu beriicksichtigen, sodass nach Bauabschluss
noch ein funktionstiichtiges Bodengefiige vorliegt oder ohne groBen Aufwand wieder-
herstellbar ist.

o Beim Befahren der Béden sind darlber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu berlck-
sichtigen. Beispielsweise sind trockene Bdden in der Regel tragfahiger und weniger ver-
dichtungsanfallig. Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor dem Auftrag
des Oberbodens zu beseitigen.

e Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwasser als auch Grund- und Nieder-
schlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt abzuleiten.

e Die Verwertung des anfallenden Bodenaushubs muss ordnungsgeman und schadlos
erfolgen. Die Regelungen des BBodSchG sind zu beachten. Dazu z&hlt u.a., dass kein
Boden auf Flachen aufgetragen werden soll, die die Bodenfunktionen im besonderen
MaBe erflllen. Durch den Bodenauftrag darf keine zuséatzliche Beeintrachtigung entste-
hen. Die Machtigkeit ist anhand bodenschutzfachlicher Kriterien zu bestimmen. Bei der
Ausbringung mussen ebenfalls bodenschonende Ausbringungsverfahren zum Einsatz
kommen. Auch eine eventuell notwendige Zwischenlagerung des Bodens muss be-
stimmten Anforderungen gentigen, die BBodSchV und die DIN 19731 sind zu beachten.
Dazu zahlen insbesondere die Vermeidung von Vermischung, Vernassung, Wasserstau
und Verdichtung sowie Begriinung der Mieten bei langeren Standzeiten.

e Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverande-
rungen auf dem Gelénde festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde ge-
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mani § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In die-
sem Fall behélt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

4.2.4 Kultur- und sonstige Sachgiliter

Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Bei Bo-
deneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmaélern ist der Stadt Lippstadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archéologie fir Westfalen, AuBBenstelle Olpe (In der
Waste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/9375-0; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz
zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmaBnahmen

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne des §1a BauGB, der entsprechend auszugleichen ist. Anhand der
Gegeniberstellung der Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung
lasst sich der Eingriff hinsichtlich der Biotope ermitteln (LANUV NRW 2008).

Das Plangebiet ist bereits bebaut und wird von zwei Bebauungsplanen Uberdeckt:

e Ein schmaler Streifen im Osten des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 65 (1. Anderung) der Stadt Lippstadt. Die Flachen entlang des Il. Pfa-
des sind hier als Uberbaubare Flachen gekennzeichnet. Entsprechend der Nutzungsart
wurde eine Grundflachenzahl von 1,0 festgelegt. Flir einen Teil der Flache innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden keine konkreten Festsetzungen
getroffen.

e Der Rest des Plangebietes wird vom Bebauungsplan Nr. 136 der Stadt Lippstadt tber-
deckt. Dieser stellt einen einfachen Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB dar und be-
inhaltet lediglich Festsetzungen bezlglich der Art der baulichen Nutzung. Er setzt far
das Plangebiet die Nutzungsart ,Mischgebiet® (MI 1) fest.
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Als Ausgangszustand fir die Bilanzierung werden zum einen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 65 herangezogen. Zum anderen wird fur die Bereiche, fir die keine Festset-
zungen bezglich des zuldssigen MaBes der Bebauung getroffen wurden (also den gesamten
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 165 sowie die Bereiche ohne Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 65), der derzeitige Zustand als Ausgangszustand angenommen.

Das Plangebiet ist zurzeit bereits stark verdichtet. Der GroBteil der Flache wird durch Ge-
baude, versiegelte StraBen und Weg sowie Parkplatzen eingenommen. Grinflachen, welche
Platz fir Vegetation bieten, sind kaum vorhanden und beschranken sich auf wenige begrinte
Innenhofe. Die Hecken am derzeitigen Parkplatz sowie Einzelbdume in den begrinten Innen-
héfen bilden die wenigen Gehdlze im Plangebiet.

Im Zuge des Vorhabens entfallen einige dieser Griinflachen sowie Gehdlze, jedoch sind die
Anlage neuer Griinflachen sowie die Pflanzung Teil des neuen Bebauungsplanes. Dessen
zentraler und flachenmaBig gréBter Teil wird vom Vorhabens- und ErschlieBungsplan einge-
nommen. Er beinhaltet die Bereiche des Plangebietes, in denen konkrete bauliche MaBnah-
men geplant sind. Seine Festsetzungen beinhalten eine Uberbaubare Flache von etwa 2.300
m? (Nutzungsarten: Volksbank und Urbanes Gebiet). Der geplante Neubau zur Hofinnenseite
soll mit einem Flachdach versehen werden, welches zu 70 % zu begriinen ist. Die restlichen
Bereiche des Vorhabens- und ErschlieBungsplans werden durch Stellplatze, gestaltete Platz-

flache sowie nicht Uberbaubare Fldchen eingenommen.

— Stellpldtze und deren Zufahrten sind wasserdurchlassig einzudecken. Fir alle vier ange-

fangenen Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Bei der vorgesehen Anzahl
von 38 Stellplatzen ergibt sich daher die Neupflanzung von 10 Baumen, wobei 1 m? pro
Baum berechnet wurde.

— Sidlich des Bankgebaudes sowie im Eckbereich CappelstraBe /SpielplatzstraBe ist ein
Teil der Flache als gestaltete Platzflache festgesetzt. Diese Flachen sollen zum Teil be-

grint werden. Festsetzungen zum Ausmalf3 der Begriinung sowie zum Belag der nicht be-
grinten Bereiche werden im Bebauungsplan nicht getroffen. Eine totale Versiegelung die-
ser Bereiche ist jedoch nicht anzunehmen. Daher wurden diese Flachen in der Bilanzie-
rung als ,teil- bzw. unversiegelte Betriebsflachen® mit dem Wertfaktor 1 bewertet.

— Die im Bebauungsplan hellgelb dargestellten nicht Gberbaubaren Fl&dchen bestehen aus

zwei westlich und einer dstlich des Bankgebaudes gelegenen Flachen. Im Bebauungsplan
ist festgesetzt, dass alle nicht Gberbauten Flachen, die nicht fir Stellplatze sowie Zufahrten
und Zuwegungen bendtigt werden, als Griinflachen gestaltet werden. Auf den westlichen
Flachen sind lediglich FuBwege geplant, jedoch keine Zufahrten (auBerhalb der Stellfla-
chen) erlaubt, sodass zumindest auf Teilbereichen mit der Anlage von Grunflachen zu

rechnen ist. Daher wurden diese Flachen in der Bilanzierung als ,teil- bzw. unversiegelte
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Betriebsflachen® mit dem Wertfaktor 1 bewertet. Auf der 6stlichen Flache ist jedoch von
einer kompletten Versiegelung auszugehen.

Die Flachen auBerhalb (westlich und 6stlich) des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind als
Urbanes Gebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 dargestellt.

In Abbildung 11 und Abbildung 12 sind die Biotoptypen des Bestandes und der Planung dar-

gestellt. Die Bilanzierung des derzeitigen Planungsstandes ist Tabelle 2 zu entnehmen.

Legende Biotoptypen_Bestand

Baume_Bestand Biotoptyp_

Biotoptyp [ 1.1 Versiegelte Flache

[ 7.3 Einzelbaum lebensraumtypisch [ ]1.3 Teil- oder unversiegelte Betriebsflachen
Il 7.3 Einzelbaum lebensraumuntypisch I 4.1 Extensive Dachbegriinung

I 4.3 Zier- und Nutzgarten mit < 50 % heimischen Gehélzen
[ 4.5 Intesivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker

[ 5.1 Siedlungsbrachen mit Gehélzanteil < 50 %

I 7.1 Hecke mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen < 50 %

Abbildung 11: Biotoptypen im Plangebiet im Ausgangszustand.
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<

Légende
Biotoptypen_Planung
Biotoptyp

B 1.1 Versiegelte Flache

1.3 Teil- oder unversiegelte
] Betriebsflache

Abbildung 12: Biotoptypen im Plangebiet im Planzustand.

I Flachdach (70 % Begriinung)
I urbanes Gebiet (MU)

Tabelle 2:  Bilanzierung.
Bestand
Biotoptypen nach LANUV NRW 2008 GroRe [m?]  Wertfaktor = Biotoppunkte
1.1 Versiegelte Flachen 7571 0 0
1.3 Teil- oder unversiegelte Betriebsflachen 555 1 555
4.1 Extensive Dachbegriinung 97 0,5 48,5

i . o hairmi

;li:rl]e(r;el:‘réclizg:tzgarten mit < 50 % heimi 173 5 346
j;eSCII(r;trenswrasen, Staudenrabatten, Boden- 172 5 344
5.1 Siedlungsbrachen mit Gehdlzanteil < 50 % 436 4 1744
Z,;gii:ﬁer:li I:(I;)t;;\sraumtyplschen Ge 107 3 371
7.3 Einzelbaum, lebensraumuntypisch* 34 102
7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch* 24 120
Gesamtwert*: 9.111 3.581
Planung
Biotoptypen nach LANUV NRW 2008 GréBe [m2] Wertfaktor = Biotoppunkte
1.1 Versiegelte Flachen 1.933 0 0
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1.3 Teil- oder unversiegelte Betriebsflachen 2.352 1 2.352
7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch* 10 5 50
Flachdach (70 % Begriinung)

4.1 Extensive Dachbegriinung 320 0,5 160
1.1 Versiegelte Flachen 137 0 0
Urbanes Gebiet MU gem. § 6a BauNVO (GRZ = 0,8)

1.1 Versiegelte Flachen 3.495 0 0
4.3 Zier- und Nutzgarten 874 2 1.748
Gesamtwert*: 9.111 4.310

* Kronentraufbereiche von Einzelbdumen gehen nicht in die .
Flachenberechnung mit ein Bilanz + 729

Nach derzeitigem Planungsstand ergibt sich bei Umsetzung der Planung eine geringfligig po-
sitive Bilanz von 729 Biotoppunkten. Externe KompensationsmaBnahmen sind fir das Vorha-

ben demnach nicht erforderlich.

5 Planungsalternativen/Angabe von Grinden fur die getroffene
Wahl

Ausgangspunkt zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 325 war die Notwendigkeit zur Ver-
anderung der raumlichen Gegebenheiten der Hauptstelle der Volksbank Beckum-Lippstadt
eG. Um wettbewerbs- und zukunftsféhig zu bleiben und den gednderten Abldufen und Orga-
nisationsstrukturen gerecht zu werden, soll das Hauptgeb&ude im historischen Stadtkern
umgebaut und erweitert werden. Auf dieser Basis wurde der Plan fir eine Umstrukturierung

des umgebenden Wohnblocks erarbeitet.

Das vorliegende Vorhaben griindet vorrangig auf dem Umbau gegebener Strukturen. Geplante
Erweiterungen finden auf bereits versiegelten Flachen innerhalb des Wohnblocks statt bzw.
schlieBen vorhandene Baullicken der historisch typischen StraBenrandbebauung. Die Planun-
gen berlicksichtigen die besondere Lage im historischen Stadtkern der Stadt Lippstadt und
fihren zu keinen Beeintrachtigungen des Stadtbildes. Planungsalternativen, wie etwa der Bau
einer komplett neuen Filiale auf unerschlossenem Baugrund, wirden weitaus héhere Beein-

trachtigungen der Schutzgiter nach sich ziehen.

6 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen Uber erheblich nachteilige Auswirkun-
gen durch Krisenfalle vor.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Erdbebengebietes.
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Das Plangebiet — genauso wie fast der gesamte Stadtkern Lippstadts — ist potentiell von einem
extremen Hochwasserereignis (Jahrtausendhochwasser) betroffen, wie die Hochwasserge-
fahrenkarten der Bezirksregierung Arnsberg zeigen. Fir den GroBteil des Gebietes ist ein
Wasserstand von bis zu 0,5 m prognostiziert. Im duBersten Nordwesten kdnnten sogar héhere
Sténde erreicht werden. Solche Hochwasserereignisse werden jedoch aufgrund ihrer Selten-
heit als Jahrtauendhochwasser bezeichnet. Von hundertjdhrigen sowie haufigen Hochwasse-
rereignissen ware das Plangebiet hingegen nicht betroffen.

7 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die Planung
und auf Basis der entsprechenden Fachgutachten zum Bebauungsplan zusammengestellt
(vgl. Kap. 1.3).

8 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplédnen auf die
Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitpléanen eintreten, durch die ent-
sprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe er-

greifen zu kdénnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfihrung der beschriebenen
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen zu prifen. Zustandig hierfir ist die Stadt Lipp-
stadt.
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9 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lippstadt beabsichtigt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 325 ,VEP Lippstadt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die, im Zuge der
Modernisierung und Erneuerung des Bankbetriebes notwendigen, An- und UmbaumafBnah-
men am Gebaude der Hauptstelle der Volksbank Beckum-Lippstadt eG in der KahlenstraBe
zu schaffen. Um der besonderen Lage im Stadtkern — im Hinblick auf das Stadtbild sowie das
Nebeneinander verschiedener Nutzungen — gerecht zu werden, wird der gesamte Block, nicht
nur die Bereiche im Besitz der Volksbank, in den Bebauungsplan miteinbezogen.

Das Plangebiet umschlieBt den Wohnblock zwischen CappelstraBe im Westen und Il. Pfad im
Osten sowie der KahlenstraBe im Norden und der SpielplatzstraBe im Stden. Fir die inner-
stadtische Lage typisch weist das Gebiet einen hohen Versiegelungsgrad mit wenig begriinten
Flachen auf. Die bestehenden Hauser, werden neben der Volksbank, Giberwiegend als Wohn-

raum genutzt.

Innerhalb des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter beschrieben
und bewertet. Als Grundlage fir die Bewertung der Schutzgtiter wurde der aktuelle Umweltzu-
stand der vorhandenen Biotope als Ausgangszustand angenommen.

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter ,Flache®, ,Luft und Klima“ sowie ,Landschaft* wurden
als gering und nicht erheblich eingestuft. Unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmafinah-
men wurden auch die Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Boden®, ,Wasser”, ,Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevolkerung“ sowie ,Kultur- und sonstige Sachguter” als gering
und nicht erheblich bewertet. Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt* wurden als mittel jedoch nicht erheblich eingestuft.

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung ergibt nach derzeitigem Planungsstand bei Umset-
zung der Planung eine positive Bilanz von 729 Biotoppunkten. Externe Kompensationsmaf3-
nahmen sind fir das Vorhaben demnach nicht erforderlich.

Aufgestellt: Soest, den 17.06.2019

/ﬂ/
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