EINSCH

VORHABENBEZOGENER BEBA

_IERLICH VOR

STADT LIPPSTADT
UUNGSPLAN NR. 325 "VEP VOLKSBANK"

HABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Lippstadt, den 01.10.2019

gez. Christian KiRler

Fachdienstleiter GeoService und Wertermittlung

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen

des Liegenschaftskatasters angefertigt. Sémtliche Darstellungen entsprechen dem
gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage tberein.
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZV entspricht.
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KATASTERVERMERK 4. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange Rechtsgru ndlagen

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat
vom 22.08.2019 bis 23.09.2019 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 09.07.2019 die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom
22.08.2019 bis 23.09.2019 stattgefunden. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 13.08.2019 in der Tagezeitung "Der Patriot" 6ffentlich bekannt gemacht.

Lippstadt, den 01.10.2019

Der Burgermeister

Lippstadt, den 01.10.2019

Der Burgermeister
im Auftrag

gez. Heinrich Horstmann

Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

im Auftrag

gez. Heinrich Horstmann

Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstlcke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung

6. Satzungsbeschluss / Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der
Sitzung am 04.11.2019 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 325

"VEP Volksbank" - einschliefilich Vorhaben- und ErschlieRungsplan, bestehend
aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 25.01.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 19.10.2018
in der Tageszeitung "Der Patriot" 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 22.10.2018 bis 16.11.2018
stattgefunden. Der Beschluss wurde am 19.10.2018 in der Tageszeitung "Der Patriot"
offentlich bekannt gemacht.

3. Frithzeitige Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom
22.10.2018 bis 16.11.2018 stattgefunden.

Lippstadt, den 08.11.2019

gez. Christof Sommer gez. Birgit Rubart

Burgermeister Schriftfihrerin

(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. 2018 S. 421), in Kraft getreten am 01. Januar 2019, geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Méarz 2019 (GV. NRW. S. 193), in
Kraft getreten am 10. April 2019

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft
getreten am 24. April 2019

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz

- LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu
gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559),
in Kraft getreten am 16. Juli 2016, geandert durch Artikel 15 des Gesetzes

7. Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 325 "VEP Volksbank" - einschlie3lich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 22.11.2019
unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung "Der Patriot"
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft.

Lippstadt, den 22.11.2019

gez. Christof Sommer

Burgermeister

vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geédndert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11. Mérz 1980 (GV. NW S. 226, ber. S. 716), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934),

in Kraft getreten am 25. November 2016

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Volksbank Nutzung durch die Volksbank Beckum-Lippstadt eG

- Bankgebaude -

Gemal § 12 (3) S. 2 BauGB wird festgesetzt, dass ausschlief3lich die Errichtung eines
Bankgebaudes der Volksbank Beckum-Lippstadt eG zuléssig ist. Gemal § 9 (2) BauGB
wird Uberdies festgesetzt, dass in diesem Bereich nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

MU VEP Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO
im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

- Wohn- und Geschéftshaus -

(1) GemalR § 12 (3a) i. V.m. 8 9 (2) BauGB wird festgesetzt, dass in dem als "MU VEP"
festgesetzten Gebiet nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

(2) Gemal 8§ 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass Vergnugungsstatten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein
zulassig sind und nicht den in (3) Nr. 1 und 2 genannten Zweckbestimmungen dienen,
ausnahmsweise zulassig sind.

(3) GemalR § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass unzulassig sind:

1. Vergnigungsstatten, deren Uberwiegende oder teilweise Zweckbestimmung die
kommerzielle Nutzung von Gliicksspielen und / oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen,
Spielkasinos) ist sowie Wettannahmestellen, bei denen die kommerzielle Unterhaltung
der Besucher im Vordergrund steht,

2. Vergnlugungsstatten, deren Uberwiegende oder teilweise Zweckbestimmung
Sexdarbietungen sind,

3. Einzelhandelsbetriebe, die dem Verkauf von Sexartikeln (Sex-Shops) dienen
sowie Sexshops, in denen Filme vorgefiuhrt werden, deren Gberwiegender oder teilweiser
Zweck die Darstellung von Sexdarbietungen sind.

(4) GemalR 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen unzuldssig sind.

MU Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO

(1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

(2) Zulassig sind:

1. Wohngebéaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

(3) Gemal § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass Vergnigungsstatten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein
zuldssig sind und nicht den in (4) Nr. 1 und 2 genannten Zweckbestimmungen dienen,
ausnahmsweise zulassig sind.

(4) GemalR § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass unzulassig sind:

1. Vergniigungsstatten, deren Uberwiegende oder teilweise Zweckbestimmung die
kommerzielle Nutzung von Gliicksspielen und / oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen,
Spielkasinos) ist sowie Wettannahmestellen, bei denen die kommerzielle Unterhaltung
der Besucher im Vordergrund steht,

2. Vergnlugungsstatten, deren tUberwiegende oder teilweise Zweckbestimmung
Sexdarbietungen sind,

3. Einzelhandelsbetriebe, die dem Verkauf von Sexartikeln (Sex-Shops) dienen
sowie Sexshops, in denen Filme vorgefuhrt werden, deren tGiberwiegender oder
teilweiser Zweck die Darstellung von Sexdarbietungen sind.

(5) GemalR 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen unzuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflache / Grundflachenzahl gem. § 17 und § 19 BauNVO

GR Zulassige Grundflache im Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes darf die Flache, die von baulichen
Anlagen Uberdeckt wird, ein Mal3 von insgesamt 2300 m2 nicht Gberschreiten. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten nicht
mitzurechnen.

Ausschlie3lich im Bereich der einbezogenen Flachen, also auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, giiltige Festsetzung:

GRZz 0,8 Grundflachenzahl, hier: 0,8

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der jeweiligen Hohen (OK-FD / FH / TH) ist die
mittlere Hohenlage der Fahrbahnoberflache in dem Abschnitt der 6ffentlichen Stral3e,
der dem jeweiligen Baukdrper vorgelagert ist.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen durch erforderliche technische Anlagen

wie z.B. Antennen, Solaranlagen, Mobilfunkeinrichtungen, Parabolantennen oder
Klimagerate ist ausnahmsweise zulassig, sofern diese vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus
nicht sichtbar sind.

OK-FD max. 13,7 m Ho6he des Flachdaches als Hochstmaf3, z.B. max. 13,7 m

OK-FD 11,0 - 12,5 m Ho6he des Flachdaches als Mindest- und Hochstmaf,
zB.11,0-125m

Die Hohe des Flachdaches entspricht der Hohendifferenz zwischen dem Unteren
Bezugspunkt und der Oberkante der Flachdacheindeckung bzw. der Attika
(Hohe der ggf. Uber den Dachrand hinausragenden Aul3enwand).

FH max. 18,0 m Firsthohe als Hochstmaf, z.B. max. 18,0 m

Die Firsthohe entspricht der Hohendifferenz zwischen dem unteren Bezugspunkt
und dem aufReren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

TH8,0-10,5m Traufhohe als Mindest- und Hochstmalfi, z.B. 8,0 bis 10,5 m

Die Traufhdhe entspricht der Hohendifferenz zwischen dem unteren Bezugspunkt
und dem auf3eren Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachhaut.

Bauweise gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

g geschlossene Bauweise

o] offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

JeBU] |

= Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundstucksflache Volksbank

Uberbaubare Grundstuticksflache MU / MU VEP

nicht iberbaubare Grundsticksflachen Volksbank / MU VEP

nicht Uberbaubare Grundstticksflache MU

Stellpléatze und Garagen
gem. 89 (1) Nr.4und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

(Zur Zulassigkeit von Garagen, siehe auch: Ortliche Bauvorschriften / Abweichungen
von der Gestaltungssatzung / Garagen und Carports)

Die alleinige Nutzung eines Grundstuckes fur Stellplatze, Garagen und / oder
Garagengeschosse oberhalb oder unterhalb der Gelandeoberflache (Parkbauten,
Tiefgaragen) ist unzuldssig. Ebenso dirfen in den Geb&auden keine
Garagengeschosse oberhalb der Gelandeoberflache errichtet werden.

Stellplatze und offene Garagen / Carports diurfen nicht an der stral3enseitigen
Grundstiicksgrenze angeordnet werden und sind mindestens 7 m von der
umliegenden offentlichen Verkehrsflache abzuriicken. Ausgenommen hiervon

sind Stellplatze, die in den daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen angelegt werden.

Ausschlie3lich fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gultige Festsetzung:

L SU.

Umgrenzung der Flachen flr Stellplatze und deren Zufahrten

Offentliche Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

I/ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg
P Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Parken

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Anpflanzen von B&dumen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Begriinung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaute und nicht mit Stellplatzen sowie notwendigen Zufahrten / Zuwegungen
Uberdeckte Flachen sind géartnerisch als Grinflachen zu gestalten.
Ausgenommen hiervon sind die als "gestaltete Platzflachen" festgesetzten Bereiche.

Begriinung Stellplatze

Stellplatze, offene Garagen / Carports und Zufahrten sind wasserdurchlassig einzudecken.
Mindestens 50 % der oberirdischen Stellplatze, offenen Garagen / Carports sind mit
Pergolen zu Uberdecken und mit Kletterpflanzen einzugriinen. Alternativ kann pro
angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 14 - 16 cm)
fachgerecht angepflanzt werden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Begriinung Flachdachflachen und Tiefgaragen / Fassadenbegriinung

Flachdachflachen (< 5°), soweit sie nicht als Terrasse genutzt werden, flach geneigte
Pultdachflachen (< 15°) sowie Tiefgaragen sind auf mindestens 70 % der jeweiligen
Dachflache dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Die Substratstéarke hat dabei
mindestens 10 cm zu betragen. Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten
Graser- / Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Alternativ zur Dachbegriinung kann eine Begriinung auch als Fassadenbegriinung
oder als Hangebegrinung mit dem Faktor 1,5 der Flache des zu begriinenden
Daches ausgefiihrt werden. Bei der Flachenermittlung ist die zur Begriinung
vorgesehene Fassadenflache abziglich der Fassadendffnungen zu 70 %
anzurechnen. Pro laufendem Meter Wandlange ist eine rankende oder schlingende
mehrjahrige Kletterpflanze bzw. Hangepflanze zu pflanzen. Die Pflanzbeete

pro Pflanze miissen mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 50 cm tief sein.

Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1 m? betragen.

50 % der zum "gestalteten Platz" weisenden Westfassade des Gebaudes Spielplatzstralie
Nr. 29 ist nach den oben genannten Vorgaben zu begriinen. Dabei kann es sich um
Pflanzen handeln, die entweder unmittelbar an der Wand oder an vorgesetzten Rank-
konstruktionen wachsen.

Geh- und Fahrrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
GE, 1]

Die festgesetzte Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentiimer,
der Bewohner und der Besucher des Gebaudes Kahlenstraf3e Nr. 38 zu belasten.

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache GF 1

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache GF 2

GE 4

Die festgesetzte Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentiimer,
der Bewohner und der Besucher des Gebaudes CappelstralRe Nr. 49 zu belasten.

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache GF 3

GE
Die festgesetzte Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Volksbank
Beckum-Lippstadt eG zu belasten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz bzw. zur Vermeidung
oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fir die Fassaden im Plangebiet ergeben sich im Tageszeitraum maf3gebliche
AulRenlarmpegel von 66 bis 72 dB(A):

e '

*“‘1\ I 25 | e e e N RESRR e

Quelle: "Prognose von Schallimmissionen / Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 325 'VEP Volksbank' der Stadt Lippstadt - Abbildung 4"; DEKRA Automobile GmbH, Bielefeld; 10.05.2019

Beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen
Raumen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis zum Schutz
gegen AulRenlarm gemal DIN 4109 erforderlich.

Zur Nachweisfuihrung sind die in der obigen Abbildung wiedergegebenen Aul3enlarmpegel
heranzuziehen. Diese bilden die fur die einzelnen Immissionsorte gutachterlich
prognostizierten jeweils héheren Tagwerte ab. Weitere Erlauterungen dazu und auch die
Nachtwerte konnen dem Gutachten, welches Anlage der Begriindung ist, enthommen
werden. Alternativ kann zur Bestimmung der erforderlichen SchallschutzmafZnahmen in
jedem Einzelfall ein separater Nachweis zum maf3geblichen Au3enlarmpegel geflhrt
werden. Eine Nachrustpflicht fir bestehende Gebaude besteht nicht.

| g Spielplatzstrafie

] B _
Quelle: "Prognose von Schallimmissionen / Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 325 'VEP Volksbank' der Stadt Lippstadt - Anlage 2"; DEKRA Automobile GmbH, Bielefeld; 10.05.2019

An den in obiger Abbildung mit roter Linie markierten Fassadenabschnitten werden durch
die Gerauschemissionen des Verkehrslarms die Orientierungswerte fir ein Mischgebiet
der DIN 18005 Uberschritten. Hier sind zur Sicherstellung eines ausreichenden
Luftwechsels geeignete schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Weitere
Erlauterungen dazu kénnen dem Gutachten, welches Anlage der Begrindung ist,
entnommen werden. Eine Nachrustpflicht fir bestehende Geb&ude besteht auch hier nicht.

Sonstige Planzeichen

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gem. 89 (7) und § 12 (4) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Il ..
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gem. § 12 (3) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung
gem. § 1 (4) BauNvVO
000 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur zulassigen

Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 (5) BauNVO

gestaltete Platzflache
gem. § 12 (3) S. 2 BauGB

Flache fur die Errichtung einer Pfeilerreihe mit teilweise geschlossenen

Zwischenraumen (Mauerwerk / h = 3 m Uber Gelande)
gem. § 12 (3) S. 2 BauGB

Ortliche Bauvorschriften
gem. 8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 89 BauO NRW

Glltigkeit der Gestaltungssatzung

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung fur den historischen Stadtkern der Stadt
Lippstadt sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 325
"VEP Volksbank" bindend. Unter anderem sind dies:

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist das Steildach mit einer Dachneigung von mindestens 45° zulassig.
Die Neigungen eines Daches in Giebelstellung sind symmetrisch auszufuhren. Fir die
Hauptdachflachen sind alle Formen von Sattel- oder Walmdachern zulassig.

Dies gilt auch fuir Dachaufbauten. Walmdacher sind mit einer Dachneigung von
mindestens 40° bis maximal 50° auszubilden. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Baukorper

Neubauten und zusammenhangende Baukoérper sind in ihrem Erscheinungsbild so zu
gliedern, dass die historischen Parzellengrenzen zum offentlichen Raum aufgenommen
werden.

Abweichungen von der Gestaltungssatzung

Einzelne der Festsetzungen haben gem. 8 1 der Satzung dort keine Giiltigkeit, wo
mit Rechtskraft dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes andere Vorschriften
getroffen werden:

Baukorper

Das Gebaude KahlenstraRe Nr. 32 bis 36 ist von den Vorschriften des 8§ 5 der
Gestaltungssatzung (Baukoérper - Aufnahme der historischen Parzellengrenzen)
ausgenommen.

Dachform und Dachneigung

Abweichend von § 6 der Gestaltungssatzung

- ist die Dachform Mansarddach unzulassig und

- sind innerhalb der mit "Volksbank" bezeichneten tberbaubaren Grundsticksflache
ausschlieBlich die Dachformen Satteldach, Walmdach und Flachdach zulassig.

Fassaden

Abweichend von 8§ 10 Nr. 5 der Gestaltungssatzung sind innerhalb der mit "Volksbank"
bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache und auf dem Flurstiick Nr. 320
(Eckbereich CappelstralRe / Spielplatzstral3e) auch Klinker- bzw. Ziegelfassaden zulassig.

AuRRenanlagen, Einfriedungen, Stellplatze

Abweichend von 8§ 15 Nr. 4 der Gestaltungssatzung darf die in dem mit GF 2 gekenn-
zeichneten Bereich befindliche Ein- und Ausfahrt eine Breite von bis zu 5 m aufweisen.

Die Vorschriften des 8 15 Nr. 1 und 4 der Gestaltungssatzung haben fir die als
"gestaltete Platzflachen" festgesetzten Bereiche keine Giltigkeit.

Garagen und Carports

Abweichend von § 16 der Gestaltungssatzung sind geschlossene Garagen unzulassig.
Uberdachte Stellplatze sind als offene Garagen oder Carports auszubilden.

Glltigkeit der Werbesatzung

Die Werbesatzung fur den historischen Stadtkern Lippstadt gilt im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. 8 9 (6) BauGB

@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, gem. Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG)

Sonstige Darstellungen

X Gebaude, abzureilzen
180 Bemafung, z.B. 14.0 m
—0— Flursticksgrenze mit Grenzpunkt
251 Flursticksnummer, z.B. Nr. 251
9% vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandenes Nebengebaude

Hinwelise

1. Altlasten / Kampfmittel

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination
festgestellt oder Gegenstande aufgefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw. Kampf-
mittelriicksténde sein kdnnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachdienst
Sicherheit und Ordnung der Stadt Lippstadt, der Fachdienst Umwelt des Kreises Soest
und / oder das Dezernat 22 - Gefahrenabwehr der Bezirksregierung Arnsberg
unverziglich zu informieren.

2. Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lippstadt als Untere Denk-
malbehdrde und / oder dem LWL-Archéologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (8§ 16 (4) DSchG NW).

Im Plangebiet liegen "Vermutete Bodendenkmaler'. Gem. § 3 (1) S. 4 DSchG NW sind
diese bei 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen (8 1 Abs. 3 S. 1 DSchG NW) genauso
zu behandeln wie eingetragene Bodendenkméler. Bei Bodeneingriffen ist deshalb eine
vollstandige archaologische Begleitung durch eine Fachfirma notwendig. Die Kosten
gehen nach dem "Veranlasserprinzip" zu Lasten des Vorhabentragers.

3. Artenschutz

Die Baufeldraumung darf nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.03. - 31.07 erfolgen.
Baumfallungen und Gehdlzschnitt sind in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09. nur in
Ausnahmeféllen und unter Einbeziehung eines Experten zulassig (BNatSchG).

4, Immissionen

Der Bericht der schalltechnischen Untersuchungen ist Anlage der Begriindung zum
Bebauungsplan. Bei Einhaltung der darin unterstellten Rahmenbedingungen und
Voraussetzungen werden die maf3geblichen Immissionsrichtwerte eingehalten. So
sind bspw. in der Nachtzeit die Fenster und TlUren des geplanten "Themenraums" der
Volksbank zu schliel3en und ist die Nutzung der Terrasse untersagt. Die dstlich der
Volksbank gelegenen Stellplatzbereiche sind nachts nur eingeschrankt nutzbar. Die
Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben ist Gegenstand des
Durchfuihrungsvertrages.

5. Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 325 trifft Uber
die hier getroffenen Festsetzungen hinaus Regelungen zur Gestaltung der Baukdrper
und der Aul3enanlagen im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

6. Rechtsnormen

Die Rechtsnormen, auf die sich der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen stiitzt
(Gesetzestexte und DIN 4109), kénnen bei der Stadtverwaltung Lippstadt - Fachbereich
Stadtentwicklung und Bauen, Ostwall 1, 59555 Lippstadt, wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.
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