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Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

A1. Zeichnerische Festsetzungen
A2. Vorhaben- und ErschlielRungsplan mit Ansichten und Schnitten
B. Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen Sonstige Darstellungen,

D. Kennzeichnungen und Hinweise zum Planinhalt

Beigefugt ist diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

- Begrundung
- Artenschutzrechtliches Fachgutachten

A1. Zeichnerische Festsetzungen
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Rechtsgrundlagen C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Beispiel zur Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); Bauweise
Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke T~ .
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom e Baugebiet
21.11.2017 (BGB|. | S. 3786), Geschéftshaus
Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. Dachform
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. Dachneigung
1057); Firsthohe
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 C.1 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019
(BGBI. | S. 706); gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 Bebauungsplan gem. § 9 (7) BauGB
und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);
Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der C.2 Art der baulichen NUtZUﬂg gem. § 9 (1) Ziffer 1
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt : _
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202); BauGB i.V.m. §§ 1-15BauNVO
Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz Gebiet fur ein Wohn- und Geschéftshaus
-LWG-) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und o
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559) Zulassig sind:
S. 934). - Buro- und Geschaftshaus,
Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, - Anlagen far Verwaltungen.
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke sind
wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst C.3 Malfd der baulichen NUtZUﬂg gem. § 0 (1) Ziffer 1
Stadtplanung und Umweltschutz, Stadthaus, Ostwall 1, 59555 Lippstadt .
e"jseht”at E3EﬂL](3E3 I.\/.rrL §§ 1(3 = :21 EBEiL]bJ\/()
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse
“\\\\\\\_\\\\\\\\\\\\\\ ] W 0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
A2. Vorhaben- und Erschlielungsplan mit Ansichten @ maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
W 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
g O O —O— —C Lichthof ~ Zur Erschliel3ung und Belichtung des Kellergeschosses sind Abgrabungen bis in
//\ . 4,00 m Tiefe zulassig.
M 7) Y@j Hohe der baulichen Anlagen
- Beckumer StraBe - - 878 Als Unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehéhe gem. § 18 (1) BauNVO und
o T o N Abgrabungen gilt die Strallenoberkante der angrenzenden Erschlieungsstralle
(E;;[ Dok (o : . (Beckumer Straf3e), gemessen in der Fahrbahnmitte.
~ \ - — _
AN jb 7T oo - cH12,00 Die maximale Gebaudehdhe betragt 12,00 m.
~ % 4 <
Lox % Die Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am Dachabschluss / Attika
bzw. am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut (First) gemessen.
. C.4 Bauweise, die uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
199 Grundstlcksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
lm a abweichende Bauweise
/ Zulassig ist die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass im Bereich der
I festgesetzten Baulinien Gebaude unter Unterschreitung des Grenzabstandes
r 2 3 gem. § 6 BauO NRW auf den Baulinien zu errichten sind.
l === Baugrenze
Q m—— Baulinie
Evangelisches Hauseingange konnen entlang der Beckumer Stralte als Fassadenricksprung
Gymnasium bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baulinien zurticktreten. Der hierdurch
entstehende Fassadeneinschnitt kann sich bis in das 2. Geschoss erstrecken.
/ ==} | Uberbaubare Grundstticksflache

nicht Gberbaubare Grundstucksflache

Hinweise:

Fallt die Baulinie mit der StralRenbegrenzungslinie zusammen, so ist die Baulinie
eingetragen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Flachen fur Stellplatze

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
ausschliel3lich innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

Hinweise:

Fallt die Baulinie mit der StralRenbegrenzungslinie zusammen, so ist
ausschliel3lich die Baulinie eingetragen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Lippstadt GmbH
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Larmpegelbereiche

Das Plangebiet liegt in einem durch Verkehrslarm vorbelasteten Bereich. Flr
das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche Il - V, flr die Anforderungen an
den Schallschutz der AuRenbauteile bestehen. Innerhalb der festgesetzten
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind
Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen mit einem
resultierenden bewerteten Schallddamm-Maf R',, ... entsprechend der
nachstehenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegel- | "Malgeblicher Aul3en- Raumarten
bereiche larmpegel” dB Aufenthaltsr&ume in Woh- Biiroréume
nungen, Ubernachtungsréu- |und &hnliches
men und &hnliches
R’ qes des Aullenbauteils dB
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschalldimmung zwischen AuBBen und Rdumen in
Gebéauden gem. DIN 4109

Nach dem Runderlass des Ministeriums fur Bauen und Verkehr NRW
08.11.2006 (MBI. NRW S.582, ,Einfihrung technischer Baubestimmungen),
Anlage 4.2/1 zur DIN 4109 vom 04.02.2015 (MBI. NRW S. 201, ,Schallschutz
im Hochbau®), ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom
Bauherren auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der
Schallschutzmalinahmen zu erbringen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass geringere
MaRnahmen ausreichen, um den erforderlichen Schallschutz sicherzustellen.

Hinweise:

- Schallschutzfenster sind bei Wohnhausern nur in Rdumen, die zum
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, vorzusehen (Wohn-, Schlaf-,
Kinder-, Ess-, Gaste-, Fernsehzimmer, WohnkUlche etc.). In
untergeordneten Raumen (Bad, WC, Treppenhauser, Flure, Abstellraume
etc.) sind die Schallschutzfenster nicht erforderlich.

- Im Allgemeinen erflllen handelstbliche Fenstersysteme mit Isolierverglas
ung die Schalldamm-Anforderungen an den Larmpegelbereich Ill. Fir den
Larmpegelbereich Il kann daher auf einen Nachweis und die Darstellung
der erforderlichen Schallddmm-Male der Fenster verzichtet werden.

- Fur Decken und Dacher, die den oberen Gebaudeabschluss bilden, gelten
ebenfalls die 0.g. Mindestwerte fir Aul’enwande.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

C. 1

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6a) BauGB

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
(1) WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d WHG.

Gefahrenkarte: niedrige Wahrscheinlichkeit HQgytrem

Ge faburenkarte: niedrize Wahtes heinlichke it

0-05m
05-1m Tiefen
1-2m  Uberschwemmungsgebist
2-4m
= 4m

© Geobasis NRW

Es wird auf die Anforderungen des § 78b WHG zu einer hochwasseran-
gepassten Bauweise hingewiesen.

Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel -
Objektschutz und bauliche Vorsorge des Bundes - (Bundesministerium fur
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013).

KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen des
Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Ergdnzungsmessungen angefertigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem
gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZV entspricht.

Bielefeld, den

ObVI Vermessungsbiiro Stér Miimken Gurok
(Diplom-Ingenieure, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure)

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Bielefeld, den

ObVI Vermessungsburo Stér Mimken Gurok
(Diplom-Ingenieure, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure)

Sonstige Darstellungen, Kennzeichnungen und
Hinweise zum Planinhalt

gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten Laubbaumen,
(Grof3-) Strauchern und Heckenpflanzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 89 BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Dachform

geneigtes Dach
Flachdach

Im Plangebiet sind fir die Hauptbaukoérper nur geneigte Dacher (GD) und
Flachdacher (FD) zulassig. Krippelwalm- und Pultdacher sind unzulassig.

Dachneigung

Bei Gebauden mit geneigtem Dach (GD) ist eine Dachneigung von 40 - 50°
zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur auf der von der offentlichen
Verkehrsflache (Beckumer Stral3e) abgewandten Seite zulassig.

Dachaufbauten durfen 2/3 der Baukdrperlange nicht tberschreiten und mussen
einen Mindestabstand von 1,50 m zur Giebelwand einhalten.

Dacheindeckung

Glanzende oder glasierte Dachpfannen und -ziegel sind unzulassig.
Fassadenausrichtung

Gebaude sind zur Beckumer Stral3e sowie entlang der westlich festgesetzten
Baugrenze giebelstandig zu errichten.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im
Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind nur zulassig, wenn

- je Gebaudeseite maximal zwei Werbeanlagen angebracht werden;

- sie nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden;

- sie flach auf der Aulenwand bzw. in deren senkrechten Verlangerung (ohne
Vordacher und Markisen) liegen;

- sie eine Grole von 1,00 m? nicht Uberschreiten;

- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 1,00 m Hohe nicht Uberschreiten und die
Ausladung nicht mehr als 0,50 m betragt.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW (wie z.B.
Werbepylone, Fremdwerbung und Masten mit Flaggen) sind unzulassig.

Es sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen zulassig.

199
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Mafzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flursticksgrenze
Flursticksnummer
vorhandener Baum

zu entfernender Baum

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenbefunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehoérde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, In der Wuste 4, 57462 Olpe
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Hinweise zum Artenschutz

Die Abbruch vorbereitenden Malinahmen wie z.B. die Raumung des Baufeldes
sowie auch der Baubeginn mussen zum Schutz der Brutvogel auRerhalb der
Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Daher ist davon
auszugehen, dass die Arten die Moglichkeit haben, den Stérungen wahrend der
Bauphase auszuweichen und sich aul3erhalb des Wirkraumes anzusiedeln.

Siedeln sich Vogel trotz schon begonnener Abbrucharbeiten in der Nahe der
Baustelle an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort
werden. Somit kann die Gefahrdung (T6tung von Individuen und Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 (1), Nr. 1 u. 2 BNatSchG)
aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Daruber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30.
September Baumfallungen und Geholzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig.
Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der
betroffenen Gehdlzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschliel3en. Dartber
hinaus ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Landschaftsbehérde notwendig.

VERFAHRESVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am
beschlossen.
Der Beschluss wurde am

gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

in der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat durch die Biirgerversammlung am
fur die Burgerversammlung als friihzeitige Beteiligung der Blrger wurde am

bekannt gemacht. . .
3. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

stattgefunden. Der Beschluss
in der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat vom bis stattgefunden.

4. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB hat vom bis stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Die
Beteiligung der Offentlichkeit hat vom bis stattgefunden. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am in der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht.

Lippstadt, den
Der Birgermeister
im Auftrag

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 322 “Lebensmittelmarkt Wiedenbriicker Strale” bestehend aus Zeichnerischen Festsetzungen, Vorhaben- und
Erschliefungsplan und textlichen Festsetzungen gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Lippstadt, den

Christof Sommer

Biirgermeister Schriftfiihrer

7. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 322 “Lebensmittelmarkt Wiedenbriicker Strale* wurde gem. § 10 (3) BauGB am
unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der Patriot* ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den

Christof Sommer
Blrgermeister

8. Ubereinstimmungserklirung
Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsexemplar vom wird bescheinigt.

Lippstadt, den

Christof Sommer
Blrgermeister

Stadt Lippstadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohn- und Geschaftshaus an der
Beckumer Stral3e”

) ~ Verfahrensstand:
Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gem. § 3 (2) BauGB sowie der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
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