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nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind und nicht den in (4) Nr. 1 und 2 genannten Zwe- | ] / - ' / X IEI . 0 IET*_'.l f A s R
gez. Horstmann cken dienen. / % ] / ',.f & i 302 283 CH | ____“—]r———__
Heinrich Horstmann | | % 337 / TH4Tml ; 301 282 J T
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen (4) Nicht zulassig sind 83 _ / / FH12m |/~ ¢ / : £l 438 __|| [ /
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 04.09.2017 bis Einrichtungen der Wirtschatft, der Verwaltung und der Kultur. = [ i s / TH gemaR Planeinschrieb / i / f
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3. Vergnigungsstatten, deren Gberwiegende oder teilweise Zweckbestimmung Sexdarbietun- v i 356 e 187
gensind. TIQE 154 I.
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5. Einzelhandelsbetriebe, die dem Verkauf von Sexartikeln (Sex-shops) dienen sowie Sex- | i d ]
Der Burgermeister shops, in denen Filme vorgefuhrt werden deren teilweiser oder Gberwiegender Zweck die S - ."I
imAuftrag Darstellung von Sexdarbietungen sind. / Jakub-ng"enﬁtra Re
6. Einzelhandelsbetriebe, die dem Verkauf von Sexartikeln (Sex-shops) dienen sowie Sex- /
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Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen 2. I\/IaB d er b au | ic h en Nutzun g 500 = l L
gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 - § 21a BauNVO \ g’ o5 50 Meter
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6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung 2.1 Das Malf der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die ‘{ | i _4,
Hohe der baulichen Anlage, bestimmt durch die Firsthéhe (FH) als Héchstmafd und die Traufhéhe 5 - —
Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am (TH) als Mindest- und HéchstmaR, festgesetzt.
27.05.2019 den Bebauungsplan Nr. 315 ,Blumenstral3e / Bahnhofstral3e* bestehend
aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) i i
Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiickfla- 3. Zugrundeliegende Vorschriften
S _ cheim Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. o o _
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. — 4. Einfriedungen Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommene Gesetze, Verordnungen, Erlasse und Gutachten, DIN-
------ 2.3 TraufhGhe (TH) i, i .= P Grundstiicke sind zu éffentlichen Verkehrsraumen einzufrieden. Die Zufahrtbreite darf 4m nicht tiber- Vorschriften und sonstigen auferstaatlichen Regelwerke werden zu jedermanns Einsicht wéahrend der
Die maximale bzw. minimale Traufhohe in Metern ist die maximale bzw. minimale Hohendifferenz N & n="r kW 1 | _l schreiten. Zulassig sind mit einer maximalen Héhe von 1,2m Dienststunden bei der Stadtverwaltung Lippstadt, Ostwall 1, 59555 Lippstadtim Fachdienst Stadtplanung
Lippstadt, den 30.05.2019 zwischen der Schnittlinie der AulRenhaut der Dachflache mit der aufgehenden Fassadenflache und I : * A 1 | p— - Grinsandstein-, Ziegel- und verputzte Mauern, und Umweltschutz bereitgehalten.
L.S. dem Bezugspunkt. Der Bezugspunkt wird bestimmt durch die nachstgelegene Oberkante der 6ffent- g AR = - Metallgitterzdune entweder in historisch belegter oder in schlichter, moderner Form in Einzelstre-
lichen StralRenverkehrsflache in Gebaudemitte. 5 ben sowie
. —! - Hecken. . . . 4. Artenschutz: Bauzeitenregelung bei Abriss von Gebauden
gez. Sommer .. gez. Milke 2.4 Firsthohe (FH) J ; Drahtund Drahtgeflechte sowie Holzzaune sind unzulassig Um einen VerstoR gegen das Verbot gemaR § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu verhindern, ergibt sich als
Christof Sommer o Die maximale Firsthéhe in Metern ist die maximale Hhendifferenz zwischen dem héchsten Punkt 2% = - Stellplatze sind mit Ausnahme ihrer Zufahrten gegeniiber dem &ffentlichen Raum durch bauliche VermeidungsmaRnahme, den Abriss der Gebaude moglichst in den Zeitraumen des konfliktarmen
Burgermeister Schriftfuhrer der Dachflachep und dem Bezugspunkt. Der I?ezugspunlg’; wird bestimmt durch die nachstgelegene s prac: ! oder gartnerische MaRnahmen abzuschirmen. Quartierwechsels (01.04 — 31.05. und 01.09. — 31.10.) durchzufilhren (Bauzeitenregelung). Aus
Oberkante der 6ffentlichen Stratenverkehrsflache in Gebaudenmitte. ' ,"{ e A . Vorsorgegesichtspunkten sollte bei Abrissmanahmen, sofern diese nicht in den Wintermonaten erfolgt,
” | — usnanme: eine okologische Baubegleitung erfolgen, die sicherstellt, dass etwaig doch vorhandene planungsrele-
K h nkraf ) : Baullicken gb einer Breite von 7 m sind mittels einer blickdic_hten He_cke einzugri]nen_ (Hainbuch__en- vante Arter?(FIederméusg) sowgit m('jgg:ich geschitztund umgesiedeltv%erden. P g
7.Bekanntmachung/Inkrafttreten 3. Bauweise. iilberbaubare Grundstiicksflache : - hecke Carpinus betulus oder Rotbuchenhecke Fagus sylvatica zweimal verpflanzt, mit Ballen, Hohe
Ser Beb i Nr. 315 B e Bahnhofsiale’ ward §10Abs. 3 . § ’b § q ] | 1,50-1,75 m) oder mit einer Mauer aus Griinsandstein-, Ziegel- oder einer verputzten Mauer mit
er Bebauungsplan Nr. 315, Blumenstralse / Bahnnotstralse™ wurde gem. ADS. em. 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO ol - einer Hohe von 1,80-2,10 m zu schlieBen. Die Mauern sind ab einer Hohe von 0,5m auf mindestens
BauGB am 13.08.2019 = unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der g of | - 70% der Breite durchlassig zu halten und in regelmaRigen Abstanden mit Pfeilern zu unterbrechen.
nggszgltléng ~Der Platrl.otKortf?ubllch bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung 31 Bauweise =l [| — Auf dem Sockel von 0,5m ist ein Metallgitterzaun in historisch belegter oder in schlichter, moderner . . .
tritt der Bebauungsplan in Kraft. Fiir das gesamte Baugebiet wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. . - || T Form anzubringen. Dahinterliegend ist eine durchrankende Hecke anzupflanzen (Hainbuchenhe- Erklarun g der Planzeichen und sonsti ge Festsetzun gen
------ . e ] 1 . cke Carpinus betulus oder Rotbuchenhecke Fagus sylvatica zweimal verpflanzt, mit Ballen, Hohe
y . . o 1,50-1,75m).
; 3.2 Uberbaubare Grundstuicksflache, Baulinien ' '
ippstadt, den 14.08.2019 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch Baulinien im Sinne von Bauluclll<en ab einer Breite von 10m sind pro angefangene 10m zusétzlich mit mindestens einem Art der baulichen Nutzu ng
L.S. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO bestimmt. GemaR §23 Abs. 2 BauNVO muss auf die Baulinie gebaut wer- hochstammigen Baum (zweimal verpflanzt, Stammumfang 14-16cm) entlang der Straf3enfront zu

gez. Sommer

Christof Sommer
Blrgermeister
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Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt,
Gemarkung Lippstadt, Flur

den. Ein Vor- und Zurtcktreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalf3 kann zugelassen wer-
den.

Verkehrsflachen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB

4.1

offentliche StraRenverkehrsflache
Die offentlichen StralRenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StraRenbegrenzungsli-
nien von den Ubrigen Flachen abgegrenzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

51

5.2

5.3

Begruinung der nicht iberbauten Grundstticksflachen
Nicht Uberbaute und nicht mit Stellplatzen Uberdeckte Flachen sind gartnerisch als Griinflache zu
gestalten und zu begriinen.

Begrunung der Stellplatze und ihrer Zufahrten

Stellplatze, offene Garagen (Carports), Zufahrten zu Stellplatzen und Tiefgaragen sind wasser-
durchlassig anzulegen.

Mindestens 50 % der oberirdischen Stellplatze sind mit Pergolen zu Gberdecken und mit Kletter-
pflanzen einzugriinen. Fir die Stellplatze, die nicht mit Pergolen eingedeckt werden, sind pro ange-
fangene 5 Stellplatze ein Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm) anzupflanzen.

Alternativ (statt Pergolen und Baumpflanzungen) kdnnen auch fur die Gesamtzahl der Stellplatze,
pro angefangene 4 Stellplatze ein Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm) angepflanzt werden.

Begrunung Flachdachflachen und Tiefgaragen / Fassadenbegriinung

Flachdachflachen (<5°), soweit sie nicht als Terrasse genutzt werden, flach geneigte Pultdachfla-
chen (< 15°) sowie Tiefgaragen sind auf mindestens 70 % der Dachflache dauerhaft und flichende-
ckend zu begriinen. Die Substratstarke hat dabei mindestens 10 cm zu betragen. Die Dachflachen
sind mit einer standortgerechten Graser-/Krdutermischung anzusden oder mit standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.

Alternativ zur Dachbegriinung kann eine Begriinung auch als Fassadenbegriinung oder als Hange-
begriinung mit dem Faktor 1,5 der Flache der zu begriinenden Dachflache ausgefiihrt werden. Bei
der Flachenermittlung ist die zur Begrinung vorgesehene Fassadenflache abziglich der Fassaden-
offnungen zu 70 % anzurechnen. Pro laufendem Meter Wandlénge ist eine rankende oder schlin-
gende mehrjéhrige Kletterpflanzen bzw. Hangepflanze zu pflanzen. Die Pflanzbeete pro Pflanze
missen mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 50 cm tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum
muss mindestens 0,5 m3 betragen.

Flache fur Stellplatze und Garagen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

Eine alleinige Nutzung eines Grundstlickes fir Stellplatze, Garagen und/oder Garagengeschosse ober-
halb oder unterhalb der Gelandeoberflache (Parkbauten, Tiefgaragen) ist unzulassig.

Die Stellplatze und Garagen dirfen nicht an der straRenseitigen Grundstiicksgrenze angeordnet werden
und sind mindestens 7 Meter von der umliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache abzuriicken.

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

5.1 Bei Errichtung einer baulichen Anlage oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum

vorubergehenden Aufenthalt bestimmt sind, sind fiir die Au3enbauteile der Gebaude einschlieflich
der Fenster bewertete Bauschallddmmmafe (R w,ges) einzuhalten, die nach DIN 4109-1, Ausgabe
2018-01 je nach Raumart fur den Schallpegelbereich gemaR Planzeichnung erforderlich sind.

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A)

I 55

Il 60

11 65

v 70

Y 75

VI 80

VI >80

Abb: Zuordnung zwischen Larmpegelbereich u. ma3geblichem AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1

Abb. MaRgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1 bezogen auf den Nachtzeitraum 3. OG (Ober-
kante Fenster =12m)

5.2

5.3

Werden schutzbedirftige Rdume an einer Auenwand zur Bahnhofstral3e, zur Stdertorunterfiih-

rung oder zur Cappelstral3e hin angeordnet und liegen héhere AuRengerauschpegel als 50 dB(A)

zur Nachtzeit vor, sind zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Das Schall-

damm-Mal von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden
Bau-Schalldamm-Maf3 R"w, ges zu berlcksichtigen.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach

DIN 4109-1, Ausgabe 2018-01 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukorper
oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderun-
gen anden Schallschutz resultieren.

AuRenwohnbereiche, wie Balkone, Loggien und Terrassen sind auf der larmzugewandten Seite von

Gebéauden (BahnhofstraBe, Sidertorunterfihrung, Cappelstrale) nur zulassig in Bereichen, in
denen ein Aul3enpegel von zur Tagzeit von 60 dB(A) nicht Giberschritten wird, es sei denn, es handelt
sich um Zweit-Terrassen und Zweit-Balkone/Loggia und es ist pro Einheit eine Terrasse oder Bal-
kon/Loggia auf der der LArmquelle abgewandten Seite vorhanden. Die Vorgaben der Gestaltungs-
satzung der Stadt Lippstadt vom 25.06.2015 zur Zulassigkeit von Balkonen und Loggien sind einzu-
halten.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn vorgelagerte Baukérper gemal den Fest-
setzungen des Bebauungsplans vorhanden sind.
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Abb. Schallimmissionen im Beurteilungszeitraum tags 6:00-22:00 Uhr 1. OG

5.4 Vom Larm abgewandt sind solche Aulenwéande, bei denen der Winkel zwischen Stral3enachse

BahnhofstraBe , Sudertorunterfilhrung oder CappelstraBe und Aul3enwand mehr als 100 Grad
betragt.

Gestaltungsvorschriften
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 86 BauO NRW

Integration der Gestaltungssatzung der Stadt Lippstadt

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Stadt Lippstadt vom 25.06.2015 sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 315 ,BlumenstralRe/Bahnhofstrale” bindend. Unter anderem
sind dies (Ausnahmen sind besonders gekennzeichnet):

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist das Steildach mit einer Dachneigung von mindestens 45° zulassig. Die Neigungen
eines Dachs in Giebelstellung sind symmetrisch auszufuhren.

Fur die Hauptdachflachen sind alle Formen von Sattel-, Mansard- oder Walmdachern zuldssig. Dies
gilt auch fur Dachaufbauten, wie Gauben und Zwerchhéuser. Die Dachneigung von Mansardda-
chern betragt 65° +/- 5°, im oberen Teil 35° +/- 5°. Walmdacher sind mit einer Dachneigung von min-
destens 40° bis maximal 50° auszubilden. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Ausnahme:

Fur die rickwartigen Teile der Hauptdachflachen, die nicht direkt an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzen, kénnen ausnahmsweise auch Flachdachflachen (< 5°) oder flach geneigte Pultdacher
(bis < 15°) als untergeordneter Teil der Dachflache zugelassen werden.

Fur Nebengebaude bis zu einer Grundflache von 15m2 sind ausnahmsweise auch Flachdachflachen
(<5°) oder flach geneigte Pultdacher (5° bis <15°) zulassig.

Die Flachdachflachen (<5°) und die flach geneigten Pultdachflachen (< 15°) sind zu begriinen. Sie
durfen ausnahmsweise als Terrasse gestaltet werden.

Baukorper/Historische Parzellenstruktur
Neubauten und zusammenhangende Baukodrper sind in ihrem Erscheinungsbild so zu gliedern,
dass die historischen Parzellengrenzen zum 6ffentlichen Raum aufgenommen werden.

1.

bepflanzen.

5. Garagenund Carports
Garagengeschosse sind nur in geschlossener Form zul&ssig.

Ausnahme:

Abweichend von der Gestaltungssatzung sind Garagen nur als offene Garagen (Carports) zulassig.

Sie sind mit offenen oder geschlossenen Pergolen zu tiberdecken und mit Kletterpflanzen einzug
nen.

. Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.

Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MU

Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO

ru- M K

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 88 16- 21a BauNVO

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

TH min-max

h.

FH max Firsthohe in Metern als Hochstmafd

Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der

Gemeinde als untere Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Arch&ologie fuir Westfalen, Aul3enstelle Olpe,
In der Wiste 4, 57462 Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese

nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe

berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6

Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Das Plangebiet grenztim Osten unmittelbar an ein in die Denkmalliste eingetragenes Bodendenkmal, bei
dem es sich um einen Teilbereich der Stadtbefestigung (neuzeitliche Befestigung des ehemaligen
Sudertores) und mittelalterliche Innenstadtbebauung handelt. Innerhalb des Planbereiches ist ein
Vorhandensein von Resten mittelalterlicher/neuzeitlicher Bebauung zu vermuten. Somit liegt das
Plangebiet im Bereich von ,Vermutete Bodendenkmaler”. Gem. § 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW sind diese

bei Planungen genauso zu behandeln wie eingetragene Bodendenkmaéler. Bei Bodeneingriffen

Bauweise, Baugrenzen
gem. 88 22 und 23 BauNVO

g geschlossene Bauweise

ist

Uberbaubare Grundstiicksflache

ist S Baulinie

deshalb eine vollstéandige archéologische Begleitung durch eine archéologische Fachfirma notwendig.

Die Kosten gehen nach dem ,Veranlasserprinzip“ zu Lasten des Vorhabentragers.

Hochwasserschutz

Verkehrsflachen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich mit einem 100-jahrigen Hochwasser. Das

Bebauungsplangebiet kann jedoch in Teilen bei Extremhochwasser (HQ extrem) mit einer extrem
seltenen statistischen Wahrscheinlichkeit von im Mittel seltener als alle 100 Jahre betroffen sein. Fur
dieses extrem selten vorkommende Ereignis ist die Stadt Lippstadt nicht verpflichtet, Hochwasserschutz
zu betreiben. An dieser Stelle wird auf die ,Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge*

des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Umwelt vom Juli 2013 verwiesen.
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Sonstige Planzeichen

Hohenfestsetzungen (First- und Traufh6hen)

Sonstige Darstellungen

Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandene Gebaude

Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte der Lippe fir das Hochwasserszenario niedr
Wahrscheinlichkeit, Quelle: Elwas Web LVN, Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW 20
Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW

|:| Uberschwemmungsgrenze der Gebiete ohne
technischen Hochwasserschutz

0-0,5m
0,5-1m
1-2m
2-4m
>4m

Tiefen
Uberschwemmungsgebiet

[
[
> 0,2 bis 0,5 m/s

> 0,5 bis 2 m/s
1 >2m/s

FlieRgeschwindigkeiten

ige
13, Nachrichtliche Ubernahmen

gem. 8 9 Abs. 6 BauGB

Traufhdohe in Metern als Mindest- bzw. Hochstmald

offentliche Stral3enverkehrsflache mit Strallenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung und unterschiedlicher

Denkmal nach dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
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