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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO

Zuldssig sind gemal Abs. 2

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig sind:
1. Beftriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

nicht zulassig sind:

3. Anlagen fir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

Sondergebiet gemal § 11 BauNVO
Zuldssig sind:
1. Kurheime, Kultureinrichtungen, Kurhduser,
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften,
Laden,
. Stellplatzanlagen,

Sondergebiet gemalt § 11 BauNVO
Zulassig sind:
. Kurheime, Kultureinrichtungen, Kurhéuser,
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften,
Laden,
Stellplatzanlagen,
Wohnungen,

DO we

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemall §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl
Fur die Berechnung der GRZ sind nur die Flachen oberirdischer Anlagen maligebend.

Die GRZ von 0,3 innerhalb des SO Kur 1-Gebietes ist nicht auf die dargestelite Stellplatzflache anzuwenden.
Hier kann fir die Anlage eines zentralen Parkplatzes das Hochstmall der GRZ = 0.8 gem. § 19 (4) BauGB
ausgenutzt werden,

Innerhalb des SO Kur 2-Gebietes kann ausschlieitlich fir die Anlage sines unterirdischen Tiefgaragenge-
schosses eine GRZ = 0.6 ausgenutzt werden,

Zahlder Vollgeschosse als Hichstgrenze
Zah! der Vollgeschosse -zwingend-
Zah! der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze

maximale zuldssige Traufhihe

gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Aulbenwand mitder Dachhaut.

Bei Flachdachern max. zuldssige Ortganghdhe

Fiir die Grundstlicke entlang der Promenade {Quellenstrafie) kann bei einer gewerblichen Nutzung des
Erdgeschosses eine maximale Traufhéhe von bis zu T Metern zugelassen werden.

maximale zulassige Firsthihe
gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache bis zur Oberkante des Daches.

maximale zulassige Sockelhdhe

gemessen von der Oberkanta der Verkehrsfldche bis zur Oberkante des Fertigfufibodens des Erdgeschos-
58S,

—
Als Gelandeoberfidche wird die Hohe der Fahrbahnmitte der vor dem Baugrundstick vorgelagerten Baustra-
[se zuzuglich 0,20 m festgelegt.

Fir die Grundstiicke entlang der Promenade® wird als Bezugshdhe die Hohe der Promenade = 7580 m 0.
MM festgelegt.

maximale Anzahl der Wohnungen

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemal} §§ 22 und 23 BauNVO

abweichende Bauweise, zuldssig ist die offene Bauweise, fir Anbauten an das Therapiezentrum sind
Gebaudeldngen dber 50,0 m zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
uberbaubare Grundsticksflache

Baulinie:
Von der Baulinie kann nur im Erdgeschoss abgewichen werden, wenn dies der Vergrésserung fur die Flache
der Aulengastronomie dient.

Baugrenze

ZULASSIGKEIT VON STELLPLATZEN UND GARAGEN UND
STELLPLATZBEGRUNUNG
gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen sind auf dem Grundstick nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass die Baugrenze um 1,50 m Uberschritten wird. Auf Baulinien
diirfen keine Garagen und Stellplatze errichtet werden.

Der Zufahrtsbereich zwischen bauordnungsrechtlich notwendigen Garagen bzw. Stell-platzen und offentli-
cher Verkehrsflache muss mindestens 5,00 m betragen. Die Breite der Zufahrten darf je Grundstiick max.
5,00 m betragen.

Stellplatze und Tiefgaragen sind auch innerhalb der gesondert feslgesetzten Flachen zuldssig.

Alle oberirdischen Steliplatzaniagen sind zu begriinen. Ab einer Grile von 4 Stellplatzen ist je 4 Stellplatze gin
standortgerechter Laubbaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Dacher von Tiefgaragen sind zu bepflanzen und gartnerisch zu gestalten.

VERKEHRSFLACHEN
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie
Stralkenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / Promenade

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

fir kurdrtliche Transportmittel (Walibo — Express) und flr Unterhaltungsarbeiten an der Solenbohrung im
Bereich der privaten Griinfliche ist das Uberfahren gestattet,

Fulgéngerbereich — Promenade 1

Zzulassige Nulzung nur durch:

FuBganger,

Radfahrer,

kurartliche Transportmittel z.B. Walibo - Express,
Offentlicher Personennahverkehr,

Anliegerverkehr,

Rettungsfahrzeuge,

Auliengastronomie.

Innerhalb der Flache sind keine Stellplatze zulassig.

Fulgidngerbereich — Promenade 2
Zulassige Nulzung nur durch:
Fullganger und Aullengastronomie.

E

ngerbereich

Zulassige Nutzung nur durch:
Fultgénger und Radfahrer,

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Trafostation

GRUNFLACHEN

gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grinfiache

Private Grinflache

Parkaniage

Solequelle

| |
| Ir I—I
o

B.

EREL]

C.

D.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

= |nnerhalb der Flache sind standortgerechte Baume zu erhalten.

= Zu erhaltende Bdume
Die DIN 18920 ist zu beachten und einzuhalten.

Versorgungs- und Abwasserleitungan sind in héchstmdaglichem Abstand zum Kronentraufbereich zu
verlegen.

Baustellenzufahrten sind aulterhalb der Kronentraufbereiche anzulegen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemalt § 9 Abs. 7 BauGB

= Abgrenzung unlerschiedlicher Nutzung gemalR § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

= Die mit Leitungsrecht zu belastende Flachen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

= Flurgrenze

= vorhandene Flurstiicksgrenze

= vorgeschlagene Flursticksgrenze
= vorhandene Gebdude

= vorhandene Baume

= Wasserlauf

= Boschung

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW
1.Décher
Dacheindeckung;
Dachfldchen sind mit Dachpfannen in roter bzw. rotbrauner Farbe und unglasierten Oberfldchen einzude-
cken.
Dachgauben sind mit dem Material des Hauptdaches oder in Zinkblech zu verkieiden.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte:
Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf je Dachseite bzw. Dachabschnitt 2/3 der Firstlange
nicht iberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte von der Giebelwand muss minde-
stens 1,00 m betragen. Yon Dachgraten, Dachkehlen und Gesimsen haben Dachaufbauten einen Mindest-
abstand von 1,00 m einzuhalten.
Dachformen:
sD = Salteldach
ZD = Zeltdach
WD =Walmdach
FD = Flachdach
MD = Mansarddach
== 30" =Mindestdachneigung

2.Fassaden

Fir die Aufenwande aller Gebaude diirfen nur folgende Materialien verwendet werden:

- Rauh- und Feinputz in weiller Farbe bzw, in den RAL-Farben 1013 (Perlweilt), 1015 (Hellelfenbein), 9001
(Cremeweill), 9002 (Grauweill), 9003 (Signalweil), 3010 (Reinweilt), 9016 (Verkehrsweilt)
-Vormauerziegel weill oder weill geschlammt

- Kalksandstein naturbelassen oder weilk geschlammi.

Im Bereich des Sockels kann die Fassade in einer Hohe bis zu 0,50m mit Klinkern oder Natursteinen verklei-
det werden.

Refiektierende und glanzende Materialien sind nicht zulassig.

Dies gilt insbesondere fir Glasbausteine, glasierte Keramik, geschliffenen Werk- oder Kunsistein sowie
Kunststoff- und Metallplatten oder -tafeln. Verkleidungen, Materialimitationen und Vorhangfassaden sind
unzulassig.

Steliplatze, Zufahrten und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchldssigen Materialien auszufiihren (z.B.
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit breiterm Fugenabstand).

4. Private Freiflichen
Die Freiflachen der Grundstucke sind zu bepflanzen und gartnerisch anzulegen.

- EINY
Es sind ausschliellich folgende Grundstickseinfriedigungen zuldssig:
Zuden éffentlichen Verkehrsfldchen und zur Promenade:
Im Vorgartenbereich: Hecken bis zu einer Hohe von 0,80 m.
Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht- oder Metallstabziune sind innerhalb der Heckenanpflan-
zungen zulassig.
Es sind standortgerechte einheimische Laubgehdlzen zu verwanden,

Im sonstigen Grundsti ich:
Hecken bis zu einer Hihe von 2,00 m.

Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht- oder Metallstabzdune sind innerhalb der Heckenanpflan-
zungen zuléssig.

Es sind standortgerechte einheimische Laubgehdlzen zu verwenden.

Fir die Einfriedigung zu angrenzenden Grundstiicken sind nur transparente Metallgitier, Maschendraht- und
Holzstabzaune sowie Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Mauern und Holzgeflechtzdune sind als Einfriedigung unzulassiag.

6. Miillbehalter
Standige Standorte fir Millbehalter sind durch Bepflanzungen abzuschirmen.

Sténdige Standorte fir Millbehalter missen mindestens einen Abstand von 5,00 m zur éffentlichen Ver-
kehrsfliche einhalten.

Innerhalb des Planbereiches sind nur Werbeanlagen zuldssig, die auf die Betriebe (Statte der Leistung) im
Planbereich hinweisen. Fremdwerbung ist nichl zuldssig.

Werbeanlagen am Gebaude

Werbeanlagen mit leuchtenden, grellen und fluoreszierenden Farben sowie Werbeanlagen mit storend
grellem Meonlicht, mit Blink- oder wechselndem Licht (z. B. Anlagen mit Phasenschaltung oder laufendem
Licht und laufender Schrift) sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen, die durch farbige Beleuchtung in den &ffentlichen Verkehrsraum bzw. auf die benachbarten
Wohngebaude und Kuranlagen stdrend wirken, sind nicht zulassig.

Auf dem Gebaude sind Werbeanlagen nicht zulassig,

HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h,
Mauam, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtiicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehorde und/oder dem LWL-Archaclogie fir Westfalen, Aullenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462
Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werklage in unveréndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
horden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.
4 DSchG NW).

2. Bei Bodeneingriffen kinnen Boden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage treten. Sollte der Verdacht
auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch oder Verfarbung der natlrlichen Bodenbeschal-
fenheil - bestehen, ist unverziiglich das Urmweltamt des Kreises Soest in Kenntnis zu setzen.

3. Bei der Bebauung der Flachen, deren Baden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, kénnen
Schutz-, Sicherungs- oder Sanierungsmalnahmen und Vorkehrungen erforderlich werden, die mit zusatzli-
chen Kosten fiir die Bauherren verbunden sind.

4. Altlasten/ Kampfmittel
Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fiissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt oder
Gegenstande aufgefunden, die méglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstande sein kénnen, sind
die Arbeiten sofort sinzustellen und die Stadt Lippstadt als Ortliche Ordnungshehérde (Tel.: 02941 /980-510),
die Abteilung Bodenschulz des Kreises Soest (Tel.: 02921 / 30-2219) und / oder die Bezirksregierung
Armsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel.: 02931 / 82-3885), unverziiglich zu informieren.

5. Artenschutz
Die vorgesehene Rodung von Gehélzen darf ausschliefilich im Zeitraum zwischen dem 1. August und dem
14, Marz durchgefiihrt werden. Bei Hinweisen auf das Vorkommen geschitzter Tier- oder Pllanzenarten ist
die Untere Landschaftsschutzbehtrde baim Kreis Soest unverziglich zu informieran.

6. Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten, DIN-
Vorschriften und sonstigen aullerstaatiichen Regelwerke sowie die Liste der Klassifikation der Wirtschafts-
Zweige (WZ) des statistischen Bundesamtes (Ausgabe 2008) werden zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden bei der Stadiverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz, Stadthaus,
Ostwall 1, 59555 Lippstadt bereitgehalten,

BLATTEINTEILUNG M.:1:15000
Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt
Gemarkung Bad Waldliesborn; Flur 46

Aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 310 Bad Waldliesborn Kreuzkampklinik
gemalt § 13aAbs. 2 BauGB anzupassender Flachennutzungsplan

KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amilicher Unterlagen des
Liegenschaftskatasters und aufgrund Grtlicher Erganzungsmessungen angefertigt. Samtliche
Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftska-
taster vom heutigen Tage Gberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZV entspricht.

Lippstadt, den 12.11.2018
LS.

gez. Kilkler

Christian Kiltler
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittlung

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Lippstadt, den 12.11.2018

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 19.03.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstallung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 06.02.2016 in der Tageszeitung _Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht,

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB hat am 11.02.2016 stattgefun-

den. Der Beschluss wurde am 06.02.2016 in der Tageszeitung ,Der Patriot” offentlich bekanmnt
gemacht.

3. Friuhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Auf die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGE verzichtet .

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 24.08.2016 bis
30,09.2016 stattgefunden. Eine erneute Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gem. § 4a
Abs. 3 BauGB hat vom 17.09.2018 bis 17.10.2018 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 04.07.2018 die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 17.09.2018 bis
17.10.2018 stattgefunden. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 06.09.2018 in
der Tageszeitung ,Der Patriot® offentlich bekannt gemacht,

Lippstadt, den 12.12.2018
Der Blirgermeister
imAuftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 iV.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am
10.12.2018 den Bebauungsplan Nr. 310 ,Bad Waldliesborn Kreuzkampklinik" bestehend aus
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-
senund der Begriindung zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Lippstadt, den 04.01.2019

L.S.
gez. Sommer S gez. Mike
Christof Sommer
Biirgermeister Schriftflihrer

7. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 310 .Bad Waldliesborn Kreuzkampklinik® wurde gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 05.01.2019 unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der
Patriot" ortsliblich bekannt gemacht, Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Lippstadt, den 09.01.2019
L.S.

gez. Sommer
Christof Sommer
Biirgermeister
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