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1 Planungserfordernis

Das Bebauungsplangebiet Nr. 316 "Grof3e Kirmes Nord" befindet sich im Norden der Stadt
Lippstadt, im Ortsteil Cappel. Aufgrund des grol3en Bedarfes an Wohnbauflachen in der
Stadt Lippstadt soll das Plangebiet als Wohnbauland entwickelt werden. Die Flache ist als
Erweiterung des Baugebietes ,Grol3e Kirmes® bereits im Flachennutzungsplan der Stadt
Lippstadt als Wohnbauflache dargestellt.

Die Fragen zur ErschlieBung, zur Sicherstellung des Artenschutzes und der Umweltbelange
kénnen zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nur durch

Aufstellung eines Bebauungsplans gelést werden.

Dem Bebauungsplan ist gemdR § 10a BauGB eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in den Planungen beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden

anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2 Planverfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat in seiner Sitzung am 30.03.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 316 ,,Grol3e Kirmes" beschlossen, um dem hohen
Bedarf an Wohnbauland mit differenzierten Wohnformen gerecht zu werden. Dabei soll
durch eine angemessene Baustruktur eine vertragliche Fortentwicklung des Orteils Cappel
unter Berlicksichtigung der Belange der Umwelt erfolgen. Der Beschluss wurde am

10.06.2017 in der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs.1
BauGB erfolgte vom 22.05.2017 bis 25.06.2017.

Das Burgergespréach fand am 20.06.2017 statt. Ort und Zeit des Birgergespréches sind am
10.06.2017 ortsublich bekanntgemacht worden. Die Blrger hatten die Mdglichkeit, sich Gber
die Planinhalte zu informieren, diese zu erértern und sich hierzu mindlich oder schriftlich zu

auf3ern.
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Die Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beruhrt werden kann, wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 06.11.2017 bis
07.12.2017 durchgefuhrt.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 12.10.2017 die Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Uberarbeiteten
bzw. weiter ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurfs mit Begrindung, Umweltbericht, der
artenschutzrechtlichen Vorprifung und der Prognose von Schallimmissionen hatte die
Offentlichkeit vom 06.11.2017 bis 07.12.2017 erneut Gelegenheit, sich zu informieren und
Anregungen oder Bedenken vorzutragen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 28.10.2017 in der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Lippstadt hat in seiner Sitzung am 09.04.2018 den Bebauungsplan Nr. 316

"Grof3e Kirmes Nord" als Satzung beschlossen.

3 Belange der Umwelt

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Es wurden die bewahrten Prifverfahren eingesetzt, die
eine weitgehende abschlieRende Bewertung ermoglichen. Weitere umweltbezogene
Informationen wurden durch die Fachdienste der Stadt Lippstadt sowie die am
Aufstellungsverfahren beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange zur Verfigung
gestellt.

Der Umweltbericht und die Artenschutzrechtliche Prifung wurden durch das Ing.-Biro
Greiwe und Helfmeier in Oelde erstellt.

3.1 Arten und Biotope

Die Charakteristik des Plangebietes wird sich durch Umwandlung von intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Flache in Wohnbauland mit Gebauden und Hausgéarten &ndern. Neue
Biotopstrukturen bieten Lebensraum fir Tierarten der Siedlungsgebiete. Festsetzungen zur
Begrenzung der Flachenversiegelung und zum Schutz von Boden und Gehdlzen mindern die

Auswirkungen des Vorhabens.
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Von dem Vorhaben sind vorrangig landwirtschaftliche Flachen und mehrere Baume im
nordlichen Randbereich betroffen. Eine Hecke im stidlichen Bereich des Plangebietes sowie
mehrere alte Eichen werden als ,zu erhalten” festgesetzt. Der Schutz einer Allee nérdlich
des Plangebietes wird durch entsprechende Festsetzungen gewahrleistet. Durch
Ausweisung einer Grunflache im Siden und einen Mindestabstand der Bebauung zum Boker
Kanal sollen Auswirkungen auf das Gewasser vermieden werden. Damit wurden
Forderungen der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Soest im Bebauungsplan

umgesetzt.

Zur Kompensation der landschaftsdkologischen Funktionen werden Ackerflachen in extensiv

genutztes Grinland umgewandelt und neue Baume gepflanzt.

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde untersucht, ob das beabsichtigte
Vorhaben zu einer Beeintrachtigung oder Gefahrdung besonders geschitzter Tier- oder

Pflanzenarten fiihren kann.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten planungsrelevanter Arten konnten im Vorhabengebiet nicht
festgestellt werden. Zum Schutz wildlebender europaischer Vogelarten und zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind erforderliche Baumféallungen auf3erhalb der
Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 14. Méarz durchzufihren.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung kann festgestellt werden, dass durch das
Vorhaben bei Berlcksichtigung der Bauzeitenregelung keine artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestande ausgeldst werden.

3.2 Boden/Wasser

Bodenfunktionen gehen durch Versiegelung verloren oder werden beeintréachtigt. Durch
Verlust von Infiltrationsflachen wird die Grundwasserneubildung verringert und der
Oberflachenabfluss wird verstarkt. Die Beschrankung der moglichen Versiegelung und
Anlage eines Regenrickhaltebeckens mindern diese Auswirkungen. Die Veranderung der
natirlichen Abfluss- und Retentionsverhaltnisse im Plangebiet wird durch Schaffung des

erforderlichen Retentionsvolumens auf einer Flache in der Nahe der Glenne kompensiert.
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3.3 Klima/ Luft

Der Verlust von Vegetationsflache bewirkt eine Verdanderung des Mikroklimas. Die
Kaltluftproduktion wird in diesem kleinen Bereich des Plangebietes verringert und es kommt
zu einer starkeren Erwarmung bei Sonneneinstrahlung. Geholze und Vegetationsflachen der
kinftigen Hausgéarten mindern diese Effekte und tragen zur Frischluftbildung und zur
Staubfilterung aus der Luft bei. Aufgrund der geringen GrofRe des Plangebietes und der
Begrenzung der maoglichen Versiegelung ist hier nicht mit erheblichen Auswirkungen zu

rechnen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erlauben eine passive Solarenergienutzung
ebenso wie die potenzielle Nutzung, Auf- und Anbringung von Anlagen zur aktiven Nutzung

der Solareinstrahlung.

3.4 Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftshild im Umfeld des Plangebietes ist geprégt durch Wohnbebauung. Die
Vorgaben des Bebauungsplanes sorgen fir eine Eingliederung der Planflaiche in die
vorhandenen Nutzungen und Strukturen. Es erfolgt eine Anreicherung von Strukturen und

Gehdlzen im Plangebiet.

Der Erholungswert der Landschaft wird nicht beeintrachtigt.

3.5 Kultur- und Sachgiter

Auswirkungen auf Bau- und Bodendenkmale sind nicht zu erwarten.

3.6 Mensch

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen entspricht der grof3en Nachfrage.
Durch das Vorhaben werden landwirtschaftliche Flachen ihrer Nutzung entzogen.

Hochwasserschutz

Auf Anregung der Bezirksregierung Arnsberg wurden zum Schutz vor schadlichen
Wirkungen durch Hochwasser im Bebauungsplan Mindesth6hen fir die einzuhaltende
Gelandeoberflache und die Oberkante des FertigfuBbodens festgesetzt sowie Hinweise zur
Bauausfuihrung gegeben. Der Verlust des Retentionsvolumens im Eingriffsgebiet wird auf

einer externen Kompensationsflache ausgeglichen.
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Immissionsschutz

Durch benachbarte Gewerbebetriebe sind keine Beeintréchtigungen im Plangebiet zu
erwarten. Die Verkehrslarmbetrachtung durch den Stral3enverkehr fuhrte zur Festsetzung
eines Larmpegelbereiches im Plangebiet, in dem bauliche Malinahmen fur schutzbedurftige
R&ume (Schlaf- und Kinderzimmer) vorzusehen oder diese Radume zur larmabgewandten

Seite auszurichten sind.

3.7 Ergebnisse der Umweltprifung

Mit der vorbereitenden Planung werden geringe bis mittlere Beeintrachtigungen einiger
Schutzguter hervorgerufen.

Die geplanten MafRnahmen und Wechselwirkungen bleiben auf bereits anthropogen
Uberpragte Flachen im bereits besiedelten Gebiet und auf einen relativ kleinen Bereich
beschrankt. Als Ausgleich werden multifunktionale MalBhahmen festgesetzt, die sowohl die
Okologische Funktion als auch die Rickhaltefunktion erfillen und zur Verbesserung der

Bodenfunktion durch Nutzungsextensivierung beitragen.

Unter Berilicksichtigung bestehender Vorbelastungen durch intensive Nutzung, Verkehr und
Gewerbe sowie durch Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmafRnahmen sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen

der Umwelt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten.

Durch das Vorhaben werden bei Berlcksichtigung der Bauzeitenregelung keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelost.

4 Berlicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung und

Ergebnis der Abwaqung

4.1 Wesentliche Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher

Belange - Ergebnis der Abwégung

Die im Umweltbericht empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwéagung zwischen
O0konomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen grof3tenteils in den

Bebauungsplan Gbernommen.
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Die seitens der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Soest im Planverfahren
vorgebrachte Anregung zur Festsetzung erhaltenswerten Baumbestandes wurde teilweise

berlcksichtigt und Gehdlze als ,zu erhalten” festgesetzt.

Drei Eichen im Plangebiet konnten aus Sicherheitsgriinden und unter dem Gesichtspunkt
einer effektiven Nutzung des Bodens nicht erhalten werden. Umfangreiche Neupflanzungen

im Plangebiet werden mittelfristig den Verlust kompensieren.

Vorschlage zum Schutz der Alleebdume wurden durch Festsetzungen eines Zu-
fahrtsverbotes im Bereich der Allee sowie Abstandsflachen zur Bebauung und MafRnahmen
zum Schutz der Wourzelbereiche bertcksichtigt. Weiterhin wurden zum Schutz des
Lebensraumes des Bibers ein Mindestabstand der sudlichen Bebauung zum Boker Kanal
sowie eine Pufferzone in Form einer Griunflache mit extensiver Nutzung zum Gewasser

bertcksichtigt.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden ge&ullerten Bedenken zur abwasser-
technischen ErschlieBung des Baugebietes konnten nach der Beteiligung durch Ab-
stimmungsgesprache ausgeraumt werden. Im Bebauungsplan wurde eine Flache zur

Regenrickhaltung als Flache fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Die Anregungen der Bezirksregierung Arnsberg zum Hochwasserschutz wurden be-
ricksichtigt. Als Hochwasserschutzmalinahmen wurden Festsetzungen minimaler
Gelandehdhen, Stralenendausbauhthen sowie der Hohe der Oberkante des fertig-
gestellten Erdgeschossfulibodens aufgenommen. Auf die Gefahren durch Hochwasser und
die Erforderlichkeit einer hochwasserangepassten Bauweise wird in der Begrindung

hingewiesen.

4.2 Stellungnahmen der Offentlichkeit - Ergebnis der Abwagqung

In einer Stellungnahme von Anwohnern im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 2 BauGB wurden die geplante Hbohe der Geschossigkeit und die geplanten
Traufhdhen der Neubebauung im Vergleich zur Bestandsbebauung kritisiert und
Alternativvorschlage dargelegt. Weiterhin wurden Bedenken bezlglich des anstehenden
Baustellenverkehrs durch das Wohngebiet sowie die vorhandene Larmbelastung durch den

Lebensmittelmarkt angesprochen.
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In der AbwAgung wurden die Vorschlage der Birger zum geplanten MalR der baulichen
Nutzung nicht umgesetzt, da keine Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnnutzung damit
verbunden ist und die Ziele der Planung durch Umsetzung der Alternativen nicht so

wirkungsvoll umgesetzt werden kdnnen.

Hinsichtlich des Baustellenverkehrs kdnnen keine Regelungen im Rahmen des Be-

bauungsplanverfahrens getroffen werden.

Die bestehenden Larmimmissionen wurden im Planverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 265 bericksichtigt. Nach dem vorliegenden Gutachten werden die
Richtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete im Bereich der kinftigen
Wohnbebauung eingehalten. Die Plausibilitat des Gutachtens wurde durch den Kreis Soest -
Untere Immissionsschutzbehérde- im Rahmen der frihzeitigen Trager-beteiligung gem. § 4

Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 21.06.2017 bestatigt. Der Anregung wurde nicht gefolgt.

5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Alternative Flachen zur Schaffung des nachgefragten ortsnahen Wohnlandes stehen
momentan nicht zur Verflugung oder befinden sich im Konflikt mit Ubergeordneten

Planungen.

Aus stadtplanerischen Gesichtspunkten empfiehlt sich die Umsetzung des geplanten
Vorhabens. Ein ortlicher Bedarf an Wohnbauland besteht. Das Uberplante Gebiet gliedert

sich passend in die bestehende Wohnbebauung im Ortsteil Cappel ein.

Oelde, 19. April 2018
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