STADTLIPPSTADT

141. Anderung des Flachennutzungsplanes

im Bereich ,, Rothe Erde*

sowie

Bebauungsplan Nr. 288 ,, Rothe Erde*

Zusammenfassende Erklarung

gemal 88 6 (5) und 10 (4) BauGB

Stadt Lippstadt

Fachdienst 61 | Stadtplanung und Umweltschutz



141. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 288 ,Rothe Erde*

-- Zusammenfassende Erklarung geman 8§ 6(5) und 10(4) BauGB - Seite 2 von 7
Inhaltsverzeichnis

1 PlanUNQSErTOITEIMIS ..uuuiiiiiiiititeieeeeeee ettt bbb nnnes 3
A o= 1oV Z=T 4 = 1o =Y o PSP 4
3 Belange der UMWEIL........ i e e e e e e r e eaae s 5

4 Berlcksichtigung der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung und Ergebnis
B ADWEAGUNG ..ttt 6

5 Anderweitige PlanungsmoglichKeiten ... 7



141. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 288 ,Rothe Erde*
-- Zusammenfassende Erklarung geman 8§ 6(5) und 10(4) BauGB - Seite 3von 7

1 Planungserfordernis

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 288 ,Rothe Erde® und der Abgren-
zungsbereich der 141. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen sudlich der Firma
Thyssen Krupp Rothe — Erde. Der Planbereich umfasst nicht nur den eigentlichen Standort
der Stadtwaldschule, sondern dariiber hinaus Umgebungsflachen im Bereich der StraRen
~Am Tiergarten“ und ,Am Weinberg® einschlieBlich der ehemaligen Tiergartenflache und

einen Teilbereich der Lippe wiesen. Die Bereiche sind, wie in nachfolgender Abbildung dar-

gestellt, abgegrenzt.

- AT 8T Ty NIS.GT itneate - He
" " Abgrenzungsbereich der
141. Anderung des Flachennutzungsplanes

und des
= = = » Bebauungsplanes Nr. 288

Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 288 / 141. Anderung des FNP

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die vorhandene Firma Thyssen Krupp Rothe -
Erde GmbH und einer Wohnbebauung, im Osten durch die Stral’e Am Weinberg, im Westen

durch Waldflachen sowie im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Wiesen begrenzt.

Bei der anséassigen Firma Thyssen Krupp Rothe Erde konnte in den letzten Jahren am

Standort Lippstadt die Mitarbeiterzahl und die Produktionsmenge kontinuierlich gesteigert
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werden. Um in Zukunft auch wettbewerbsfahig zu bleiben mdchte sich die Firma nun ent-

sprechend erweitern.

Diesen Wachstumskurs folgend hat die Rothe Erde das an das Betriebsgrundstiick angren-
zende Falke-Grundstiick erworben. Dieses Grundstiick erdffnete dem Werk Lippstadt die
Erweiterung des Werkes nach Studen. hierdurch war es moglich geworden den Expansions-

kurs mit dem damit verbunden Neueinstellungen fortzusetzen.

Die ThyssenKrupp Rothe Erde GmbH beabsichtigt vorrangig sidlich des Werkgelandes For-
schungs- und Entwicklungseinrichtungen zu errichten, in untergeordnetem Mal3e sollen aber
auch die Produktionsstatten erweitert werden. Diese Vorhaben sollen letztlich der nachhalti-

gen Starkung des Standorts Lippstadt dienen.

Fur die verfolgten planerischen Ziele ist die Durchfiihrung von Bauleitplanverfahren erforder-
lich. Ziel der 141. Flachennutzungsplandnderung bzw. des Bebauungsplanes Nr. 288 ist es
primar, zwischen den Stra3en ,Am Tiergarten und Weinberg“ zusatzliche gewerbliche Bau-

flachen auszuweisen.

Die heute ausgewiesene Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule

sowie Flachen fur Wald soll aufgegeben werden.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wurden ermittelt und mit
den betroffenen Behorden abgestimmt. Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen fir den
Eingriff in die auf dem Schulgrundstiick befindlichen Waldflachen sollen ortsnah auf den
ehemaligen Tierparkflachen und in unmittelbarer Nahe auf den Lippewiesen durchgefihrt

werden.

Durchfiihrung und Finanzierung der Kompensationsmafinahmen werden insgesamt feder-

fuhrend durch die Fa. Thyssenkrupp und in Abstimmung mit der Stadt Lippstadt abgewickelt.
Die AusgleichsmalRnahmen sollen durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Beide Ausgleichsflachen sind bisher als Grinflachen im Flachennutzungsplan dargestellt.
Sie sollen im Rahmen der 141. Flachennutzungsplandnderung nunmehr als Flachen fir

Wald dargestellt werden.

2 Planverfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat am 19.04.2012 beschlossen, den

Bebauungsplanes Nr. 288 ,Rothe Erde“ aufzustellen. Dariiber hinaus wurden die Beschlis-
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se zur der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur Beteiligung der beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zur offentlichen Auslegung gefasst. Da die
geplanten Baugebiete nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes fir diesen Be-
reich entsprechen, soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB
durch die 141. Anderung geandert werden.

Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen —bebaute Flachen des Werksgelandes bedirfen
keine planungsrechtliche Regelung mehr — hat anschlieend der Stadtentwicklungsaus-
schuss am 19.03.20105 die Anderung des Planbereiches (Reduzierung) beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
29.04.2015 im Stadthaus, Ostwall 1 durchgefiihrt. in diesem Birgergesprach wurden die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Auswirkungen dargestellt.

In der Zeit vom 24.04.2015 bis 29.05.2015 fand die friihzeitige Beteiligung der Behtérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd § 4 (1) BauGB statt. Im Rahmen dieser Beteili-

gung gingen Anregungen ein, die entsprechend berucksichtigt wurden.

In der Zeit vom 24.08.2015 bis 26.09.2015 fand die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (2) BauGB statt.

In seiner Sitzung am 12.10.2017 hat der Stadtentwicklungsausschuss tber die 141. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 288 beraten und dem Rat
empfohlen diese als Satzung zu beschlieRen. Der Rat der Stadt Lippstadt hat am

13.11.2017 den Bebauungsplan Nr. 288 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

3 Belange der Umwelt

Im Rahmen des Umweltberichts wurde untersucht, ob und inwieweit durch die Planung Aus-
wirkungen auf die Schutzgtiter im Sinne des 8 1 (6) Nr. 7 BauGB ausgeldst werden. Beson-
ders zu berilicksichtigen sind Schutzausweisungen (NSG-und FFH-Gebiete, Vogelschutzge-
biete) und Gesetzlich geschiitzte Biotope It. 8 62 LG NRW (bzw. § 30 BNatSch) sowie ggf.

Darstellungen/Festsetzungen der Landschaftsplane.

Unmittelbar sidlich des Planbereiches befinden sich ein schutzwiirdiges Biotop, ein Natur-

schutzgebiet sowie ein Landschaftsschutzgebiet.

Mit der vorliegenden Planung sind Uberwiegend das Geléande der Stadtwaldschule sowie der
umgebene Eichenwald betroffen. Die geplante Erweiterung des Werkstandortes beansprucht

das Gelande einer Schule und Teile des 6stlichen Stadtwaldes. damit sind die Inanspruch-
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nahme des Waldbestandes und die Entfernung des vorhandenen Eichenwaldbestandes, der

sich zwischen Schul- und Gewerbenutzung befinde, verbunden.

Nicht nur fur Tiere, Pflanzen und Biotope ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen; auch
der naherholungswert fir Menschen wird mit dieser Planung gemindert. Beeintrachtigungen
auf die Ubrigen Schutzgiter wurden, v. a. aufgrund der bestehenden Vorbelastungen, als
gering bis mafig bewertet.

Fur den geplanten Eingriff in die Waldflachen soll ortsnaher Ersatz geschaffen werden. Zur
Minderung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur, Mensch und Landschaft werden
KompensationsmalRnahmen im ehemaligen Tiergartenbereich sowie den Lippewiesen unmit-
telbar sudlich des Planbereiches vorgenommen. Die Mal3nahmen im Tiergartenbereich be-
laufen sich auf eine qualitative Aufwertung des bereits vorhandenen Waldbestands zur For-
derung heimischer Tier- und Pflanzenarten sowie des Erholungswertes fur den Menschen. In
den sudlich angrenzenden Lippewiesen soll an den Stadtwaldrand angrenzend eine Hart-
holzauenanpflanzung auf einer aktuell stark gestérten Grinlandflache vorgenommen wer-

den.

Die Bilanzierung des Eingriffs durch die geplante Werkserweiterung ergab, dass die von der
Thyssen Krupp Rothe Erde GmbH umsetzenden Maflnahmen ausreichend sind, um die ent-
stehenden Beeintrachtigungen auszugleichen.

4 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

und Ergebnis der Abwagung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 29.04.2015
im Rahmen eines Blrgergespraches. Dabei wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und ihre Auswirkungen dargestellt. Der Diskussionsverlauf wurde anschlieend im

Einzelnen in einem Protokoll festgehalten.

Die Behordenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 24.04.2015 bis zum
29.05.2015 durchgefihrt. In diesem Rahmen wurden die betroffenen Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange von der o. g. Planungsabsicht unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert worden. Seitens der Bezirksregierung Arnsberg, den Kreis Soest, den Landes-
betrieb Wald und Holz, und durch die Stadtentwasserung Lippstadt wurden Stellungnahmen

bzw. Anregungen vorgebacht, die zu einer geringfiigigen Anderung der Planung fiihrten.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB fand vom 24.08.2015 bis zum 26.09.2015
statt. Von Seiten eines Biirgers gingen Anregungen zu den Bauleitplanverfahren ,141. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 288 Rothe Erde® ein. Dabei
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wurden verschiedene Hinweise und grundsétzliche Bedenken zu Inhalt — Inanspruchnahme
von Waldflachen, die in den waldarmen Lippeniederungen von hoher Bedeutung seien — und
Verfahren der Bauleitplanung vorgebracht. Die Hinweise und Bedenken wurden zur Kennt-
nis genommen und fiihrten nicht zur Anderung der Planung. Dartiber hinaus wurde vom
Kreis Soest darauf hingewiesen, dass die im Rahmen des Tragerbeteiligungsverfahrens
bereits abgegebene Stellungnahme vollinhaltlich aufrechterhalten wird.

Weitere Stellungnahmen/Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behoérdenbeteili-
gung gem. § 4 (1) BauGB bzw. formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB),
die eine Abwagung erforderten, sind nicht vorgebracht worden. Einzelheiten ergeben sich
aus der Abwagungstabelle, die in lhrem jeweiligen Stand Bestandteil der Verfahrensakte ist.

5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Berlicksichtigung der vorhande-
nen Strukturen ergeben sich — bezogen auf die Standortwahl - keine besser zu bewertende
alternative Planungsmaglichkeiten.

Im vorliegenden Fall geht es um die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzung
fur die Erweiterung des Werkes ThyssenKrupp Rothe Erde GmbH. Es ist beabsichtigt, vor-
rangig sudlich des Werksgelandes zuséatzliche Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen
zu errichten. Die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden
in Kauf genommen, weil die 0. g. Erweiterung letztlich der nachhaltigen Starkung des Stan-
dortes Lippstadt dienen soll. Das innerhalb des Plangebietes verbleibende Kompensations-
defizit wird extern, aber in direkter Nahe zur Eingriffsflache kompensiert. Die Durchflihrung
der Kompensationsmafinahmen und deren dauerhafte Sicherung werden durch einen stad-

tebaulichen Vertrag geregelt.

Unzumutbare Belastungen der benachbarten Wohn- und Schulnutzungen sind in diesem
Bereich durch die Festsetzung im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nut-

zung“ nicht zu erwarten.

Lippstadt, 04.01.2018

gez. Stocker
(Dipl.-Ing.)



