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1 Planungserfordernis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 312 ,Am Bruchbaum® wird wie folgt ab-
gegrenzt.

Tennis-
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AbbildurTa (1: Grenze der Plangebiete

Gemald 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die staddtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Die vorhandenen Nutzungen des Sportbereichs im Norden befinden sich derzeit im
AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Der Neubau der Tribiine* zur Umsetzung der Sport-
stattenkonzeption erfordert zur Genehmigungsféahigkeit einen rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan, der die vom OVG NRW bemangelte Bewaltigung der Larmschutz- und
Stellplatzproblematik I6st.

Auch der Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen soll im lbrigen Planungsgebiet ge-
deckt werden. Insbesondere die Unterbringung einer im noérdlichen Stadtgebiet drin-
gend erforderlichen Kindertagesstatte macht die Aufstellung eines Bebauungsplans
und damit die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Die Fragen zur Erschlief3ung, zur Immissionssituation und zur Sicherstellung des Ar-
tenschutzes konnen zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung nur durch Aufstellung eines Bebauungsplans mit paralleler Flachennutzungs-
planédnderung geldst werden.

! Anmerkung: Ist zwischenzeitlich aufgrund des Bebauungsplans Nr. 285 realisiert, Baugenehmigung
wurde jedoch zurtickgezogen
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2 Planverfahren

Die Stadt Lippstadt hatte in der Zeit von November 2012 bis Juni 2014 den Bebau-
ungsplan Nr. 285 "Sportanlage Am Bruchbaum™ zur Sicherung und Erweiterung der
Sportanlagen sowie als planungsrechtliche Grundlage fir ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet im sidlichen Planbereich aufgestellt. Im Rahmen dessen wurde die pa-
rallele 158. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Durch die Erklarung der Unwirksamkeit des Bebauungsplans im Rahmen der Nor-
menkontrolle wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt am
19.03.2015 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 312 ,Am Bruchbaum® und
die Durchfiihrung der 175. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die
landwirtschatftliche Flache wurde aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans her-
ausgenommen und der Bebauungsplan zweigeteilt. Die Flache des eingeschrankten
Gewerbegebietes im sudlichen Teilbereich wurde verkleinert und statt dessen eine
Sondergebietsflache fir Sport- und Freizeitbezogene Anlagen und Einrichtungen fir
die Deckung des Stellplatzbedarf aus den Sportflachen des SV Lippstadt 08 ausge-
wiesen.

Auf der Flache des SV Lippstadt 08 wurde eine Uberbaubare Flache fir den Neubau
der Tribline ausgewiesen.

Mit diesen Planverfahren sollen die Ziele der Stadt Lippstadt fur die Sportanlagen und
das eingeschrankte Gewerbegebiet unter Berlicksichtigung des Urteils weiterhin ver-
folgt und planungsrechtlich gesichert werden. Gleichzeitig beschloss der Stadtent-
wicklungsausschuss die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, die Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange sowie die offentliche Auslegung auf der
Grundlage der Uberarbeiteten Entwirfe durchzufuhren.

Mit diesen Plananderungen wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
83 Abs. 1 BauGB vom 29.06.-31.07.2015 durchgefuhrt. Wéahrend der Beteiligung gin-
gen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurden notwendige Anderungen im Bereich der La-
ge des Regenriickhaltebeckens im Bebauungsplan bericksichtigt. Das Regenrickhal-
tebecken wurde als Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt. Die Flache des
Sondergebietes zur Deckung des Stellplatzbedarfs in Angrenzung an das einge-
schrankte Gewerbegebiet konnte somit vergroRert werden. Das Larmgutachten des
Ingenieurblros Hoppe wurde mit den Hinweisen aus der Normenkontrolle tGberarbei-
tet. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurde auf dieser Grundlage vom 19.08.-21.09.2015 durchge-
fuhrt.

Ein neues schalltechnisches Gutachten der Firma AKUS GmbH Akustik und Schall-
technik vom 24.10.2016 wurde als Grundlage der Begrindung der o6ffentlichen Ausle-
gung beigefugt. Auf der Grundlage der Stellungnahme der Unteren Landschaftsbe-
horde wurde als Ausgleich fir den Verlust des Bruthabitats der Nachtigall im Bereich
des eingeschrankten Gewerbegebietes am westlichen Plangebietsrand eine Flache
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft aufgenommen.
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Die Neuberechnung der Stellplatzsituation ermdglichte die aus stadtebaulichen Grin-
den sinnvollere Ausweisung eines Mischgebietes statt eines eingeschrankten Gewer-
begebietes im sudlichen Teilbereich der Baugebietsflache. Ebenso wurde der Bebau-
ungsplan an die aktuellen Entwicklungen angepasst, indem die StralRenverkehrsflache
die Moglichkeit der Anlage eines Kreisels im Bereich des Ortseingangs beriicksichtig-
te und fur das Mischgebiet eine innere Erschlieliung vorgesehen wurde. Die Aussa-
gen zur Entwéasserung (Regenriickhaltung) wurden verfeinert.

Die Festsetzungen zum Sondergebiet wurden in Hinblick auf die Zulassigkeit der Nut-
zungen und der Uberbaubaren Flachen differenzierter und nédher am Bestand orientiert
dargestellt. Die konkreten Auswirkungen im Bereich Larm waren so besser prognosti-
zierbar.

Mit diesen Anderungen wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 22.11.2016 bis 23.12.2016 mit der parallelen Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Wahrend dieser Offenlage gingen 3 Einwendungsschreiben von Birgern der Wie-
denbriicker StralRe ein, die sich Uberwiegend gegen den durch die Sportflache ent-
stehenden Zuschauerlarm innerhalb und aul3erhalb des Sportgelandes (Larminstru-
mente, Gerausche auf dem Weg vom Parkplatz zum Stadion), sowie den Larm wand-
ten, der durch An- und Abfahrtsverkehr erzeugt wird. Ebenso wurden Einwé&nde gegen
die Beleuchtungsanlage und die Lautsprecheranlage eingebracht. Durch eine gut-
achterliche Stellungnahme des Schallschutzgutachters konnten die Ergebnisse des
Schallgutachtens weiter erlautert und konkretisiert werden. Eine Anderung des Be-
bauungsplans war nicht erforderlich, da die MalRnahmen im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens umgesetzt werden kénnen.

Die Stellungnahmen der Behorden (Kreis Soest) bezogen sich ebenfalls auf den
Schallschutz und die Umsetzung der Artenschutzbelange sowie zum Erhalt des Re-
tentionsraumes. Den Einwendungen konnte begegnet werden und eine Anderung und
erneute Offenlage des Bebauungsplans wurde nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan wurde deshalb am 20.03.2017 durch den Rat der Stadt Lippstadt

als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am 05.08.2017 in der Ta-
geszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht und tritt damit in Kratft.

3 Berucksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Umweltberichts wurde untersucht, ob und inwieweit durch die Pla-
nungen Auswirkungen auf die Schutzgtter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aus-
geldst werden.

Mit den vorliegenden Planungen sind Gberwiegend keine bzw. nur geringe Auswirkun-
gen auf die Schutzguter verbunden.

3.1 Arten- und Biotopschutz

Bei der Durchfiihrung des Planvorhabens kommt es zu einem Flachenverlust von ca.
1,5 ha Grunland des schutzwuirdigen Biotopes BK-43-16-0068 (Biotopkataster LANUV
2011).
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Dieser Flachenverlust kann im Planbereich nicht ausgeglichen werden. Aufgrund des-
sen sind folgende KompensationsmalRnahmen im naturrdumlichen Zusammenhang
geeignet, diesen Funktionsverlust zu kompensieren:

e Extensivierung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
e Anreicherung der Landschaft mit Geholzstrukturen
e Flachenentsiegelung

Nordlich und westlich des Plangebietes bleiben weiterhin zusammenhéangende Acker-
und Grunlandflachen erhalten, so dass die Vernetzung von Offenlandflachen weiterhin
gegeben ist. Der Erhalt von vorhandenen Gehdlzstrukturen und die Erganzung bzw.
Neuanpflanzung im Plangebiet entspricht dem Schutzziel des Biotopkatasters, so
dass hier kein Konflikt vorliegt. Durch die Strukturanreicherung wird der Verlust des
Lebensraums der Nachtigall wieder ausgeglichen.

Es wurden folgende planungsrelevante Arten (fir das MTB 4316) im Untersuchungs-
gebiet nachgewiesen: Feldsperling, Mausebussard, Nachtigall, Rotmilan, Pirol, Wald-
kauz, Breitflugelfledermaus, Wasserfledermaus, Grol3er Abendsegler, Rauhautfleder-
maus und Zwergfledermaus. Durch die Umwandlung von Grinland im Plangebiet
werden insbesondere Jagdhabitate / Nahrungsflachen der planungsrelevanten Tierar-
ten Breitflugelfledermaus, Grof3er Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfleder-
maus, Mausebussard, Rotmilan und Waldkauz beeintrachtigt bzw. zerstort. Da es sich
nicht um essentielle Nahrungsflachen fir diese Arten handelt, kann eine vorhabenbe-
dingte Verletzung von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Als Ausweichlebensraum fir den Verlust eines Bruthabitats der Nachtigall im o0.g. Ge-
hdlzbestand soll ein ca. 2.000 m2 groR3er, unterholzreicher Gehdélzstreifen im Plange-
biet bzw. im Nahbereich erhalten, entwickelt oder angelegt werden (CEF-
MaRnahme?). Da nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, dass im stdlich gele-
genen Geholzbestand (wenige) Baumhohlen und damit potenzielle Brut- oder Schlaf-
hohlen des Feldsperlings bzw. Fledermausquartiere vorhanden sind, wird durch die
Anbringung von insgesamt 6 Vogel- und Fledermauskasten (CEF-MalRBnahme) in den
verbleibenden Gehdlzbestanden eine vorhabenbedingte Verletzung von Verbotstatbe-
sténden nach 8§ 44 BNatSchG verhindert.

Durch diese artspezifischen CEF-MalRnahmen und Vermeidungsmal3nahmen (Ge-
holzbeseitigung auRerhalb der Brutzeit, Okologische Baubegleitung) fur Feldsperlinge,
Nachtigall und Fledermause werden mdogliche Verstdl3e gegen Verbotstatbestdnde
des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 vermieden. Die Zugriffsverbote gemaf § 44
BNatSchG zum Schutz der besonders und streng geschutzten Arten sind durch das
Vorhaben somit nicht bertihrt. Dementsprechend ist auch keine Ausnahme nach § 45
BNatSchG erforderlich.

Die Flache fur das Bruthabitat der Nachtigall wird im Bebauungsplan als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Umsetzung der MalRnahmen wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt Lippstadt und dem Eingriffsverursacher sichergestellt und tUberwacht. Die
Flache befindet sich entlang der westlichen Plangebietsgrenze auf der offentlichen

? continuous ecological functionality-measures nach § 44 Abs. 5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
i.V.m. § 15 BNatSchG.
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Grunflache und der Mischgebietsflache. Ebenso wird im stadtebaulichen Vertrag die
Aufhangung der Nistkasten vereinbart.

Um mogliche nachteilige Wirkungen des Bebauungsplans auf weitere besonders und
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten mdglichst gering zu halten, wurden Hinwei-
se zur Fassadengestaltung und Auf3enbeleuchtung in den Bebauungsplan als Emp-
fehlungen aufgenommen. Im 6ffentlichen Bereich werden bereits insektenvertragliche
LED-Leuchten eingesetzt, im privaten Bereich aus Energiespargrinden ebenso fast
Uberwiegend.

Durch die Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass
keine unuberwindbaren Hindernisse, die einer Vollzugsfahigkeit der Bauleitplanung im
Hinblick auf die damit ermdéglichten baulichen MalRnahmen entgegenstehen, vorlie-
gen.

Nachhaltige erhebliche Auswirkungen in den Naturhaushalt sowie den Arten- und Bio-
topschutz sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten.

3.2 Landschaftsbild

Durch die Aufstellung des Flachennutzungsplans kommt es im sidlichen Bereich zum
Verlust von Grunland und Gehdlzstrukturen. Im Bebauungsplan wird dieser Eingriff
durch die Eingriinungen der Planbereiche mit heimischen Gehélzen wieder begrenzt
und eine Einbindung in die freie Landschaft erreicht. Im nérdlichen Bereich finden
durch den Bebauungsplan aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung durch Sport-
und Spielanlagen keine Veranderungen des Landschaftsbildes statt. Die Geholzstruk-
turen in diesem Bereich werden durch die Erhaltungsbindungen geschutzt. Durch die
Pflanzgebote an der sudlichen Grenze des Sportgelandes wird eine bessere Einbin-
dung in die vorhandene Landschaft erreicht.

Nachhaltige erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

3.3 Boden /Wasser

Mit der Inanspruchnahme der Flachen fir die geplante Bebauung und die damit ver-
bundene Versiegelung bzw. Teilversiegelung geht eine Stérung der Bodenfunktion
einher. Damit verbunden ist der Verlust von Boden mit seinen Funktionen als Spei-
cher, Puffer, Filter und Lebensraum. Im Rahmen der Bauleitplanung wird die Versie-
gelung und Inanspruchnahme des Bodens jedoch auf das notwendige Mald be-
schrankt, z.B. durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur die Gestal-
tung der Stellplatze im Bebauungsplan. ErschlieBungsanlagen werden auf das not-
wendige Mal3 beschrankt.

Im Planbereich sind bislang keine Bodendenkmale bekannt.

3.3.1 Altlasten / Kampfmittelbelastung

Im Kataster Uber Altlastverdachtsflachen und Altlasten des Kreises Soest ist im Be-
reich des Bebauungsplans eine Altlastenverdachtsflache Nr. 06-4316-0045 registriert.
Es handelt sich um das Grundstiick der Tennisanlage sudlich der Brandenburger
Stral3e. Hier war vor der Nutzung als Tennisanlage ein Zwischenlagerplatz fir LKW.
Genauere Untersuchungen der Bodenbelastung wurden hier bisher jedoch noch nicht
durchgefiihrt. Falls im Bereich der Altlastenverdachtsflache eine Nutzungsanderung
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oder Eingriffe in den Boden vorgenommen werden sollen, sind vorher mit dem Kreis
Soest abgestimmte Untersuchungen hinsichtlich mdglicher Bodenbelastungen durch-
zufuhren und die Ergebnisse gutachterlich zu bewerten. Die Kennzeichnung wurde
gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in den Bebauungsplan tibernommen. Falls in den tb-
rigen Bereichen altlastenverdachtige Bodenverdnderungen auftreten, ist umgehend
der Kreis Soest in Kenntnis zu setzen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Im nordostlichsten Bereich des Bebauungsplans ist eine Flache beruhrt, die Artillerie-
beschuss ausgesetzt war. Die Flache liegt nicht innerhalb einer bebaubaren Flache
und ist bereits erschlossen. Handlungsbedarf besteht deshalb zum jetzigen Zeitpunkt
nicht.

Das Konfliktpotential ist insgesamt als mittel bis gering zu bezeichnen.

3.4 Luft

Stadtklimatisch lasst sich das Plangebiet dem Stadtrandklimatop zuordnen. Es ist als
Ubergangsbereich von der mehr oder weniger geschlossenen Bebauung zum nérdlich
gelegenen Freiraum durch einen hohen Anteil von Frei- und Grunflachen gekenn-
zeichnet, der ein ausgeglichenes néachtliches Lufttemperaturniveau und i. d. R. gute
Austauschverhéltnisse aufweist.

Die Grunlandflachen zeichnen sich durch eine hohe Kaltluftproduktion aus. Die Ge-
holzflache im Siuden bildet jedoch eine Barriere zwischen dem Siedlungsbereich und
den Griunlandflachen, so dass der Kalt- / Frischluftfluss, welcher Gber den Grinland-
flachen entsteht in Richtung Wohnbebauung eingeschrankt ist.

Bei der Realisierung des Vorhabens wird die Frischluftproduktion reduziert, da die
hierfir wertvollen Gehdlzstrukturen entfernt werden. Die Kaltluftproduktion wird nur
minimal reduziert. Allerdings ist der Wert des Gebietes fur die Versorgung der anlie-
genden Wohnbebauung mit Frisch- bzw. Kaltluft aufgrund der vorherrschenden Winde
aus Sud-West gering. In westlicher Richtung schlie3en sich an das Plangebiet weitere
grof3flachige Weide- und Wiesenflachen an, die fir eine Versorgung mit Kalt- und
Frischluftzufuhr sowohl fur die vorhandene Wohnbebauung als auch fur das neu ge-
plante Gebiet sorgen.

Die Immissionssituation entspricht tUberwiegend der Ublichen Hintergrundbelastung
einer Stadt. Der Planbereich ist vorbelastet durch die Emissionen aus dem Kifz-
Verkehr der 6stlich angrenzenden Wiedenbriicker Straf3e. Es ist nicht zu erwarten,
dass mit der Bebauung und durch die durch den Verkehr erzeugten Emissionen, eine
signifikante Erh6hung der Luftschadstoffwerte bewirkt wird.

Das Konfliktpotential wird als mittel bis gering eingestuft.

3.5 Klima

Lippstadt weist gro3klimatisch betrachtet einen maritimen Charakter auf. Grof3ere Be-
deutung fur den Planbereich haben die meso- und mikroklimatischen Verhéltnisse.
Durch Versiegelung und Uberbauung kommt es zu einer Veranderung der gelande-
klimatischen Verhéltnisse im Bereich des Plangebietes. Durch die Festsetzung Misch-
gebietes ist eine Veranderung des Kleinklimas durch die Neubeplanung zu erwarten,
welches aber durch Neuanpflanzungen im Gebiet etwas kompensiert werden kann. Im
nordlichen Bereich wird lediglich der Bestand Uberplant. Klimatische Veranderungen
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sind deshalb durch diesen Bereich nicht vorhanden. Veranderungen des Lokal- und
Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Das Konfliktpotential ist als mittel bis gering zu bezeichnen.

3.6 Mensch /Immissionen

Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Der Erholungswert der Landschaft wird nicht beeintrachtigt. Kultur- und Sachguter
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Sollten Bodendenkmale gefun-
den werden, sind sie nach den einschlagigen Vorschriften zur sichern und zu kartie-
ren.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten. Die im Mischgebiet zulassigen Nutzungen wirken sich auf
das Wohnen nicht wesentlich stérend aus.

Die Immissionskonflikte, die sich durch die Ausweisung eines Sondergebiets ,Sport-
und freizeitbezogene Einrichtungen“ und durch die Festsetzung eines Mischgebiet
ergeben, werden im Rahmen der Bebauungsplanung abgearbeitet und nachweislich
geldst. Ein Teil der Problemlésung kann auf das Baugenehmigungsverfahren verlagert
und geldst werden. Dazu wurde ein Schalltechnisches Gutachten der Firma AKUS
GmbH? im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 312 ,Am Bruchbaum® erstellt und
durch gutachterliche Stellungnahmen ergénzt. Darin werden die Bereiche Sportlarm,
Verkehrslarm auf offentlichen StraRen und Gewerbelarm aus und auf die Mischge-
bietsflache in Bezug auf die angrenzende Wohnbebauung betrachtet.

Die Einwirkungen durch Larm aus der Sportanlage kénnen durch die Begrenzung der
Spielzeiten auf die Normalzeit bis maximal 20 Uhr beschrankt werden. Innerhalb die-
ser Zeiten kdonnen die Richtwerte der 18. BImSchV eingehalten werden. Fur das vor-
handene Wohngebaude nérdlich des Hauptplatzes wird im Bebauungsplan eine
Larmschutzwand festgesetzt. Weitere larmmindernde MalRnahmen, wie Verbot von
Larminstrumenten, Begrenzung der Zuschauerzahlen, Einpegelungen der Lautspre-
cheranlage,... mussen auf der Ebene der Baugenehmigung beachtet werden.

Die Anforderungen an den Immissionsschutz nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz werden an allen maf3geblichen Immissionsorten im Umfeld der neu errichteten
Beleuchtungsanlage bereits im Neuzustand erfillt und auch nachhaltig gewahrleistet.
An keiner der betrachteten Immissionsorte wird eine kritische Lichtimmission erreicht.
Insgesamt werden die Anforderungen an den Immissionsschutz bei einer derartigen
Ausfiihrung und den angesetzten Grenzwerten ohne zusatzliche MaRnahmen erfiillt.“*
Die Schutzanspriiche der angrenzenden Wohnbebauung werden gewéhrleistet. Bei
einem Betrieb bis 20.00 Uhr bestehen keine Bedenken. Auf Grund der Spielzeitbe-
grenzung auf 20.00 Uhr ist davon auszugehen, dass sich der Konflikt hinsichtlich
Lichtimmissionen zusétzlich erheblich reduzieren wird.

Durch das Verbot zur Errichtung von Aufenthaltsrdumen mit Fenstern nach Siuden fir
das noérdlich an das Sportgelande angrenzende Wohnhaus koénnen schéadliche

¥ AKUS GmbH: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 312 ,Am
Bruchbaum®, 24.10.2016

* 2.B. durch Raumaufhellung an den Gebaudefassaden, durch Raumaufhellung an der StrafRe oder
durch Blendung
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Lichtemissionen vermieden werden. Durch die Begrenzung der Spielzeiten auf maxi-
mal 20.00 Uhr werden auch die Beeintrachtigungen durch die Lichtimmissionen gerin-
ger.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.

Die Auswirkungen sind deshalb als nicht erheblich zu betrachten.

3.7 Naturschutz- und Landschaftspflege

Durch die geplanten MalRBnahmen finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die
gem. 88 18 - 21 BNatSchG auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und zu
kompensieren sind. Die rechtliche Sicherung und Zuordnung der Ausgleichsmal3-
nahmen erfolgt durch die Zuordnung der Eingriffsflaichen zu externen Ausgleichsfla-
chen. Maflinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich werden innerhalb des Bebau-
ungsplans durch das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern vorge-
nommen. Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird durch externe Kompensationsmal3-
nahmen ausgeglichen.

Die Stadt Lippstadt hat fir diese Zwecke in der Lippeaue (Gemarkung Lippstadt, Flur
59, Flurstuck 73) eine Flache erworben, die ca. 7,4 ha grof3 ist. Innerhalb dieser Fla-
che wird der erforderliche Ausgleich von 21.674 m2 durch die Verbreiterung der Lippe
in Form einer Anlage einer Flutmulde und die extensive Bewirtschaftung erbracht.

Durch die internen und externen Ausgleichsmalinahmen gilt der Eingriff in Natur und

Landschaft, der durch die Bauleitplanung vorgenommen wird, als ausgeglichen.

3.8 Klimaschutz / Klimawandel

Im Rahmen des Bebauungsplans werden die Belange des Klimaschutzes intensiver
betrachtet und berlcksichtigt. Der Bebauungsplan ist mit den Belangen des Klima-
schutzes vereinbar.

Der Bebauungsplan gibt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen Rah-
men fur die bauliche Nutzung vor. Den Bauherren werden hinreichend Spielrdume
zum Einsatz regenerativer Energien ermdglicht.

Parallel hierzu koénnen sich die Bauherren durch Beratungen lber das Angebot an
Foérdermalinahmen in ihrer Entscheidung zur Verwendung regenerativer Energien und
Uber die Energieeinsparverordnung hinausgehende Baustandards informieren. Die
Stadt Lippstadt wird LED-Leuchten entlang der Stral3en und Wege vorsehen und in
diesem Rahmen ihren Beitrag zum Klimaschutz beitragen.

3.8.1 Hochwasserschutz

Fur die Lippe wurde im Bereich Lippstadt der bisherige Hochwasserschutz optimiert.
Die umgesetzten MalRnahmen des Hochwasserschutzes mindern das Risiko von
Schéaden aus Starkregenereignissen fur das Stadtgebiet und sind damit geeignet den
Folgen des Klimawandels besser als bisher zu begegnen. Auch mit der Anlage eines
Regenruckhaltebeckens im Plangebiet werden die Belange des Klimawandels be-
ricksichtigt. Durch die Verbreiterung der Lippe, die Anlage einer Flutmulde auf den
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externen Ausgleichsflachen zur Verbesserung der auendkologischen Verhaltnisse
wird ebenfalls Retentionsraum fir die Lippe geschaffen.

Fur das Plangebiet sind Hochwasserereignisse als extrem selten prognostiziert (Ext-
remhochwasser, statistische Wahrscheinlichkeit im Mittel seltener als alle 100-Jahre).
Der Schutz vor Hochwasser muss zum einen im Rahmen der Eigenvorsorge durch
Objektschutz und bauliche Vorsorge durch den Bauherren gewahrleistet werden, zum
anderen wird durch die teilweise Erh6hung des Gelandes durch Anpassung an die
vorhandenen Straf3enniveaus ein Hochwasserschutz erreicht. Zur Vermeidung von
Uberschwemmungen wird generell auf eine Reduzierung der Versiegelung z.B. durch
die festgesetzte Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen bei der Gestaltung
von Wegen und Zufahrten verwiesen. Regenwasser wird im Gebiet im Regenriickhal-
tebecken zurtickgehalten und nur gedrosselt an die Kanalisation abgegeben. Die Ver-
kehrsflachen wurden auf das notwendige Mal3 reduziert. Im Plangebiet dienen die be-
grunten Flachen und die Ausgleichsflachen als Puffer zur Regenriickhaltung.

Um den Verlust an Retentionsraum auszugleichen wurden extern 21.674m2 Aus-
gleichsflachen ausgewiesen und dem Bebauungsplan zugeordnet. In der Hellingh&u-
ser Mersch wird zur Verbesserung der auendkologischen Verhaltnisse die Lippe in
diesem Abschnitt verbreitert. In den sudlich zur Lippe gelegenen Flachen ist eine
Flutmulde als natirliches Strukturelement der Lippeaue angelegt worden. Die Flut-
mulde wird bereits bei kleineren Hochwassern durch die Lippe gefullt und verursacht
die gewilnschte Wasserspiegelabsenkung im Innenstadtbereich. Die als Ausgleichs-
flachen vorgesehenen Flachen sollen extensiv bewirtschaftet und gepflegt werden. Mit
den getroffenen MalRhahmen wird den Belangen einer bedarfsgerechten Siedlungs-
entwicklung entsprochen und gleichzeitig den Belangen des Hochwasserschutzes
Rechnung getragen.

3.8.2 Gewasserschutz

Innerhalb des Plangebietes ist der Flu3graben vorhanden. Er ist Teil des Oberfla-
chenwasserentwasserungssystems der Stadt Lippstadt. Durch die Anderung des
Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen ist hier beidseitig die Ausbildung
eines Gewasserrandstreifens erforderlich. Der Gewasserrandstreifen ist von baulichen
und sonstigen Anlagen frei zu halten, die Baugrenze wurde verschoben, um die Ab-
standsflachen zu berlcksichtigen. Vorhandene bauliche Anlagen haben Bestands-
schutz.

4 Beriuicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
und Ergebnis der Abwagqung

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB gingen drei Stellung-
nahmen von Birgern zur Aufstellung des Bebauungsplanes ein. Die Einwande richte-
ten sich vor allem gegen den Larm aus dem Stadion mit zu- und abgehendem Ver-
kehr, die Lautsprecheranlage und die Flutlichtanlage. In der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Einwendungen vorgebracht.

Das Schallgutachten, welches Grundlage der Aufstellung des Bebauungsplans / der
Flachennutzungsplandnderung war, gibt den Rahmen des Zulassigen vor. Das Stadi-
on ist danach nur bis 20.00 Uhr ohne Beeintréachtigung nachbarlicher Schallschutzbe-
lange zu betreiben.
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Der Nachweis der Zuschauerzahlen auf den einzelnen Tribinenabschnitten und Steh-
platzen wurde in die Begrindung des Bebauungsplans zum besseren Verstandnis
aufgenommen. Das Stadion wird fur 2550 Zuschauer geplant. Die angesprochenen
Bayern Minchen Spiele mit 8500 Zuschauern sind Ausnahmespiele/besondere Er-
eignisse, die nicht dem normalen Spielbetrieb zuzurechnen sind. Im Maximum wurden
in der Oberliga 1500 Zuschauer erreicht. Die der Berechnung des Schallgutachtens
der Firma AKUS zugrunde gelegten maximalen Zuschauerzahlen von 3750 Zuschau-
ern bilden den maximal kritischen Fall ab.

Innerhalb des Bebauungsplans kdnnen gesichert Platze fir 2550 Zuschauer nachge-
wiesen werden. Dies ist der geplante maximale Normalbetrieb. Damit ist der Bebau-
ungsplan vollzugsfahig und es kann ein funktionsfahiges Stadion am Standort reali-
siert werden.

Des Weiteren muss die Lautsprecheranlage auf einen larmarmen Betrieb eingepegelt
werden. Der Eingabe, dass die Lautsprecheranlage dann nicht mehr horbar ware,
konnte aufgrund praktischer Erfahrungen, z.B. in Verl nicht zugestimmt werden.

Die Nutzung von Larminstrumenten fiihrt zur Uberschreitung der Richtwerte und muss
deshalb im Rahmen der Baugenehmigung ausgeschlossen werden.

Der zusatzliche durch das Stadion entstehende Verkehrslarm mit dem Zu- und Ab-
gangsverkehr ist laut Larmgutachten als vertraglich anzusehen. Es wurde hinsichtlich
des Lkw-Anteils auf der Wiedenbriucker Stral3e im Schallgutachten sogar von einer
sehr nachbarschitzenden Annahme ausgegangen. Zur schnelleren Abwicklung wur-
den im Bebauungsplan zwei Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Die vorgeschlagene Ab-
biegespur wirde aufgrund des Fassungsvermdgens und des Verkehrsaufkommens zu
StolRzeiten keine bis wenig Erleichterung bringen.

Das Emissionsgutachten stellt fir die Anwohner der Wiedenbriicker Stral3e keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen fest. Die Flutlichtanlage besitzt eine Genehmigung bis
22.00 Uhr. Aufgrund des neuen Larmgutachtens sind aber Spiele in der abendlichen
Ruhezeit (und der Nachtzeit) nicht mehr moglich. Die Einwirkungen durch die Benut-
zung der Flutlichtanlage werden demnach auch geringer.

Die Grundlagen fur die Beachtung nachbarlicher Immissionsschutzbelange liegen nun
vor. Die Einhaltung der Vorschriften muss im Rahmen der Uberwachung sichergestellt
werden und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Ebenso wurde bezweifelt, dass die Artenschutzbelange durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ausreichend beachtet wirden. Der im Rahmen des Artenschutzgut-
achtens ermittelte Verlust des Bruthabitats der Nachtigall konnte durch die Festset-
zung von Ersatzpflanzungen (2000m2) im Plangebiet entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze im Bereich 2 des Bebauungsplans vermieden werden. Zusatzlich wurden
Nisthilfen als potenzielle Brut- oder Schlafhéhlen des Feldsperlings bzw. als Fleder-
mausquartiere an umliegenden Baumen angebracht. Die Umsetzung der Mal3nahmen
wurde mittels stadtebaulichen Vertrags gesichert. Damit kann eine Beeintrachtigung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande laut Gutachten vermieden werden.

Der Einwendung, dass die im Sportstattenentwicklungsplan vorgesehene Weiterent-
wicklung im Plangebiet nicht vorgenommen wurde, wird damit begegnet, dass es bei
der bestehenden Bebauungsplanung weitgehend um Bestandssicherung geht. Eine
Weiterentwicklung bleibt weitgehend den Flachen aulRerhalb des Bebauungsplanes
Uberlassen (zwischen Bereich 1 und 2).
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Die Einwendungen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 und 2 BauGB bezogen sich auf die Themenbereiche Larmschutz bei Aus-
Ubung der Stadionnutzung mit zu- und abfahrendem Verkehr, Beachtung der Arten-
schutzbelange, den Hochwasserschutz sowie Hinweise zur Behandlung von Altlasten-
funden. Die wesentlichen Eingaben wurden dazu vom Kreis Soest gemacht.

Aufgrund der Einwendungen zum Larmschutzgutachten wurde ein neues Schallgut-
achten in Auftrag gegeben. Das Schallgutachten betrachtet die Freitagspiele des SV-
Lippstadt 08 nicht mehr als ,seltene Ereignisse“ nach der 18. BImSchV. Das neue
Schallgutachten kommt so zu dem Ergebnis, dass keine Freitagsspiele mehr nach
20.00 Uhr stattfinden dirfen (in der abendlichen Ruhezeit und der Nachtzeit). Eine
zusatzlich eingeholte gutachterliche Stellungnahme bestétigt die Nichtzulassung von
Larminstrumenten wie Trommeln, Pfeifen und Tréten. Ganz normale Stadiongerau-
sche wie Fangesange und Torjubel sind zulassig und wurden bei der Erstellung des
Schallgutachtens betrachtet. Auch die Problematik des zu- und abfahrenden Verkehrs
wurde im Schallgutachten untersucht. Durch die Stadionnutzung kommt es zu keiner
merklichen Erhéhung des Larmpegels. Das Stadion kann danach bestimmungsgemald
benutzt werden. Eine Beeintrachtigung nachbarrechtlicher Immissionsschutzbelange
ist nicht gegeben.

Die geforderte Berlcksichtigung der Artenschutzbelange durch die Untere Land-
schaftsbehdrde des Kreises Soest wird durch die im Bebauungsplan getroffenen
Malnahmen auf der Grundlage eines Artenschutzgutachtens und den abgeschlosse-
nen stadtebaulichen Vertrag ausreichend gewébhrleistet. Im Gutachten wird neben der
Forderung nach Neupflanzung eines Ausweichlebensraums auch die Anbringung von
Nisthilfen gefordert. Diese Forderungen werden zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestéanden im Bebauungsplan umgesetzt und durch vertragliche
Regelungen gesichert.

Der Forderung nach verbindlicher Festsetzung von Verwendung von LED fir die
Sportplatzanlage wurde nicht gefolgt, da die Beleuchtung der Sportanlage Bestands-
schutz geniel3t und im Rahmen der Baugenehmigung der Flutlichtanlage die Unbe-
denklichkeit durch den Kreis Soest hinsichtlich artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande bescheinigt wurde. Im o6ffentlichen Raum wird von Seiten der Stadt LED-
Beleuchtung eingesetzt. Auch im privaten Bereich (Mischbauflache) wird tberwiegend
auf LED-Beleuchtung aus Energiespargrinden zurtickgegriffen.

Hinsichtlich der Sicherstellung des Hochwasserschutzes wurde von Seiten der Stadt
Lippstadt ein umfassendes Hochwasserrisikomanagement betrieben. Das Plangebiet
liegt nicht innerhalb eines 100-jahrigen Hochwassers und steht deshalb als Siedlungs-
raum grundsatzlich zur Verfiugung. Den Gefahren eines Extremhochwassers kann im
Rahmen der Bauleitplanung nicht durch das Freihalten der Flachen begegnet werden,
da der Bedarf an Siedlungsflachen in Lippstadt sehr hoch ist. Der Schutz vor den
Auswirkungen eines Extremhochwassers wird hierbei auf den Objektschutz durch die
Bauherren verlagert. Im sudlichen Plangebiet wird das Gelande teilweise erhéht, um
den Anschluss an vorhandene Verkehrsflachen zu gewahrleisten und die Objekte
(extrem-) hochwasserfrei zu halten. Die Festsetzungen zur Begrenzung der Versiege-
lung auf Bebauungsplanebene beugen einem Ubermaligen Verlust an Retentions-
raum vor.

Diesem wird zusatzlich durch externe Ausgleichsmalinahmen in der Lippeaue mit der
Anlage von Flutmulden begegnet.

Aufgrund von Einwendungen der Stadtwerke wurde der Uberlauf des Regenrtickhal-
tebeckens aus der Goethestral3e in das Plangebiet selbst verlegt, um den Erhalt der
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Eichenreihe (aulR3erhalb des Plangebietes) entlang der Goethestral3e zu gewahrleis-
ten.

Werden Altlasten gefunden ist das Untersuchungsprogramm mit dem Sachgebiet Bo-
denschutz des Kreises Soest abzuklaren und die Behandlung festzulegen. Gleiches
gilt fur den Fund eventueller Bodendenkmaler. Eine vorsorgliche Prospektion wurde
als nicht sinnvoll erachtet, da das Gelande im Bereich des Mischgebietes vormals be-
baut war.

Um das Plangebiet besser in die Landschaft zu integrieren und die Grinlandinan-
spruchnahme besser auszugleichen, werden im Bebauungsplan Pflanz- und Erhal-
tungsgebote festgesetzt. Eine Integration in die Landschaft wird somit in gro3tmaogli-
chen Umfang gewahrleistet. Der hohe Bedarf an Ausweisung von Siedlungsflachen
fur Wohn- und Gewerbegebiete sowie die Deckung des Bedarfs an Sportflachen wird
in diesem Fall aufgrund der generellen Flachenknappheit sehr hoch gewichtet.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Abwagungstabelle, die in Ihrem jeweiligen
Stand Bestandteil der Verfahrensakte ist.

5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung dient der planungsrechtlichen Sicherung der Sportanlagen, insbhesondere
dem Tribinenneubau. Das nordliche Plangebiet wird schon lange Zeit als Sportbe-
reich benutzt. Die Weiterentwicklung des Sports in diesem Bereich ist somit die logi-
sche Folge.

Fur den sidlichen Bereich wurde in der Vorgangerplanung eine gewerbliche Baufla-
che ausgewiesen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde diese Fla-
che dann als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, um so eine noch bessere
Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnnutzung zu schaffen. Die Festsetzung ei-
nes Mischgebietes stellt sich aufgrund des Bedarfs an Wohn- und Gewerbeflachen als
konsequent dar und wurde aufgrund immissionsschutzrechtlicher Neubewertung der
Stellplatzflache fur die Sportanlagen maoglich. Das zuldssige Emissions- und Immissi-
onsniveau ist bei einem eingeschrankten Gewerbegebiet und einem Mischgebiet
gleich.

Lippstadt, den 03.08.2017

Sabine Haupert
Dipl.-Ing.



