KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unter-
lagen des Liegenschaftskatasters und aufgrund értlicher Erganzungsmessungen ange-
fertigt. Sdmtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stim-
men mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage tberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZV ent-
spricht.

Lippstadt, den 23.03.2017

gez. Killer

Christian Ki3ler
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittiung

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Lippstadt, den 23.03.2017

Der Burgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRESVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 19.03.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 19.06.2015 in
der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 29.06.2015 bis
31.07.2015 stattgefunden. Der Beschluss wurde am 19.06.2015 in der Tageszeitung
,Der Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom
19.08.2015 bis 21.09.2015 stattgefunden.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
14.11.2016 bis 23.12.2016 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 19.03.2015 die Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom
22.11.2016 bis 23.12.2016 stattgefunden. Ort und Dauer der o&ffentlichen
Auslegung wurden am 12.11.2016 in der Tageszeitung ,Der Patriot 6ffentlich be-
kannt gemacht.

Lippstadt, den 23.03.2017

DerBurgermeister
im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am
20.03.2017 den Bebauungsplan Nr. 312 “Am Bruchbaum® bestehend aus
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen und der Begrindung zugestimmt.

Der Bebauungsplan bestehend aus dem Titelblatt mit Textlichen Festsetzungen (Blatt 1)
und dem Kartenblatt mit Planzeichnung (Blatt 2) wird hiermit ausgefertigt.

Lippstadt, den 23.03.2017

L.S.
gez. Sommer gez. Rubart
Christof Sommer RS :
Birgermeister Schriftfihrer

7. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 312 ,Am Bruchbaum“ wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
05.08.2017 unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der
Patriot“ ortsliblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 05.08.2017

gez. Sommer

Christof Sommer S
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist. Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 |
2414; Zuletzt gedndertdurch Art. 6 Gv. 20.10.201511722

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge-
andert worden ist. Neugefasst durch Bek. v. 23.1.1990 | 132; Zuletzt gedndert durch
Art.2Gv.11.6.201311548

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), geéndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeindenv. 22.7.2011 (BGBI. 1S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256).
Letzte Anderung vom 11. April 2015 (GV. NRW. S. 294).
gez. Sommer
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496), in Kraft getreten am 4. Juli 2015

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und dem Kartenblatt (Blatt 2).
Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt, den 23.03.2017

DerBurgermeister
Im Auftrag

gez. Horstmann T

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
IN DER FASSUNG DER 175. ANDERUNG

M.: 1:10000

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ARTDER BAULICHEN NUTZUNG
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

= Sondergebiet Sport- und Freizeitbezogene

Einrichtungen
gemal’ § 11 Abs. 2 BauNVO

Die Sondergebiete (SO1-SO6) dienen der Unterbringung von sport- und freizeitbezogenen
Einrichtungen einschliellich der zugehdrigen Nebenanlagen. Im Einzelnen sind folgende
Nutzungen zulassig:

Sondergebiet SO1

Zulassig sind:
a. Sport- und Freizeithallen
b. Gebaude, Raume und Freiflachen fir Fitnesseinrichtungen
c. Umkleide-, Sanitar-, Gerate-, Lager- und Sanitatsraume und -gebaude, Massageraume,
die den Sport- und Freizeiteinrichtungen dienen
d. Buro-und Besprechungsraume, die den Sport- und Freizeiteinrichtungen dienen
e. als MaRnahme des erweiterten Bestandsschutzes die alsbaldige Neuerrichtung der
zerstérten Gebaude im Falle von Brand, nach einem Naturereignis oder aufgrund eines
anderen aulRergewohnlichen Ereignisses in gleichartiger Weise an gleicher Stelle:
e Wohnbebauung mit Garagen- und Lagergebaude, Wiedenbriicker Stralke 83a,
Flurstick Nr. 669 gem. Planungsstand vom 01.09.2016
¢ Diskothek, Wiedenbrucker Str. 81-83, Flurstick Nr. 126 gemal Baugenehmigung
Nr.327/13 vom 24.07.2013
Erweiterungen und Nutzungsanderungen sind nur gemaf den Festsetzungen des S0 1
zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind:

a. Schank- und Speisewirtschaften, die dem Sport- und Freizeitbetrieb zugeordnet und ihm
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

b. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Sport- und Freizeitbetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. Die Wohnnutzung ist nur zuldssig als
untergeordnete Teilnutzung in Gebauden mit den nach den Festsetzungen des SO1
zulassigen Nutzungen.

Sondergebiet SO2

Zul3ssig sind:

a. Triblnen

b. Umkleide-, Sanitar-, Gerate-, Lager- und Sanitatsraume und -gebaude, Massageraume,
die den Sport- und Freizeiteinrichtungen dienen

¢. Buro-und Besprechungsraume, die den Sport- und Freizeiteinrichtungen dienen

Ausnahmsweise zulassig sind:
a. Schank- und Speisewirtschaften, die dem Sport- und Freizeitbetrieb zugeordnet und ihm
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Sondergebiet SO3

Zulassig sind:
a. FuBballspielfelder

Sondergebiet SO4

Zulassig sind:
a. Tennisspielfelder

Sondergebiet SO5

Zulassig sind:

a. Sport- und Freizeithallen

b. Gebdude, Rdume und Freiflachen fur Fitnesseinrichtungen

c. Umkleide-, Sanitar-, Gerate-, Lager- und Sanitatsraume und -gebaude, Massageraume,
die den Sport- und Freizeiteinrichtungen dienen

d. Biro- und Besprechungsraume, die den Sport- und Freizeiteinrichtungen dienen

e. Triblnen

Ausnahmsweise zuldssig sind:

a. Schank- und Speisewirtschaften, die dem Sport- und Freizeitbetrieb zugeordnet und ihm
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

b. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Sport- und Freizeitbetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. Die Wohnnutzung ist nur zulassig als
untergeordnete Teilnutzung in Gebauden mit den nach den Festsetzungen des SO5
zulassigen Nutzungen.

Sondergebiet SO6

Zulassig sind:
a. Stellplatze fir zulassige Nutzungen des SO1- SO3

Ausnahmsweise zulassig sind:
a. Stellplatze fur kurzzeitige Veranstaltungen, wie Kirmes, Messe oder vergleichbare
Veranstaltungen

= Mischgebiet

gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4,5,6,9 BauNVO

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:

a. Wohngebaude

b. Geschafts- und Birogebaude

c. Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme den unter nachfolgend als unzulassig genannten
Einzelhandelsbetrieben

d. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e. sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme den unter nachfolgend als unzuldssig
genannten Betrieben

f. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

g. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise zulassig sind:
a. Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auf3erhalb von Teilen des
Mischgebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Unzulassig sind:

a. Tankstellen

b. Gartenbaubetriebe

c. Betriebe oder sonstige Statten, deren ausschliel3licher oder teilweiser Geschaftszweck
der Verkauf von Artikeln oder von Handlungen mit sexuellem Charakter ist

d. Vorfiihr- oder Gesellschaftsraume oder sonstige Statten und Betriebe, deren aus-
schlieBlicher oder teilweiser Geschaftszweck die Darstellung von Handlungen mit sexu-
ellem Charakter ist

e. Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Ver-
kauf an Endverbraucher mit den folgenden Hauptsortimenten gegliedert nach der Klas-
sifikation der Wirtschaftszweige (WZ) des statistischen Bundesamtes (Ausgabe 2008) :

WZ47.2: Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

WZ 47.73: Pharmazeutische Artikel

WZ 47.75: Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegemittel
aus WZ 47.78.9:| Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

WZ 47 .41: Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

WZ 47 .42: Telekommunikationsgerate

WZ 47 .43: Geréate der Unterhaltungselektronik

aus WZ47.51: | Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bett-wasche), Kurzwaren, Schnei-
dereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche

aus WZ47.54: | elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

WZ47.59.2: keramische Erzeugnisse und Glaswaren

aus WZ47.59.9: | Haushaltsgegenstande (u.a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneid-
waren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)

WZ 47.61.0: Bicher

WZ 47.62.1: Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
WZ 47.62.2: Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

WZ 47.63: Ton- und Bildtrager

aus WZ 47.64.2:| Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)

WZ 47.65: Spielwaren und Bastelartikel

WZ 47.71: Bekleidung

WZ 47.72: Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

WZ 47.74: medizinische und orthopadische Artikel

aus WZ 47.76.1:( Blumen

WZ 47.77: Uhren und Schmuck

WZ 47.78.1: Optikartikel

WZ 47.78.2: Foto- und optische Erzeugnisse

WZ47.78.3: Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmar-

ken, Minzen und Geschenkartikel

Die zuvor aufgefihrten Sortimente sind als Randsortimente zulassiger Einzelhandelsbetriebe
und sonstiger Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher auf
bis zu 10% der Gesamtverkaufsflache der jeweiligen Betriebe zulassig.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemall § 9ADbs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 16 -§ 21aBauNVO

Sondergebiet

Das Malf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Oberkante der baulichen Anlage (OK) als Hochstmalf3. Dabei bleiben technische Aufbau-
ten, Luftungsrohre und Schornsteine unbericksichtigt.

Mischgebiet

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlage, bestimmt durch die Firsthéhe
(FH) und die Traufhéhe (TH), als Hochstmall. Dabei bleiben technische Aufbauten, Lif-
tungsrohre und Schornsteine unberiicksichtigt.

Oberkante der baulichen Anlage (OK) als Héchstmal3

Die maximale Hohe der baulichen Anlage wird bestimmt durch die maximale Hohendiffe-
renz zwischen der Oberkante der baulichen Anlage und dem Bezugspunkt. Bei Flachdach-
flachen bis 5° stellt die maximale Ortganghdhe den héchsten Punkt der baulichen Anlage
dar.

Traufhéhe (TH) als Hochstmal3

Die maximale Traufhéhe in Metern ist die maximale Hohendifferenz zwischen dem Schnitt-
punkt der AulRenhaut der Dachflache mit der aufgehenden Fassadenflache und dem
Bezugspunkt. Bei Flachdachflachen bis 5° stellt die maximale Ortganghdhe die maximale
Traufhéhe dar.

Firsthéhe (FH) als H6chstmal3
Die maximale Firsthohe in Metern ist die maximale Hohendifferenz zwischen dem héch-
sten Punkt der Auf3enhaut der Dachflache und dem Bezugspunkt.

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bezugspunkte zur Héhenfestsetzung und Zuordnung der Grundstiicke

Bereich Sondergebiet SO1- SO5:
Der Bezugspunkt ist 75,80m NHN.

Bereich Mischgebiet zwischen Planstralle A und Wiedenbriicker Stralle (Ausnahme
Flurstiick 798):
Der Bezugspunkt ist 75,65m NHN.

Bereich Mischgebiet zwischen Planstral3e A und Goethestralle (Ausnahme Flurstiick 801)
sowie Flurstlick 798:
Der Bezugspunkt ist 76,30m NHN.

Flurstiick 801:
Der Bezugspunkt ist 75,90m NHN.

Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und §23
BauNVO

Bauweise
Die Bauweise wird gemall Planeinschrieb als offene oder abweichende Bauweise
festgesetzt.

offene Bauweise
In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude in der offenen Bauweise zuldssig. Die
Gebaudelange darf 50 Meter Uberschreiten.

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

VERKEHRSFLACHEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie
Offentliche Stralenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung 6Offentliche StralRenverkehrsflache
Offentliches Verkehrsgriin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich (darf an der Wiedenbrlcker Stralle um bis zu 5m variieren)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB u. § 12 BauNVO

Flachen fir Stellplatze

Im Sondergebiet SO1 bis SO5 sind Stellplatze mitihren Zufahrten im gesamten Plangebiet
zulassig. Gleiches gilt fir Fahrradstellplatze.

Im Sondergebiet SO6 sind Stellplatze mit ihren Zufahrten nur innerhalb der umgrenzten
Flache fur Stellplatze zulassig.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Niederschlagswasser

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

FLACHEN FURVORKEHRUNGEN ZUMSCHUTZVOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmschutzwand

An derim Plan gekennzeichneten Grundstlicksgrenze ist eine fugenfrei ausgefiihrte Larm-
schutzmauer mit einem Einfigungsdampfungsmaf von De = 25 dB mit einer Héhe von
2 Metern und einer Lange von 18 Metern zu errichten. Die Anforderungen an die Larm-
schutzwand werden materialunabhangig bei einem Flachengewicht von m’=15kg/ gm er-
reicht. Bei Entfall des vorhandenen Bestandsgebaudes entlang der sudlichen Grund-
stlicksgrenze des Flurstiicks Nr. 669 ist die Larmschutzmauer um die entfallene Lange der
Grenzbebauung zu verlangern.

Aufenthaltsraume mit Fensteroffnungen nach Siiden sind am Wohngebaude Wiedenbri-
cker Stral3e Nr. 83a nicht zulassig.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN. UMGRENZUNG VON FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Randeingriinung StralRenfront Wiedenbriicker Stralke u. Von-Are-Strale (F1)

Auf den mit F1 gekennzeichneten Flachen ist je angefangene 10m Straflenfront ein
hochstammiger Baum gem. Pflanzliste 1, dreimal verpflanzt, Stammumfang 14-16cm
anzupflanzen. Der Standort der Badume kann innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern um bis zu 5 mvariieren.

Pflanzliste 1 Bdume

Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)

Eingrinung Stellplatzflache im Sondergebiet SO6 (F2 und F3)

Auf der mit F2 gekennzeichneten Flache ist eine zweireihige Hecke aus Gehdlzen gem.
Pflanzliste 2 und einem zur landwirtschaftlichen Flache vorgelagerten Wildkrautersaum
aus Naturraumsaatgut von 1,50m Breite anzupflanzen.

Die Bepflanzung setzt sich zu 70 % aus Strauchern ohne Ballen, Héhe 60-100 cm und zu
30 % aus Heistern ohne Ballen, Hohe125-150 cm zusammen. Die Gehdlze sind im Abstand
von 1,50m in der Reihe bei einem Reihenabstand von 1,50m anzupflanzen.

Pflanzliste 2 Gehblze

Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weilkdorn (Crataegus laevigata)
Schwarzer Hollunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Ohrweide (Salix aurita)

Die Flache F3 ist wie F2 zu bepflanzen, jedoch ohne Wildkrautersaum, stattdessen mit
einerdreireihigen Hecke.
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Eingriinung Sondergebiet SO1- SO3 (F4 und F5)

Auf der mit F 4 gekennzeichneten Flache ist eine einreihige Hecke bestehend aus Gehdl-
zen gem. Pflanzliste 3, zweimal verpflanzt, mit Ballen, Hohe 175-200 cm in einem Abstand
von 1,50m anzupflanzen.

Pflanzliste 3 Gehélze

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Auf der mit F5 gekennzeichneten Flache ist eine dreireihige Hecke aus Geholzen gem.
Pflanzliste 2 anzupflanzen. Die verbleibende Flache bis zum Graben ist mit einem Wild-
krautersaum aus Naturraumsaatgut anzulegen.

Die Bepflanzung setzt sich zu 70 % aus Strauchern ohne Ballen, H6he 60-100 cm und zu
30 % aus Heistern ohne Ballen, Hohe 125-150 cm zusammen. Die Geholze sind im
Abstand von 1,50m in der Reihe bei einem Reihenabstand von 1,50m anzupflanzen.

Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der mit E1 — E3 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Baumbestand zu
erhalten und bei Abgang gleichartig in einer Qualitat von mindestens Stammumfang 14-
16 cm zu ersetzen.

Innerhalb der mit E4 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Strauchbestand zu
erhalten und bei Abgang gemaR der Pflanzfestsetzung F4 zu ersetzen.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen entlang der Goethestralle (F6 und F7)

Auf der mit F 6 gekennzeichneten Flache ist ein sechsreihige Bepflanzung und auf der
Flache F 7 eine vierreihige Bepflanzung aus héhen- und altersstrukturierten Geholzen
gem. Pflanzliste 2 und einem 2,50m breiten zur Goethestralie vorgelagerten Wildkrauter-
saum aus Naturraumsaatgut anzupflanzen.

Die Bepflanzung setzt sich zu 70 % aus zweimal verpflanzten Strduchern ohne Ballen,
Hohe 60-100 cm und zu 30 % aus Baumen II. Ordnung zweimal verpflanzten 200-250 cm
hohen Heistern zusammen. Die Gehdlze sind im Abstand von 1,50m in der Reihe bei einem
Reihenabstand von 1,50m in Gruppen zu je 2-5 Stiick einer Art anzupflanzen.

Innerhalb der Pflanzflachen sind auf der Flache F6 zusatzlich 8 hochstammige Baume und
auf der Flache F7 zusatzlich 4 hochstdammige Baume mit einem Stammumfang 14-16cm,
dreimal verpflanzt, zu pflanzen (gem. Pflanzliste 4)

Pflanzliste 4

Stieleiche (Quercus robur)
Traubenkirsche (Prunus avium)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Der Standort der Geholze kann innerhalb der Pflanzflache kann variieren.

KENNZEICHNUNGEN
gemald § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
(Altlastenverdachtsflache Nr. 06-4316)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemald § 9 Abs. 6 BauGB

Gewasserrandstreifen gem. § 31 Abs. 4 LWG

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 7
BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasserung Lippstadt

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASS-
NAHMEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFF

INNATUR UND LANDSCHAFT
gemafl § 9 Abs. 1a BauGB

Zuordnung der Eingriffsflachen

Den gekennzeichneten Flache im Bereich 2 des Bebauungsplans, bestehend aus dem
Sondergebiet SO 6, der Flache des Mischgebietes (mit Ausnahme der Flache F7), der
Flache des Regenriickhaltebeckens, den Verkehrsflachen incl. der Verkehrsgriinflachen
werden als Ausgleich die Flachen und Malinahmen auf den von der Stadt Lippstadt
bereitgestellten Flachen zugeordnet:

Lage: Gemarkung Lippstadt, Flur 59, Flurstiick 73, FlachengréRe 7,4 ha davon 21674m?
Ausgleichsflache

Eigentimer: Stadt Lippstadt

MafRnahme: Umstellung von intensiver Griinlandnutzung in extensive Griinlandnutzung,
Anlage einer Flutmulde, Verbreiterung der Lippe

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze
vorhandene Flurstlicksgrenze

vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
vorhandene Gebaude
vorhandene Baume

Wasserlauf

Bdschung

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemald § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
BauO NW

1. Stellplatze/Zufahrten, Feuerwehrumfahrten
Stellplatze, Zufahrten und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchldssigen Materia-
lien auszuflhren (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Pflaster mit breitem Fugenabstand).

HINWEISE

1. Bodendenkmaler:

Im nérdlichen Planbereich befand sich der Hof Bruchbaum, wie aus der Preussischen
Urkarte hervorgeht. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich noch Reste dieses Hofes
und/oder Reste alterer Vorgangerbauten im Boden erhalten haben, die bei
Bodeneingriffen aufgedeckt werden kdnnten. Zudem betrifft die Planung den in ur- oder
frihgeschichtlicher Zeit intensiv besiedelten Hellweg- Lipperaum. In diesem Raum sind
bereits zahlreiche archdologische Fundstellen bekannt. So ist bei Bodeneingriffen mit
der Aufdeckung von bisher unbekannten Siedlungsspuren zu rechnen. Nach dem Urteil
des OVG NRW vom 20.09.2011, Az. 10 A2611/09, UA, S. 17 missen Bodendenkmaler
auch bei Entdeckung nach Plangenehmigung aufgrund der bestehenden
Sicherungsverpflichtungen nach dem DSchG NW in die Denkmalliste eingetragen und
entsprechend berucksichtigt werden. Zur Vermeidung von Bauzeitverzdogerungen und
zur Herstellung von Planungssicherheit wird eine qualifizierte Prospektion mittels
Baggerschnitten auf Kosten des Vorhabentragers (Verursacherprinzip) empfohlen.

Fur das gesamte Plangebiet gilt:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fir Archaologie/Amt fiur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 FAX: 02761-2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Altlastenverdachtsflachen:

Im gekennzeichneten Bereich ist die Altlastenverdachtsflachen Nr. 06-4316 - "Ehemali-
ger Autowracklagerplatz” registriert.

Falls im Bereich der Altlastenverdachtsflachen Nutzungsanderungen oder Eingriffe in
den Boden vorgenommen werden, sind vorher entsprechende Untersuchungen
hinsichtlich moglicher Bodenbelastung durchzufiihren und die Ergebnisse gutachterlich
zu bewerten.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Béden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage
treten. Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch
oder Verfarbung der natirlichen Bodenbeschaffenheit - bestehen, ist unverziglich der
Kreis Soest in Kenntnis zu setzen.

3. Kampfmittelverdachtsflachen:
Am norddstlichen Plangebietsrand (aulerhalb der lberbaubaren Flachen) ist im
Kampfmittelverdachtsplan der Bezirksregierung Arnsberg eine Flache mit Artilleriebe-
schuss ausgewiesen. Finden dort Bau- oder sonstige MalRnahmen mit Bodeneingriffen
statt, ist durch die Ordnungsbehdérde der Stadt Lippstadt eine Luftbildauswertung bei der
Bezirksregierung Arnsberg zu beantragen, um das Vorhandensein von Kampfmitteln
auszuschliefl’en.

4. Zugrundeliegende Vorschriften:

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auflerstaatlichen Regelwerke sowie die
Liste der Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ) des statistischen Bundesamtes
(Ausgabe 2008) werden zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der
Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz, Stadthaus,
Ostwall 1, 59555 Lippstadt bereitgehalten.

5. Hochwasser:
Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte der Lippe fur das Hochwasserszenario
~Extremhochwasser* Quelle: Bezirksregierung Arnsberg, Stand 06/2013

Uberschwemmungsgrenze der Gebiete ohne
technischen Hochwasserschutz

Wassertiefen - Gebiete ohne technischen Hochwasserschutz
0-0,5m
0,5-1m

Bl 1-2m

B 2-4m

B ->4m

FlieRgeschwindigkeiten
> 0,2 bis 0,5 m/s
>0,5bis 2 m/s

t >2m/s

6. Fassadengestaltung und Aufenbeleuchtung

Zur Minimierung der Anlock- und Fallenwirkung der von den Vorhaben ausgehenden

Lichtemissionen werden folgende Empfehlungen fir die Gestaltung von Fassaden und

fur die Art und Ausstattung der AuRenbeleuchtung gemacht.

» Favorisierung von gedeckten und matten Farben bei der Fassadengestaltung, kein
unndtiges Anstrahlen von senkrechten Flachen, keine spiegelnden Glasflachen

» Bedarfsgerechte Beleuchtung. Das Licht sollte nur dahin abstrahlen, wo es gebraucht
wird und nicht zusatzlich den Nachthimmel beleuchten und Insekten anziehen.

» Anstatt weniger leuchtdichtestarker Strahler mit groRer Leuchtpunkthohe (hohe Mas-
ten), die Aufstellung mehrerer Strahler mit geringeren Leuchtdichten und niedrigerer
Leuchtpunkthdhe

* Modglichst Einsatz von langwelligen Natriumdampflampen (Natrium-Nieder-

drucklampen) oder LED-Lampen, die eine geringere Wirkung auf Insekten haben. Wo
dies nicht moéglich ist, Einsatz von Lampen mit Blau- und UV-Filtern

generell Einsatz von geschlossenen Leuchten mit Lichtabschirmung nach oben und
zur Seite. Bei offenen Lampen besteht die Gefahr des Hitzetods bei direktem Anflug.

STADT

NR. 312

AM BRUCHBAUM

Schreibhitte

% Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt, Gemarkung Lippstadt, Flur 22 M'
s\ = O et N VAR X | O L

LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN

Krandll kasper

————]|

L

.

i L & |

-4
L
i \ *5&&?&@1&5‘&”‘““”"

s
=

= Entwurf:
Titelblatt Plan - Nummer bearbeitet:  Stron

erstelltam: 15.11.2016

Blatt 1 01. 312 _ 0 geandert am:

Haupert

Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern




