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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.9
“Wohngarten St. Hedwig” der Stadt Lippstadt

Nutzungsidnderung des Kinder- und Schwesternwohnheimes St.-Hedwig
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1.2

3.1

BAULEITPLANUNG

Fidchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt von 1997 (70.Anderung) steltt im
Planbereich eine Wohnfliche dar.

Bebauungsplan

Fir den Planbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.54.

AUSGANGSSITUATION UND PLANUNGSZIEL

Der Planbereich ist auf die derzeit geplante Nachnutzung abgestellt und umfakt die Parzellen
220 tiw. und 221 tiw. der Flur 52 in der Gemarkung Lippstadt. Die verbleibenden, nicht tiber-

planten Teilflichen der vorgenannten Parzellen sollen einer spateren Uberplanung zugeftihrt
werden.

Im Planbereich besteht derzeit das Kinder- und Schwesternwohnheim St.-Hedwig mit den dazu-
gehdrenden Freifldchen. Erschiossen wird die Anlage. von der St.-Hedwig-StralBe im Norden
(HaupterschlieBung) und tber eine NebenerschlieRung im Bedarfsfall von der Stirper Strae aus.

Ndrdlich des Kinder- und Schwesternheimes befindet sich ein ausgedehntes Wohngebiet mit vier-
bis achtgeschossigen Wohngebsduden; éstlich die tbrigen Gebaude der Gesamtanlage wie
Schwesternwohnungen, Schulgebdude und Sporthalle. ‘Sudlich und westlich angrenzend
befinden sich landwirtschaftliche Nutzflichen bzw. in Nordsiidrichtung die L748 Stirper Stra3e.

Durch den geplanten Riickzug der Ordensschwestern und der damit verbundenen bisherigen
Tatigkeit sollen die bestehenden Gebéude einer Neunutzung zugefiihrt werden. So ist geplantim
Gebaude 1, 24 Wohneinheiten und im Gebaude 2. 18 Wohneinheiten einzurichten. Hierzu ist es
notwendig das bestehende DachgeschoR auszubauen, und das Erd- und Obergescholl umzu-
bauen. ' ‘

Durch die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen geschaffen und somit die Realisierung des “Wohngarten St. Hedwig” des Investors
Sprenger & Volksbank GbR ermdéglicht werden.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNG

Art der baulichen Nutzung

* Im Plangebiet sollen, aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, die bestehenden Gebiude aus-

schlielich einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Obwohi die zukinftige Nutzung eher dem
Charakter eines Reinen Wohngebietes § 3 BauNVO entspricht, ist diese Anlage aufgrund ihrer
Nahe zur Landesstrale L748 und der daraus resultierenden Immissionsbeeintrachtigungen dem
Allgemeinen Wohngebiet & 4 BauNVO zuzuordnen.
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MaR _der baulichen Nutzung

Die den Planbereich umgebene Bebauung ist eine Il - IV - geschossige Wohnbebauung.

Die bestehenden Gebsiude werden hinsichtlich ihrer Kubatur unwesentlich erweitert, so werden
beim Baukérper 1 Balkone angebaut und durch den Ausbau des Dachgeschosses Dachgauben
erforderlich. Beim Baukérper 2 werden Loggien eingebaut und ebenfalls Dachgauben erforder-
lich. Um diesen vorgenannten MaBnahmen entsprechenden Spielraum einzurdumen wurden die
Uberbauten Grundstlicksflichen an den West- und Stdseiten der Gebdude um ca. 2,50 m
erweitert, ansonsten sind die bestehenden Gebiude in ihren bestehenden AusmaRen festge-
schrieben. Die Grundfldchenzahl ist mit 0.2 - 0,3 festgesetzt.

VERKEHRSFLACHEN

Die &uRere ErschlieRung des Planbereichs erfolgt Uber den innerstadtischen Verkehrsweg St.-
Hedwig-Stralte zur |andesstrale L 748 Stirper Strale und ist somit an das 6rtliche wie regionale
Strallennetz angeschlossen. .
Die innere ErschlieBung wird durch eine neu zu erstellende offentliche Anliegerstichstrale mit
Wendeméglichkeit als Wendehammer mit einem Radius von 6,00 m (Typ 3 EAE 95) festgesetzt.
Diese Stichstrae wird nicht nur erforderlich fiir die hintere ErschlieBung des Wohngeb4udes 2
sondern auch um die 6stlich anschlieBende Schuleinrichtung (Gemeinbedarfsgebiet) verkehrs-
technisch erreichbar zu machen.

‘Um die ErschlieBung in vorliegender Form zu realisieren wird es erforderlich, einen Teil des
Schwesternwohnheimes abzureiRen (siehe Planung) ‘

Die erfordérlichen Stellplatze der Wohnanlagen 1 und 2 zweigen von dieser Stichstrale bzw.
Wendeanlage ab und werden in umweltvertraglichen Materialien (siehe landschaftspfl. Fach-
beitrag) ausgebaut. Die innere vorhandene ErschlieBung zwischen den beiden Gebauden soll
erhaiten bleiben und bindet in Hohe der Wendeanlage an die ffentl. Verkehrsfliche an.

Die erforderlichen FuBwegeerschlieBungen zu den Gebauden bieiben erhalten bzw. werden den
Gegebenheiten angepafit.

‘Das Plangebiet ist durch das 6ffentliche Nahverkehrsnetz mittelbar erreichbar. -

VER- UND ENTSORGUNG

Die ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Strom durch die Stadt-
werke Lippstadtist vorhanden und wird auch zukiinftig weiter genutzt; zusatzliche Leitungsver-
_legungen auRerhalb der Gebdude sind nicht erforderiich. ‘ "

Das anfallende Oberflachen- und Schmutzwasser erfahrt hinsichtlich des zu erwartenden Auf-
kommens keine Verscharfung; das bestehende Kanalsystem ist ausreichend und wird auch zu-

kiinftig genutzt (siehe hierzu auch den Fachbeitrag der Ingenieurgemeinschaft d.holzhauer /
j.borgers, Lippstadt). ‘

IMMISSIONSSCHUTZ

Der Planbereich ist durch’ den Verkehrsidrm von der Stirper StraBe vorbelastet.

Deshalb wurde beim Ing. Buro fur Schall- und Schwingungstechnik, Dr.-Ing. Klaus Beckenbauer,
33688 Bielefeld, eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Hiernach sind tlw. an
den der Stirper Strale zugewandten Gebaudeseiten im Bereich der Rdume die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen, entsprechende SchallschutzmaBnahmen bei den Fensteran-
lagen durchzufuhren. Das erforderliche MaR der Vorkehrungen sowie ihre Lage wurde im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt bzw. ist aus dem als Anlage beigefiigten Gut-
achten zu entnehmen, daR Bestandteil dieser Planverfassung ist.
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PRIVATE GRUNFLACHEN

Die privaten Grinflaichen werden so weit wie mdglich erhalten, bzw. wahrend der Bauphase
durch geeignete MaBnahmen geschutzt. Die raumbildenden bestehenden Anpflanzungen wie
Hecken und Einzeibdume sind im Plan gem. § 9 (1) Nr.25b BauGB festgesetzt worden. Die Ein-
griinung der neu zu errichtenden Stellplatze mit Uberstellung von Hochstdmmen sowie die gepl.
Baumreihen entlang von inneren Verkehrswegen sind im Plan gem. § 9 (1) Nr.25a BauGB eben-
falls festgesetzt worden. ,
Durch diese Festsetzungen soll aufgrund der Neuanlage von Stellplatzen und der Stichstrale
eine Minimierung des Eingriffs in die vorhandene “Parklandschaftstruktur” erreicht werden. Die

Auswahl der Baumarten entspricht der diesem Landschaftsraum zuzuordnenden potentiellen
natlrlichen Vegetation. .

NATUR UND LANDSCHAFT

Siehe Anlage landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

DENKMALPFLEGE

. Bei Bodeneingﬂﬂen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
* d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in der

natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spaiten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung:von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf.
Museum- fir Archdologie/Amt ftir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, (Tel.: 02761-1261,
FAX 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage, in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschatftliche Erforschung bis
zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 (4) DschGNW).

Nach heutigem Kenntnisstand werden keine denkmalpflegerischen Belange beriihrt.

BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht zu besorgen; das anstehende Plangebiet ist in Besitz der
GbR.



