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AuBenbereichssatzung Nr. 17
im Bereich ,Ménninghauser StraBe“ Begriindung zum Entwurf

1. Allgemeine Planungsqrundlagen

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung Nr. 17 liegt stdlich
des Stadtteiles Hérste an der Ménninghauser StraBe und umfasst eine Flache
von insgesamt 8.200 m2.

Einbezogen sind nur die Grundsticksflachen, die bereits durch eine Bebau-
ung gepragt sind. Erweiterungsflachen sind aufgrund der Vorgaben — die Sat-
zung ermdglicht lediglich die SchlieBung von Licken — nicht bertcksichtigt.

Der Geltungsbereich dieser AuBenbereichssatzung erfasst ganz bzw. teilwei-
se die Grundstiicke Gemarkung Hoérste, Flur 6, Flurstliicke 83,99,114,115
und 116.

|7 = = = m Grenze des Planbereiches
~ AuBenbereichssatzung Nr. 17

1.2 Anlass der Planung, Ausgangssituation und Planungsziel

Die Stadt Lippstadt beabsichtigt, im AuBenbereich stidlich des Stadtteiles
Horste an der Ménninghauser StraBe eine AuBenbereichssatzung aufzustel-
len.

Die bestehende kleine Wohnsiedlung, etwa 1km sudlich von der gewachsenen
Ortslage entfernt, ist baulich Uberwiegend von einer Wohnnutzung gepragt. Im
Zuge der gewachsenen Bebauung besteht noch die Méglichkeit einer gerin-
gen Erganzung durch das SchlieBen der Baullicken.

Innerhalb dieser Siedlung kann derzeit eine Genehmigung zur Errichtung ei-
nes zusatzlichen Wohngeb&udes als sonstiges Vorhaben gem. § 35 Abs. 2
BauGB nicht erteilt werden, da 6ffentliche Belange beeintrachtigt werden.
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AuBenbereichssatzung Nr. 17
im Bereich ,Ménninghauser StraBe“ Begriindung zum Entwurf

Eine Beeintrachtigung liegt insbesondere vor, wenn ein gepl. Vorhaben den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht, hier: der Darstellung
von Flachen fur die Landwirtschaft.

Hintergrund der Regelung ist, dass etwa Wohnh&user, die nicht einem land-
wirtschaftlichen Betrieb dienen, im AuBenbereich als sonstiges Vorhaben
nach § 35 Abs. 2 BauGB grundsétzlich nur dann genehmigt werden kénnen,
wenn durch ihre Errichtung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Mit dieser AuBenbereichssatzung kénnen die entgegenstehenden 6ffentlichen
Belange, soweit sie im Satzungstext genannt sind, Gberwunden werden.

Vorhaben, die Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrie-

ben dienen, sollten ermdglicht werden. Da die Grundstlicke Uberwiegend eine
Bebauung aufweisen, wird sowohl die Erhaltung und Erweiterung der vorhan-
denen Gebaude als auch eine sinnvolle Erganzung durch die Errichtung wei-

terer baulicher Anlagen im geringen Umfang ermdglicht.

Die Zulassigkeit einzelner Bauvorhaben im Satzungsbereich widerspricht
nicht den Zielvorstellungen der Stadt Lippstadt und ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Offentliche Belange, wie z. B. das
Orts- und Landschaftsbild werden nicht beeintrachtigt.

Der raumliche Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung erstreckt sich nur
auf den ,bebauten Bereich“. Die Satzung dient nicht dazu, eine Splittersied-
lung zu erweitern, sondern erlaubt nur, Baullicken in der bestehenden Spilit-
tersiedlung zu schlieBen.

2. Bisheriges Planungsrecht

2.1 Landschaftsplan

Der verbindliche Landschaftsplan 1 ,Obere Lippetalung — Geseker Unterbor-
de“ des Kreises Soest aus dem Jahre 2003 stellt im Geltungsbereich der Satz-
ung keine besonders geschitzten Teile von Natur und Landschaft gem. Land-
schaftsgesetz dar.

2.2 Flachennutzungsplan

Bei der Aufstellung stadtebaulicher Satzungen sind die Vorgaben des Fla-

chennutzungsplanes zu beachten.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt im Gel-
tungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

dar. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes bleiben unverandert.
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AuBenbereichssatzung Nr. 17
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

2.3 Beurteilung der zuldssigen Nutzung

Fir den Bereich ,Ménninghauser StraBe” bestehen bisher keine stadtebauli-
chen Planungen. Bauliche Nutzungen sind auf den Bestandsschutz be-
schrankt. Gegenwartig ist der Bereich hinsichtlich der Zuldssigkeit von Vorha-
ben geman § 35 BauGB zu beurteilen.

3. Angaben zum Bestand

3.1 Vorhandene Bebauung

In dem Geltungsbereich der Satzung befinden sich stidlich der Ménninghau-
ser StraBe ausschlieBlich Wohngebaude mit Nebengebauden. Es handelt
sich hierbei um einen bebauten Bereich im AuBenbereich, der nicht Gberwie-
gend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung von eini-
gem Gewicht vorhanden ist.

Der bebaute Bereich mit seinen 5 Wohngebauden Iasst bereits eine gewisse
Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit erkennen und ist siedlungsstruk-
turell als eine Splittersiedlung zu qualifizieren.
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AuBenbereichssatzung Nr. 17
im Bereich ,Ménninghauser StraBe“ Begriindung zum Entwurf

3.2 ErschlieBung

Der Siedlungsbereich ist in ausreichendem MaBe Uber die Ménninghauser
StraBe an das oértliche StraBenverkehrsnetz erschlossen.

3.3 Natur und Landschaft

Im Norden wird der Geltungsbereich der Satzung durch eine GemeindestraBe
begrenzt. In den Ubrigen umliegenden Bereichen befinden sich landwirtschaft-
lich intensiv genutzte Flachen.

Innerhalb der bebauten Wohnsiedlung stellen sich die Freiflachen gréBtenteils
als Garten- oder Rasenflache dar.

Da sich die Planung auf den bebauten Bestand und wenige Baullicken be-
schrankt, sind mit einer Erganzung der Bebauung im Satzungsbereich keine
wesentlichen Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

3.4 Immissionsschutz

Da der Satzungsbereich im Flachennutzungsplan als Flache fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen wurde, ist mit Geruchsimmissionen, die sich aus der
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ergeben, zu
rechnen. Diese - im Hinblick auf die Lage des Geltungsbereiches im AuBen-
bereich - zu erwartenden landwirtschaftlichen Immissionen sind hinzunehmen.

Luftbild
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AuBenbereichssatzung Nr. 17
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4. Inhalt der AuBenbereichssatzung

4 1 Festsetzung der baulichen Nutzung

Die bauliche Struktur im Geltungsbereich der Satzung wird von einer ein- bzw.
zweigeschossigen Bebauung gepragt.

Gem. § 35 Abs. 6 BauGB wird aufgrund der vorhandenen Bebauung festge-
setzt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2
(nicht privilegierte Vorhaben) und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrie
ben nicht entgegengehalten werden darf, dass sie der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes (Flache fir die Landwirtschaft) widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Die AuBenbereichssatzung schafft keine Baurechte, sondern liefert nur ein-
zelne Beurteilungskriterien fir eine Genehmigung auf der Grundlage des § 35
BauGB. Das bedeutet, dass Zulassigkeitsvoraussetzungen fir neue Wohn-
gebaude nur gem. § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 7 erflllt sind, die die Gemein-
de in Ausibung ihres hoheitlichen Planungsrechtes im AuBenbereich vorbe-
reitet hat. Dartber hinaus werden bei der bauordnungsrechtlichen Beurteilung
von Vorhaben im AuBenbereich weitere Belange gem. § 35 Abs. 2 und 3
BauGB bericksichtigt.

Der Satzungsbereich erfasst eine Baullicke innerhalb der im AuBenbereich
vorhandenen Bebauung. Die geplante BaullickenschlieBung muss sich inso-
fern der vorhandenen Bebauung anpassen. Diese Anpassung erfolgt durch
Vorgabe des Baufeldes sowie der Nutzung der Gebaude.

5. Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Satzungsbereiches mit Strom, Wasser und Telekommuni-
kation ist durch vorhandene Netze gesichert.

Ein stadtischer Schmutzwasserkanal ist nicht vorhanden. Das Schmutzwass-
ser der Grundstlicke wird dezentral Gber Kleinklaranlagen entsorgt.

Die Entsorgung von Schmutzwasser ist im Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte vor Ort versickern oder in Vorfluter
eingeleitet werden.

6. Eingriff in Natur und Landschaft

1. Umweltvertraglichkeitsprifung
Der geringe Umfang mdéglicher BaumaBnahmen im Satzungsbereich ver-
deutlicht, dass die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung gem. § 35 Abs. 6 Nr. 2 nicht besteht. AuBerdem werden durch die Satz-
ung keine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
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genannten Schutzglter hervorgerufen (§35 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Durch die AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB wird primar der
vorhandene Gebaudekomplex bauplanungsrechtlich abgesichert.
Durch die festgesetzte Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Sat-
zung sind keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
Daher wird auf die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
verzichtet.

3. Artenschutz
Nach der Ortsbegehung handelt es sich hier um Hausgarten, in denen auf-
grund der regelmaBigen Nutzung und Pflege nur Allerweltsarten auftreten. Aus
den Gesprachen mit den Betroffenen oder aus anderen Informationsquellen
liegen der Verwaltung keinerlei Hinweise auf bedrohte Arten vor. Deshalb wird
von einer detaillierten Prifung abgesehen. Bei weiteren Planungs- und Zulas-
sungsverfahren soll darauf geachtet werden, dass im Geltungsbereich der
Satzung keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstért werden.
Das Gesetz zur Sicherung des Artenschutzes soll bei Zulassigkeit einzelner
Bauvorhaben bericksichtigt werden.
Sollten im Rahmen einer Bauantragstellung dennoch planungsrelevante
Arten festgestellt werden, wird die Untere Landschaftsbehdrde beteiligt.

7. Kosten und Finanzierung

Durch die AuBenbereichssatzung ergeben sich keine Folgekosten flr
die Stadt Lippstadt

8. Planverfahren

Bei der Aufstellung dieser AuBenbereichssatzung kommt das Verfahren nach
§ 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) zur Anwendung.

Da keine nennenswerten nachteiligen Auswirkungen auf die Belange der im
Satzungsbereich wohnenden und arbeitenden Bevdlkerung vorliegen, soll
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérte-
rung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Aufgrund der stadtebaulichen Grundstruktur bleibt der vorhandene Wohnsied-

lungsbereich in seinem grundsétzlichen Charakter erhalten, die Grundziige
der Planung bleiben daher unberihrt.

Lippstadt, den 20. August 2009

Im Auftrag
gez. Stécker
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