Begrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 228
Eickelborn, 'Auf dem langen Kamp'
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Der Planbereich des Bebauungsplanes wird wie 0. aufgezeigt begrenzt.

1. Bauleitplanung

1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 228
Wohnbauflachen dar.

1.2 Bebauungsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 228 Uberlagert den Bebauungsplan Nr. 3 Ei-
ckelborn 'Auf dem langen Kamp' ganzlich. Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes
Nr. 228 trifft der Bebauungsplan Nr. 3 aul3er Kratft.

2. Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 3 Eickelborn wurde weit vor der kommunalen Neuordnung
1968 von der Gemeindevertretung Eickelborn als Satzung beschlossen. Die letzte
Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Jahre 1971. Diese bezog sich auf die
Geschossigkeit fur einen Teilbereich des Plangebietes. Das uberplante Gebiet war
der erste Teilabschnitt eines neuen landlich strukturierten Siedlungsgebietes westlich
des alten Postweges und nordlich der Sundernstrale. Es wurde als 'Reines Wohn-
gebiet' (WR) ausgewiesen, mit der Ausnahme einer Bauzeile entlang der Stral3e



Postweg, die als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt wurde. Aufgrund der
N&ahe zum Ortsmittelpunkt wurde hier neben dem Bestand eine Neuansiedlung von
Laden gewlnscht.

Der Planbereich ist erschlossen. Die Bebauung erfolgte in den 60er und 70er Jahren.

Anlass fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 228 war der Antrag eines
Eigentiimers in der Stral3e Loweg, sein Wohnhaus Uber die dort festgesetzte Bau-
grenze nach Westen zu erweitern. Das Baugebiet weist Uberwiegend — wie auch auf
dem Grundstick des Antragstellers — Uberbaubare Grundstiicksflachen von 14 m
Tiefe auf und beschrankt in einigen Bereichen die Bauflachen so, dass eine Erweite-
rung der Baukorper zur Anpassung an heutige Wohnstandards nicht immer moglich
ist.

Da der Vergleich der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 — mit seinen an
heutigen Standards gemessenen restriktiven Vorgaben — gegeniber dem Bestand
teils deutliche Abweichungen aufzeigt, soll fiur den Bebauungsplan Nr. 3 neues Bau-
recht geschaffen werden.

Ziel des neuen Bebauungsplanes ist es daher, das Baurecht zu aktualisieren und die
teils stark einschrankenden Festsetzungen den heutigen Standards unter Beachtung
des bestehenden Gebietscharakters anzupassen.

3. Art und MaRR der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3 setzt fur den Planbereich die Hochst-
werte der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962 fest. Die Hochstwerte wur-
den entsprechend der gultigen BauNVO von 1990 tbernommen und betragen bei
der GRZ 0,4 und der GFZ 0,8 (zweigeschossige Bauweise).

Ebenfalls aus dem Bebauungsplan Nr. 3 ibernommen wurden in Bezug auf das Mal3
der baulichen Nutzung die Festsetzungen der Geschossigkeit.

Aufgrund dieser Vorgaben bzw. des Bestandes wurde die Zahl der zulassigen Voll-
geschosse in den differenzierten Bereichen auf max. eins bzw. zwei festgesetzt.

Die Bauweise orientiert sich am Bestand und wurde fir den gesamten Planbereich
als offene Bauweise festgesetzt.

Eine der Zielvorgaben des neuen Bebauungsplanes ist die Erweiterung der Uberbau-
baren Grundsticksflachen gegentber der alten Planung.

Diese erfassen nun auch den Bestand, der gegeniber den Vorgaben der alten Pla-
nung teils deutlich abwich.

Wahrend der Bebauungsplan Nr. 3 teils sehr differenzierte Bauflachen bis hin zu Ein-
zelbauflachen vorsah, wurden in der aktualisierten Planung Uberwiegend die Baufla-
chen als Bander festgesetzt, deren Bautiefen gegeniber der alten Planung moderat
erweitert wurden. Beide MalRnahmen wie auch eine weitestgehend am Bestand ori-
entierte Verschiebung der stral3enbegleitenden Baugrenzen sollen Gebaudeerweite-
rungen uberwiegend in den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksbereichen zur
Anpassung an die heutigen Wohnstandards ermdglichen.

Die Garagenstandorte sind entsprechend der alten Planung nur innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen wie in den Ubernommenen eigens ausgewiesenen
Flachen zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Garagen die Uberbaubaren Grundsticks-



flachen u.a. zur Sicherung des Bestandes oder bei Harteféallen um 1,5 m Uberschrei-
ten, wenn nachbarliche Belange nicht entgegen stehen.

4. Verkehrsflachen

4.1 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die Stral3e Alter Postweg (L 636) ausreichend an das regio-
nale und Uberregionale StralRennetz angeschlossen.

4.2 Innere Erschliel3ung

Die innere ErschlieBung des Siedlungsbereiches ist abgeschlossen. Die zentrale
Haupterschliel3ung erfolgt Gber die ausgebaute Stral3e Weidering, die an die Stral3en
Alter Postweg und Sundernstal3e anbindet. Die weiteren Bereiche werden uber die
vom Weidering ausgehenden u. ebenfalls ausgebauten Stichstral3en 'Schilfweg’, 'Os-
terhof' und 'Loweg 'erschlossen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Energie ist u. a. durch die Stadt-
werke Lippstadt gesichert.

Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldschdruck tGber das 6ffentliche Netz wird
ebenfalls durch die Stadtwerke sichergestellt.

Das Oberflachen- und Schmutzwasser wird nach dem Trennungssystem Uber die
vorhandene Kanalisation der Klaranlage bzw. Vorfluten zugefuhrt.

6. Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsbeurteilung

Das Siedlungsgebiet ist vollstandig bebaut. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
orientieren sich weitestgehend am Bestand wie auch an zukunftsorientierten Erweite-
rungsmaoglichkeiten der Gebaude. Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wurde mit der
Grundflachenzahl von 0,4 aus dem Bebauungsplan Nr. 3 Eickelborn ibernommen.
Die Uberplanung des Siedlungsbereiches stellt somit keinen qualitativen weiterge-
henden Eingriff in Natur und Landschaft dar, der eine Entscheidung nach § 8 a (1)
BNatSchG notwendig macht.

7. Bindung fiur Bepflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen

Suddostlich der Planbereichsgrenze verlauft der Abzugsgraben Graft, der von Siden
in nordlicher Richtung verlaufend Uberwiegend zur Entwasserung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen dient. Der baumbestandene ndordliche Boschungsbe-
reich liegt innerhalb des Planbereiches und ist Bestandteil der Gartenzonen der An-
lieger. Um dieses markante dorfliche Element mit seiner positiven Auswirkung auf
das Kleinklima und der Vernetzungsfunktion zur freien Landschaft zu erhalten, wurde
gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt, den Baumbestand im B&schungsbereich zu
erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.



8. Ergebnis der Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Birgerbeteiligung der Birger an der Planung gem. § 3 (1) BauGB
wurde am 4.04.2000 durchgefihrt. Als Hauptthematik kristallisierten sich wahrend
des Gespraches der Nachbarschutz im Bestand und die Gestaltungsvorschriften
heraus.

Die Anregungen der Burger fiihrten jedoch zu keiner grundsatzlichen Anderung der
Planungsabsichten.

9. Denkmalpflege

Nach dem heutigen Kenntnisstand werden sowohl im Planbereich wie auch in den
angrenzenden Gebieten keine dankmalpflegerischen Belange beruhrt.

10. Flachenbilanz

Flachenart ca.in m2 ca.in %

Wohnbauflachen (WR) 28.239 71
Wohnbauflachen (WA) 4.592 12
Offentliche Verkehrsflachen 6.577 17
Flachen fur Versorgungsanlagen 42 0
Gesamtflache 39.450 100 %

11. Uberschlagige Kostenermittlung

Die ErschlieRungsanlagen sind vollstandig ausgebaut. Durch die Uberplanung des
Siedlungsgebietes entstehen der Stadt Lippstadt keine Folgekosten.

12. Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 3 aus dem Jahr 1968 wurden
nicht in vollem Umfang Ubernommen, da diese nach heutigen Gesichtspunkten nicht
mehr zeitgemaf sind. Der Ausschluss von Dachgauben z. B. wirkt dem Ausbau der
Déacher zugunsten groéRerer Wohnflachen entgegen. Deshalb soll er entfallen. Des
Weiteren ist festzustellen, dass in der Vergangenheit teilweise von diesen Vorschrif-
ten abgewichen wurde. Dies betrifft die Geb&ude selbst wie auch die Gestaltung der
Aul3enanlagen.

Aufgrund dieser Vorgaben abgesehen von Vorschriften fur die Gestaltung der D&-
cher wurde auf Festsetzungen bzgl. der duReren Gestaltung der Gebaude und Aus-
senanlagen verzichtet.

Die Festsetzung der Dachformen als Sattel- und Pultdach sowie die maximale Drem-
pelhéhe entsprechen dem Bestand und den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 3.

Durch die Anhebung der zuldssigen Dachneigung von max. 30° auf max. 45° wie
auch durch die Zulassigkeit von Dachgauben und -einschnitten soll bei Neu- und
Umbauten eine 6konomische Nutzung des Dachraumes mdglich werden.

Lippstadt,

(Fiedler)




