STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 219

STADTTEIL EICKELBORN

ROSENSTRASSE / AM WALDCHEN

A. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA1

Zulassig sind gemaf Abs. 2
1. Wohngebaude,

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften =

sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gemaR Abs. 3

1. Anlagen fir Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Zulassig sind gemaf Abs. 2 nur Wohngebaude

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gemaf §§ 16 - 21a BauNVO

= Geschossflachenzahl

0.3 = Grundflachenzahl

Il = Zahlder Vollgeschosse als Hochstgrenze

WA2 = Allgemeines Wohngebiet mit eingeschrankter Nutzung
gemald § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

TH = Maximal zulassige Hohe der Traufe tiber N.N. Gemessen am Schnittpunkt zwischen

AuRenwand und Dachoberflache.

FH = Maximal zulassige Hohe des Firstes tiber N.N.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2WO0 = JeWohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemaf §§ 22 und 23 BauNVO

= Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

= Uberbaubare Grundstiicksflache

———— = Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

gemald § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

= Stralkenbegrenzungslinie
< — = StralRenverkehrsflache

<«— = StralRenbegrenzungslinie

= Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R+U = FuB,- Rad- und Unterhaltungsweg
F+R = FuB- und Radweg
P = Offentliche Parkflache

Dorfplatz = multifunktionale Dorfplatzflache

A -

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Elektrizitat (Trafostation)

GRUNFLACHEN
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Sportplatz (Bolplatz)

UMGRENZUNGEN DER FLACHEN FUR BESONDERE
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Es wird festgesetzt, dass bei genehmigungspflichtiger Errichtung, Anderung und Nut-
zungsanderung von Geb&uden innerhalb der gekennzeichneten Flachen alle Offnungen
von Aufenthaltsrdumen, von denen eine Sichtverbindung zur Eickelbornstralle besteht, mit
Fenstern mindestens der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 mit einem Damm-
malfd von Rw> 30 dB zu versehen sind. Dartber hinaus sind bei Schlafrdumen innerhalb der
Grundstuickstiefe von 30,0 m - gemessen ab Stralienbegrenzungslinie Eickelbornstralle -
zusatzlich schallgeddmmte Dauerliftungen mit einem Dammmaf von Rw> 30 dB einzu-
bauen.

Umgrenzung von Flachen die durch Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung belastet
sind. Der in der GIRL NW genannte Immissionsgrenzwert von 0,10 IW fir ein Wohn-/
Mischgebiet kann innerhalb dieses Bereiches Uberschritten werden (siehe Begrindungs-
punkt “Immissionen”).

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATURUND LANDSCHAFT

gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b und Abs. 1a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gemal § 9Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind folgende Mal3nhahmen zu erbringen:

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten und zu schiitzen. Abgangige
Bepflanzungen sind durch standortgerechte einheimische Gehdlze zu ersetzen.

Den schraffierten und mitgekennzeichneten Flachen werden als Ausgleich die Flachen
und MaRnahmen auf den folgenden vom Landschaftsverband Westfalen-Lippe
bereitgestellten Flachen gemaf § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:

Lage: Gemarkung Benninghausen, Flur 3, Flurstiicke 5, 6 tiw. und 673 tiw.
Flachengrofe: ca.5920 m?
Eigentimer: Landschaftsverband Westfalen-Lippe
MaRnahmen: Anlage eines Uferrandstreifens entlang des Trotzbaches.
Der Uferrandstreifen wird u.a. mit einer Krauterrasenmischung eingesat.
Im Uferbereich erfolgt eine Anpflanzung von Weidenstecklingen und

im Bdschungsbereich die Anpflanzung von Stieleichen und Eschen
als Heister in Abstanden von 15-20 m.

Von der Zuordnung betroffene Flachen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND
DEN DENKMALSCHUTZ
gemal § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
gemafl § 1Abs. 4 u.§ 16 Abs. 5BauNVO

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Stellplatze und Garagen sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO ab einem Mindestabstand von
5,00 m gemessen von der StralRenbegrenzungslinie zulassig.
Der Bereich fiir Ein- und Ausfahrt darf je Grundstiick maximal 5,00 m betragen.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze

vorhandene Flurstlcksgrenze
vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
vorhandene Gebaude
vorhandene Baume

Bdschung

vorhandener Hohenpunkt Gber NN

E.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte im inneren Planbereich - WA 2 - darf
in der Summe 1/3 der Firstldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten
und Dacheinschnitte von der Giebelwand muss mindestens 2,00 m betragen.

2. Einfriedigung der Grundstiicke

Es sind ausschlieBlich folgende Grundstlickseinfriedigungen zulassig:

Zu den offentlichen Verkehrsflachen:
Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 m.

Im sonstigen Grundstuicksbereich:
Hecken bis zu einer Hoéhe von 2,00 m.

Es sind ausschliefilich standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden. In
Verbindung mit Hecken sind auch Metallstab- Draht- und Holzzaune in Heckenhdéhe
zulassig.

HINWEIS

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehoérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archaologie - Landesmuseum und
Amt fur Bodendenkmalpflege-, Europaplatz 1, 44623 Herne unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitzzu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Béden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage
treten. Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen an
Verfarbung, Fremdmaterial oder auffalligen Geriichen - bestehen, ist unverziiglich die
Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soestin Kenntnis zu setzen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und einem Kartenblatt (Blatt 2). Die
Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt, den 22.12.2005 Der Burgermeister

Im Auftrag

L.S.

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter
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BLATTEINTEILUNG M.: 1:15000
Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt
Gemarkung Eickelborn; Flur 4
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M.: 1:10000
IN DER FASSUNG DER 94. ANDERUNG

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterla-
gen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefer-
tigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit
dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage Uberein.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gema § 2 Abs. 1 BauGB in
der Sitzung vom 12.09.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mitder Begrundung vom 06.10.2005 hat in der Zeitvom 17.10.2005 bis
18.11.2005 offentlich ausgelegen.

Ortund Dauer der Auslegung sind gemal} § 3Abs. 2 Satz2 BauGB am 08.10.2005 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Ort, wo der Bebauungsplan mit der Be-
grundung eingesehen werden kann, istgemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 26.04.2006 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verordnung
uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) ent- Lippstadt, den 22.12.2005 Der Blrgermeister Lippstadt, den 22.12.2005 Der Blrgermeister
spricht. Im Auftrag ImAuftrag

Lippstadt, den 27.04.2006 Der Burgermeister

Lippstadt, den 22.12.2005 Fachdienst Vermessung

(Burghardt) (Burghardt)
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter

BEBAUUNGSPLAN

LS. gez. Burghardt gez. Burghardt gez. Sommer

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemaR® § 3 Abs. 1 BauGB hat am
23.04.2002 stattgefunden.

Die Einladung zur Burgerbeteiligung istam 15.04.2002 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6f-
fentlich bekanntgemacht worden.

§7i.V.m.§41Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz
2000 (GV NWNr.16),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Neufassung vom 24. Juni 2004 (BGBI. |
S. 1359), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke

BURGERBETEILIGUNG DER RAT DERSTADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND
STADTEBAULICHE PLANUNG N R 2 1 9
n

Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
Fachbereich Fachdienst Planung Lippstadt, den 22.12.2005 Der Biirgermeister 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in der Sitzung am E I ‘ K E L B O R N
Planen und Umwelt Im Auftrag 19.12.2005 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
gez. Burghardt gez. Wollesen gez. Burghardt RO S I N S I RAS S I I
(Burghardt) (Wollesen) (Burghardt)
Fachbereichsleiter Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch ein- Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
deutig ist. der Sitzung vom 12.09.2002 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit seiner Be-

grindung beschlossen.

Lippstadt, den 22.12.2005 Der Burgermeister Lippstadt, den22.12.2005

Lippstadt, den 22.12.2005 R Der Burgermeister

Im Auftrag Im Auftrag
. LS.
O Erstellt am:  06.10.2005
e Titelblatt Plan - Nummer geéndert am:
gez. Burghardt gez. Burghardt gez. Sommer gez. Rubart
(Burghardt) (Burghardt) Der Blirgermeister Schriftfihrer
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter Blatt 1 1 7. 21 9 - 0

Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern
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