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BEBAUUNGSPLAN NR. 154
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3 Bauhihe Baugebiet ,Am Sitling*
" ny Schr geehrie Herr Plack,

angekundigte Schreiben mit den Unterschniften der Anwohner.

bezugnehmend auf unser Telefongesprach vom 10.02.97 dbersende ich hiermit das

Wir, die Unterzeichnenden, als Grundstickseigentimer im Neubaugebiet , Am Sétling™ in

¢ine max. Hohe von 40 cm vorgeschrieben ist.

nach zu geninge Hohe zum Ausdruck bringen.
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Hellinghausen, haben nach Durchsicht der Bauvorschriften festgestellt, daf fiir die O. K F F.

In Anbetracht der Lage des Baugebiets in einem Uberschwemmungsgebiet und den
vergangenen Hochwasserstinden mochien wir hiermit unsere Sorge Gber die unserer Meinung

Weiterhin haben die bereits bestehenden Hauser eine Hohe Q.K.F F von 80 bis 90 ¢m, was
unserer Meinung nach cbenfalls cin Indiz dafiir ist, daB 40 cm nicht ausreichend sind.

Wir stellen deshalb hiermit den formlosen Antrag aufl Gewiahrung einer Hohe O.K.F F von

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Lie-
genschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefertigt. Samtliche Darstellun-
gen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heuti-
gen Tage Uberein.

Es wird bescheinigt, daB die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Veerordnung dber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane sowie Gber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 5. 58 vom 22. Januar 1991) entspricht.

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Lippstadt, den 09.05.1996

L=, gez. Dr. Hagemann

{Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Baudezernent Planungsamt
gez. Dr. Hagemann gez. Wollesen
(D, Hagemann) Stadtplaner

Technischer Beigeordneter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt, den 09.05.1996 Der Stadtdireklor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann

(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter
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Geltungsbereich :

BLATTEINTEILUNG

Kreis Soest, Stadt Lippstadt

Gemarkung Hellinghausen; Flur 2

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lippstadt hat geméB § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung vom 11.06.1990 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der BeschluBistam 18.06.1991 inder Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 09.05.1996 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann

(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

A. FESTSETZUNGEN

gemaB § 9 BauGB

Erklarung der Planzeichen und textlichen Festsetzungen T =
== == mm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemas § 9 Abs. 7 T%:%E-:—in:—i-l =

BBauG i=ii=zi=ii=1 .
reesseee = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung geman § 1 Abs. 2und § 16 Abs. 5 BauNVOD

z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines | .

Baugebietes el =

TF+R:U_ -

ARTDERBAULICHENNUTZUNG

WR = Reines Wohngebiet gemaB §3 BauNVO

Zulassig sind gemaB Abs, 2Wohngebaude.

Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 3 Abs. 3 BauNVOD

1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fir die Bewchner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes.

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirinissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

WA | - Aligemeines Wohngebiet gemaB§ 4 BauNVO =

Zuldssig sind gemdBb Abs. 2

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 4 Abs. 3 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4, Gantenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

Qo000

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

C0000)

00000

| = Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) gemaB § 16 Abs. 3 BauNVO

J* = In den mit * gekennzeichneten Baugebieten kann gemand § 16 Abs. 6 BauNVO aus-
nahmesweise ein zweites VollgeschoB zugelassen werden, wenn dieses VollgeschoB
im Dach eines Wohnhauses errichtet wird und das Wohngebaude eine Trauthdhe
von 4,3 m nicht Uberschreitet. Die Trauth6he TH wird gemessen von der Oberkante
der Verkehrflache (StraBe Am Sétling) + 73,65 m u. NN und dem Schnittpunkt des
AuBenmauerwerks mit der Dachflache.

GRZ Grundflachenzahl geman § 19 Abs. 2 BauNVO

GFZ = GeschoBflachenzahl gemaB § 20 Abs. 2 BauNVO

HF = Hoéhenlage baulicher Anlagen geman § 8 Abs. 2 BauGB
Es wird festgesetz, daB die Oberfliche des ErdgeschofBfertigiuBbodens nur mit zu
0,40 m héher liegen darf als die Oberkante der Verkehrsflache {StraBe Am Sotling)
+ 73,65 mi. NN.

BAUWEISE, BAUGRENZEN B.

= offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig gemaBs § 22 Abs. 2 BauNVO

= Uberbaubare Grundstiicksflache gemaB § 23 Abs. 1 BauNVO
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VERKEHRSFLACHEN
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strafienbegrenzungslinie
Mischilache
StraBenbegrenzungslinie

Full- und Radweg

FuB- Rad- und Unterhaltungsweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSFANLAGEN
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

Elektrizitat (Umformerstation)

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
VERKEHRSLARM
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir die so umgrenzte Flache wird festgesetzt:

Bei Um-, An- und Neubauten sind alle Rdume, die dem dauernden Aufenthait von
Menschen dienen und von denen eine Sichtverbindung zur Friedhardtskirchner
StraBe besteht, mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 der VDI- Richtlinie 2719 mit ei-
nemDammal von Rw = 30 dB (A) vorzusehen,

Darlber hinaus sind in Schlafrdumen, die Sichtverbindung zur Friedhardtskirchner
StraBe haben, zusaizlich schallgedammte Dauerliftungen mit einem DammaB
von Rw = 30dB (A) einzubauen.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Der so umgrenzte Pllanzsireifen ist folgendermafBen zu bepflanzen:

a) bei dem 6,00 m breiten Streifen: dreireihge Bepflanzung

b) Pflanz- und Reihenabstand: 1,50 m

c) Pflanzenarten: Schneeball, Hartriegel, Eberesche, Pfatfenhitichen, Hasel,
Faulbaum, WeiBdorn, Hundsrose,

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1) GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetz, da8 Wohngebaude nicht mehr
als zwei Wohnungen haben dirfen.

2) Stellplatze und Garagen gemaB § 12 BauNVO sind geméag § 12 Abs. 6 BauNVO nur
nur innerhalb der Grundstickstiefe von 20,00 m - gemessen ab Stralenbegren-
zungslinie - zulassig.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Flurstiicksgrenze
vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
Boschung

vorhandene Bebauung

vorhandene Baume

C. HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtiiche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnis-
se tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-den.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmal-behdrde
und/oder dem Westl. Museum fur Archaoclogie /Ami fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel.: 02761- 1261 FAX 02761-2466) unverzdglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-behbrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechligt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschattliche Erforschung bis zu 6 Monaten
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Nachrichtliche Ubernahme
gemaB § 9 Abs. 6 BBauG

Satzung

iiber ortliche Bauvorschriften gemaBd § 86 BauO NW fur den Bereich des Bebauungsplanes der Stadt
Lippstadt Nr. 154 Hellinghausen, Am Sétling.

Vom _17.02.1997

Der Ral der Stadt Lippstadt hat aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) und des § 86 Abs. 1 Nr
1 und 4 und Abs. 3 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13. April 1995 (GV NW S. 218) in der Sitzung am__ 27.01.1997  folgende Satzung
beschlossen.

§1
Geltungsbereich
gie Satzung gilt fir den Bereich des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 154 Hellinghausen, Am
atling.
52
Anforderungen an die Baugestaltung

1. Dacher
a) Dachform und Dachneigung
Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von 38° - 48° auszufihren.

b) Drempel
Drempel sind bis max. 0,80 m zuldssig. Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Fertig-
fuBboden der letzten GeschoBdecke bis zur Oberkante Dachsparren an der AuBenflache des
Gebéudes.

¢) Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf 1/3 der Firstldnge nicht berschreiten.
Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte von der Giebelwand muB mindestens 2,00 m
betragen. Die Dacher der Gauben sind mit dem Material des Hauptdaches einzudecken, soweit ihre
Neigung dies zulant.

2. AuBenwande
Fir die AuBenwande aller Geb&udeteile diurfen nur folgende Materialien verwendet werden:
Rauh- und Feinputz mit Anstrich, nur helle Farbtine, Kalksandstein geschiammt, Verblendmauer-
werk, unglasiert, in dberwiegend roter Farbung.
Reflektierende und glanzende Materialien sind nicht zulassig.

3. Nebengebauden und Garagen
Far Nebengebauden und Garagen sind Flachdacher zuléssig.

§3
Einfriedigung der Grundstiicke
Die Vorgérten entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe durfen nur mit Hecken in einer Hohe bis max.
1,00 m eingefriedigt werden. In Verbindung mit den Hecken sind dahinterstehende Zaune zulassig.

§4
Ausnahmen und Befreiungen
Ausnahmen und Befreiungen von den zwingenden Vorschriften dieser Satzung regeln sich nach dem
§ B6Abs. 5inVerbindung mitdem § 73 Bauordnung fiirdas Land Nordrhein-Westfalen,

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach lhrer Veroffentlichung in der Tageszeitung “Der Patriot® in Kraft.

Veroffentlicht am 22.02.1997

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat am 04.07.1991 statt-
gefunden,

Die Einladung zur Blrgerbeteiligung istam 18.06.1991 in der Tageszeitung “Der Pa-triot” 6ffentlich be-
kanntgemacht worden.

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Lippstadt, den 09.05.1996

gez. Dr. Hagemann
{Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Verkehrsausschufl der Stadt Lippstadt hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung
vom 09.05.1996 dem Entwurl des Bebauungsplanes mit seiner Begrindung zugestimmt und seine
Auslegung beschlossen.

Lippstadt, den 09.05.1996 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann
(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begrindung vom 09.05.1926 hat in der Zeit vom 20.05.1996 bis 21.06.1986
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am _11.05.1996 in der Tages
zeitung "Der Patriot” Gffentlich bekanntgemacht worden.

Der Stadidirekior
In Vertretung

Lippstadt, den 05.05.1996

gez. Dr. Hagemann

(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter
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DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§7i.V.m.§41 Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fas-
sung der Bekanntmachungvom 14. Juli 1994 (GV NW 5. 668),

§ 2und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. | 5. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), in Verbin-
dung mit der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ-} in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22 April 1993 (BGBL. | S.466)

in der Sitzung am 26.08.1996 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebau-ungsplanes
gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 26.08.1996

gez. Helfmeier ez. Vollmer
Burgermeister chriftiubrer
ANZEIGE
Das Anzeigeverfahren gemaB § 11 BauGB ist durchgefihrt worden,
Lippstadt, den 04.11.1996 Der Stadtdirektor

INKRAFTTRETEN

Die Durchiihrung des Anzeigeverfahrens zu diesem Bebauungsplan sowie der Ort, wo der Bebau-
ungsplan mit der Begrindung eingesehen werden kann, sind gemaB § 12 BauGB am 02.11.1996 in der
Tageszeitung "Der Patriot” offentlich bekanntgemacht worden,

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 04.11.1996

i. V. gez. Franz Klocke
Blurgermeister
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