BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt
Nr. 131 Overhagen "Blidackerweg"

1. AnlaB zur Anderung

Mit Schreiben vom 18.09.1991 beantragte Herr Horst-Dieter Blech, den Bebauungsplan
Nr. 131 zu &ndern, um auf der hinteren bisher als Gartenland genutzten
Grundsticksflache ein weiteres Gebaude zu errichten.

2. Anderungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 131 Overhagen "Blidackerweg" sieht fir das Grundstick im
Anderungsbereich eine groRziigig bemessene iiberbaubare Flache (ca. 13,5 x 20 m) in
bis zu zweigeschossiger Bauweise vor. Tatsachlich ist das Grundstiick jedoch nur mit
einem ca. 11 x 11 m grol3en eingeschossigen Einfamilienwohnhaus bebaut. Hierdurch
bleibt die tatsachliche bauliche Nutzung weit unter der rechtlich maéglichen Ausnutzung
zurtck.

Aufgrund der Ecklage des ca. 1.000 m2 grof3en Grundstickes kann bei dem bisher
zuladssigen Mafl3 der baulichen Nutzung im Hinterbereich ein zusatzliches Gebaude
errichtet werden, wenn die Bauflachen entsprechend geadndert werden.
Im Rahmen der Beteiligung der Betroffenen wurden von diesen Bedenken hinsichtlich der
Verschlechterung der Besonnung ihrer Grundstiicke durch die Lage und GréRe eines
Hauses im hinteren Grundstiicksbereich vorgetragen. Ebenso bestanden Bedenken, da
durch die  Teilung des bisherigen Flurstiickes baurechtlich  weitere
Grenzbebauungsmoglichkeiten geschaffen worden waren. Aus diesem Grund wurde flr
die Hinterbebauung nur eine eingeschossige Bebauung mit gréfierem Grenzabstand
vorgesehen. Durch die Festsetzen eines 3,00 m breiten unitberbaubaren Streifens
entlang der 6stli- chen Grundsticksgrenze wurde dartber hinaus gewahrleistet, dald
weitere Bebauungsmdoglichkeiten fur Anlagen im Bauwichbereich ausgeschlossen
wurden. War bisher eine Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhausern ohne eine
Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten zulassig, so soll fir das Hintergrundstiick
nunmehr nur ein  Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten zugelassen werden, um eine
hohe Verdichtung des Hintergrundstiickes auszuschlieBen und der geéanderten
ErschlieBungssituation Rechnung zu tragen. Die ErschlieBung des zukinftigen
Gebéaudes ist Uber die private Grundsticksflache gewahrleistet und kann im Rahmen der
Teilungsgenehmigung rechtlich gesichert werden.
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