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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung befindet sich im westlichen Rand-
bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 72 Bdkenférde Aufm Ohre

und wird wie in der Abbildung dargestellt abgegrenzt
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4. Anderung

Bebauungsplan Nr. 72

1.2 Planerische Rahmenbedingungen

1.2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt den Anderungs-

bereich ausschlie3lich als offentliche Griinflachen dar.

Nordlich angrenzend stellt der Flachennutzungsplan bereits eine Flache fur den

Gemeinbedarf sowie westlich und dstlich Dorfgebiete dar.

Der Flachennutzungsplan ist nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes im Wege der

Berichtigung anzupassen
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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1.2.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 72 ,Aufm Ohre" ist seit dem 13.10.1983
rechtsverbindlich und setzt fur den Planbereich Uberwiegend eine offentliche Griun-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage fest. Dartber hinaus
wird im sudostlichen Planbereich eine Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt.

1.3 Planverfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat in seiner Sitzung am
16.06.2016 beschlossen, die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.72 Bokenforde
LAuf'm Ohre“ durchzufuhren.

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplanes um eine Nachverdichtung einer
innerstadtischen Flache handelt erfolgt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72
auf Grundlage des 8§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung, da die Grundziige der Planung durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht berthrt werden.

Die Voraussetzungen, wie die Wiedernutzbarmachung von Flachen in Form der In-
nenverdichtung (Schaffung zusatzlicher Baumdglichkeiten in bereits bebauten Berei-
chen), weniger als 20.000 mz2 festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19
BauNVO, sind hier gegeben.

Entsprechend wird in diesem Fall die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem.
813a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht angewendet.

Im Planbereich werden keine Bauvorhaben zugelassen, die der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es liegen ebenfalls keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter vor, so dass keine Griinde gegen die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens vorliegen.
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Aufgrund der Einleitung des Verfahrens nach 13a BauGB wird von der Erstellung
einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen und infolgedessen kein
Umweltbericht erstellt.

Der Bebauungsplanentwurf soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
sinnvolle stadtebauliche Ergdnzung zu den bereits vorhandenen Gebauden schaf-
fen.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) wie auch der
bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist durchzufihren.

2 Ausgangssituation und Planungsziel

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 72 Bokenforde ,Aufm
Ohre” setzt nordlich der Kreuzung Riuthener StralRe — Friedhofstral3e eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz/Parkanlage fest. Diese Fla-
che war in der Vergangenheit priméar als funktionale Erganzung des Kindergartens
vorgesehen. Sie sollte verschiedenen Funktionen dienen, wie dem Kinderspiel oder
als Treff-und Verweilort. Da fur den Spielbereich des Kindergartens in diesem Be-
reich keine Dringlichkeit zur Realisierung bestand, wurde dieser geplante Spielplatz
bis heute nicht angelegt.

DartUber hinaus wird im sudéstlichen Bereich entlang der Friedhofstral3e eine Flache
fur Versorgungsanlagen festgesetzt. Die im Geltungsbereich dargestellte unbebaute
Flache wird entsprechend der westlich angrenzenden Nutzung bereits als Grunfla-
che genutzt.

Nachdem in diesem Bereich die Errichtung einer Umformer Station (Elektrizitat)
nicht mehr notwendig wurde, ist diese Flache entbehrlich geworden. Eine Umnut-
zung der ,Flachen fur Versorgungsanlagen® zugunsten einer Erweiterung der ,Fla-
chen fur den Gemeinbedarf* ist somit moglich geworden.

Die Stadt Lippstadt mdéchte nun als Grundstiickseigentimer die unbebaute Grund-
stucksflache im Eckbereich der Rithener StralRe/Friedhofstrale - Gemarkung Bo-
kenférde Flur 11, Flurstiick 273 - fUr eine Erweiterung des Feuerwehrgeratehaues
zur Verfugung stellen. Der geplante Anbau ist vor allem fur die Unterbringung von
zwei Feuerwehreinsatzfahrzeugen vorgesehen.

Beim Feuerwehrgeratehaus im Stadtteil Bokenférde besteht ein dringender baulicher
Handlungsbedarf, da der vorhandene Gebaudebestand zum einen dringend saniert
werden muss und es des Weiteren an bestimmten bendtigten Raumlichkeiten ganz-
lich mangelt, so gibt es dort z. B. keine Umkleidemdéglichkeiten und auch keine sani-
taren Anlagen.

Fur die Realisierung des Vorhabens ist die Anderung des bestehenden Bebauungs-
planes notwendig. Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung ist aufgrund der Lage des Vorhabens nicht gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 72 Bokenférde soll nun im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung geandert werden. Ziel ist die Darstellung zuséatzlicher Flachen
fur den Gemeinbedarf.
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Um in der Zukunft eine weitere bauliche Entwicklung der Feuerwehr zu ermdglichen,
wird die Gemeinbedarfsflache unter Beachtung eines ausreichenden Abstandes zur
Stral3enverkehrsflache gefasst.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es vertretbar, die Gberbaubare Grundsticksflache auf
dem o. g. Grundstuck nach Stden zu erweitern, um hier nun eine gewunschte bes-
sere bauliche Nutzbarkeit des Grundstiickes zu erméglichen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen nun unter Beriicksichtigung der ge-

planten festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen die planungsrechtlichen
Vorrausetzungen fur eine offene Bebauung geschaffen werden.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Die Festsetzung zu der baulichen Nutzung ergibt sich zum einem aus der vorgese-
henen konkreten Planung, zum anderen aus der vorhandenen Bebauungsstruktur
des Grundstuckes.

Deshalb wurde fiir den Anderungsbereich entsprechend der nordlich angrenzenden
nachbarschaftlichen Nutzung Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Fur die neu zu entwickelnde tiberbaubare Grundstiicksflache wurde im Anderungs-
bereich des Bebauungsplanes eine maximale zweigeschossige offene Bauweise mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 fest-
gesetzt. Der geplante Anbau orientiert sich an der bestehenden Bebauung der Um-
gebung und hélt die in § 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen ein.

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass sich die geplante Erweiterung an den Be-
stand orientiert, in die Umgebung einfigt und den Wohnsiedlungscharakter nicht
beeintrachtigt.

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache im Anderungsbereich erfolgt
durch die Eintragung von Baugrenzen.

4 ErschlielRung

4.1 Verkehrliche ErschlieRung

Der Anderungsbereich wird tiber die Ruthener StraRe ausreichend an das tberortli-
che Stralenverkehrsnetz angeschlossen.

4.2 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Wasser, Gas und Elektrizitat erfolgt
durch die Stadtwerke Lippstadt.

Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldschdruck tber das 6ffentliche Netz wird
durch die Stadtwerke sichergestellt.
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Die Entwasserung erfolgt tiber das offentliche Kanalnetz im Trennsystem. Das anfal-
lende Schmutz- und Oberflachenwasser soll in den vorhandenen Kanal in den of-
fentlichen ErschlieBungsstral3en abgeleitet werden. Von hier aus wird es Uber das
vorhandene Kanalnetz der Klaranlage zugefuhrt.

5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht be-

kannt. Es wird im Bebauungsplan vorsorglich auf die denkmalschutzrechtlichen Best-
immungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern (88 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW).

6 Altlasten

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Lippstadt sind fur den Anderungsbe-
reich keine Altlasten verzeichnet. Bei BaumalRnahmen ist jedoch grundsétzlich auf
Bodenauffalligkeiten zu achten.

Sollten bei Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, ist das Umweltamt des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen.

7 Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des natirlichen Uberschwemmungsgebietes.

8 Artenschutz

Gemall dem Bundesnaturschutzgesetz/Landschaftsgesetz NRW sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer Artenvielfalt zu schutzen. Ihre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 72 ist seit dem 13.10.1983 rechtsverbindlich. Zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wurde keine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.
Der raumliche Anderungsbereich im Kreuzungsbereich der Rithener StraRe/ Fried-
hofstralRe ist aufgrund seiner Lage bereits Storfaktoren ausgesetzt und insgesamt
durch den Menschen beeinflusst.

Entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur wird das Grundstiick im Ande-
rungsbereich zurzeit als Rasenflache genutzt und entsprechend regelmafilig gemaht.

Konflikte mit Artenschutzrechtlichen Vorschriften sind im Bebauungsplangebiet nicht
ersichtlich.

An den Geltungsbereich des Anderungsbereiches grenzen vorhandene Bebauung
bzw. Stralenverkehrsflachen an. Aufgrund des Uberwiegend intensiv genutzten Um-
feldes ist davon auszugehen, dass besonders geschutzte ,planungsrelevante Arten
I. s. d. 8 10 BNatSchG im Plangebiet nicht vorhanden sind.



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr72 ,Aufm Ohre* Seite 7 von 7

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Fer-
ner ist es nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes.
Konflikte mit Artenschutzrechtlichen Vorschriften sind im Anderungsbereich nicht er-
sichtlich.

8 Kostenbilanz

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 Bokenférde ,Auf'm Ohre® ent-
stehen keine Erschlie3Bungskosten.

9 Gestaltungsvorschriften

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Einbindung des geplanten Vorhabens werden
zusammen mit der Anderung des Bebauungsplanes ortliche Bauvorschriften erlas-
sen.

Die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 72 festgesetzten Gestaltungs-
vorschriften werden teilweise in die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 Uber-
nommen, um das einheitlich entstandene Siedlungsbild hier weiterzufihren.

Das Siedlungsbild des Ortskerns von Bokenférde ist landlich gepragt. Dem Bestand
entsprechend ist als Dachform das Satteldach vorhanden.

Im Sinne des Einfiigens in die umgebende Bebauungsstruktur werden fiir den Ande-
rungsbereich demnach ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die &ufRere Gestaltung
baulicher Anlagen festgesetzt.

In Anlehnung an die angrenzende vorhandene Bebauung wird somit als dominieren-
de Dachform das Satteldach vorgeschrieben.

Fur Dachaufbauten und —einschnitte gelten Mindestabstande zur Giebelwand sowie
eine Begrenzung der gesamten Lange, damit die gestalterische Wirksamkeit der
Hauptdachflache erhalten bleibt.

Lippstadt, den 24.11.2016

Im Auftrag
gez. Stocker
Dipl.-Ing.



