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FESTSETZUNGEN

geman § 9 BBauG
Erklarung der Planzeichen und textlichen Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemaf §1Abs.2u. § 16 Abs. 5 BauNVO
z.B.vonBaugebieten oder Abgrenzungdes MaBlesder Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

ARTDER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet mit Schwerpunkt Land- und Forstwirtschaft
gemaB § 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO

ZulassigsindgemaB Abs. 2BauNVO

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazuge-
hérigen Wohnungenund Wohngebéaude,
Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

Zeugnisse
Handwerksbetriebe, diederVersorgung derBewohnerdes Gebietesdienen,

2
4. Betreibe zur Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Er-
6
7. sonsligenichtstdrende Gewerbebetriebe,

Dorfgebiet mit Schwerpunkt Wohnen gemaB § 5 BauNVO in
Verbindung mit§ 1 Abs. 5 BauNVO

Zulassigsindgemaf Abs. 2BauNVOD

sonstige Wohngebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
Handwerksbetriebe, diederVersorgung der Bewohner des Gebietesdienen,
Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesund-heitlicheund sportliche Zwecke,

. Gartenbaubetriebe,

0. Tankstelien.
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Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

ZulassigsindgemaBAbs. 2

1. Wohngebaude

2. diederVersorgungdes Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowienichtstérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagenfirkirchliche, kulturelle, sozialeund gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemaB Abs. 3 BauNVO
1. BetriebedesBeherbergungsgewerbes,

2. Sonstigenichtstérende Gewerbebetriebe,

3. AnlagenfirVerwaltungsowieflarsportliche Zwecke,

4. Gartenbaubetriebe.

Die Ausnahme gemaB Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) und Nr. 6 {Stalle fur Kleintierhal-
tung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbstel-
len, die Zulassigkeil von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fir
dieKleintierhaltungnach§ 14 bleibtunberdhrt.) BauNVOistnicht zulassig.

GemaB Abs. 4 wird festgesetzt, daB Wohngebéaude nicht mehr als 2 Wohnungen
habendurfen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gemaB § 17 Abs. 4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gemaB § 17 Abs. 4 BauNVvO

Im Einzelfall kann gemaB § 17 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1
BBauG von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um ein Geschoss zuge-
lassen werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht (iberschritten und die Ge-
staltungdes Ortsbilds nicht beeintrachtigt wird.

Grundfiachenzahl geman § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl gemas § 20 BauNVO
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BAUWEISE, BAUGRENZEN

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig geman § 22 Abs. 2 BauNVO
Geschlossene Bauweise gemaB § 22 Abs. 3 BauNVO

Besondere (abweichende) Bauweise geman § 22 Abs. 4 BauNVO
Die Gebaude sind zweigeschossig als Einzel- oder Doppelhauser zu errichten.
Die seitlichen Grenzabstande sind mit eingeschossigen Zwischenbauten oder
Mauern zu schliefen. Mauern sind mit einer Hohe von 2,50 m bzw. in Héhe der
Traufkante angrenzender eingeschossiger Gebaude zu errichten.

BaugrenzegemaB§23Abs.3BauNVO
Gebaudeund Gebaudeteiledirfen diese Grenze nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachegemaf §23Abs. 1 BauNVO

Sichtflachen -als Teil der nicht dberbaubaren Grundstilcksflache- sind ober-
halb 0,70 m uber Fahrbahn von allen Sichtbehinderungen, baulichen Anlagen,
Einfriedigungen, Bdschungen und Anpflanzungen freizuhalten, geman § 9 Abs.
1Nr. 10BBauG

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 22 BBauG

Flachen fir Stellplatze und Garagen

Gemeinschaftsstellplatze

Steliplatze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG

Flache flr den Gemeinbedarf

Kirche
Kindergarten

Dorfgemeinschaftshaus

VERKEHRSFLACHEN
gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

Strafenbegrenzungslinie

Gehweg : ,

Parkstreifen mit Einzelbaumen Die Aufteilung der Ver-
Fahrbahn kehrsflachen ist unver-
Gehweg bindlich

Strafenbegrenzungslinie

befahrbarer Wohnweg
Aufstellflache fur Mollbehalter
Fuflweg

Zufahriverbot

offentliche Parkflache

VERSORGUNGSFLACHEN
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

Elektrizitat (Umformerstation)
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GRUNFLACHEN
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

offentliche Grinfliche
Spielplatz

Parkanlage

FLACHENFURBESONDEREANLAGENUNDVOR-
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

geman § 9 Abs. 1 Nr. 24

Innerhalb der festgesetzten Flache sind immergrine Baume und Straucher, von
2 3 m Hohe als Endzustand, lickenlos anzupfianzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

gemaB § 9 Abs. 6 BBauG

Baudenkmal gemaB § 4 Denkmalschutzgesetz

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Baudenkmal gemaf Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes; die Eintragung
in die Denkmalliste der Stadt Lippstadt bleibt einem Verfahren nach Denkmal-
schutzgesetzvorbehalten,

vorhandene Bebauung
vorgeschlagene Bebauung
Gemarkungsgrenzen

Flurgrenze

vorhandene Flursticksgrenze
vorgeschlagene Flursticksgrenze

Bdschungen

Sichtflachen (Sichtdreieck innerhalb von Verkehrsflachen)

vorgeschlagene -zu pflanzende- Baume

HINWEIS

Bei Bodeneingriffen in den ausgewiesenen Bauflachen ist mit archaologisch
bedeutenden Bodenfunden zu rechnen. Baubeginn, Artund Umfang der geplan-
ten BaumaBnahme sind daher zum friGhest mdglichen Zeitpunkt der unteren
Denkmalbehdrde beider Stadt Lippstadt mitzuteilen.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

GEMASS § 103 ABS. 1 NR. 1 UND 4 DER BAUORDNUNG FUR DAS
LAND NORDRHEIN-WESTFALEN — BAUO NW — IN DER FASSUNG

DER BEKANNTMACHUNG VOM 27. JANUAR 1970 (GV NW S. 96), ZU-
LETZT GEANDERT DURCH DAS 3. GESETZ ZUR ANDERUNG DER
BAUORDNUNG NW VOM 6. APRIL 1982 (GV NW S. 170) IN VERBIN-
DUNG MIT § 4 DER ERSTEN VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG
DES BUNDESBAUGESETZES IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 21. APRIL 1970 (GV NW S. 299)

I. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

1. Doppelhauser

Doppelhauser sind einheitlich in hellem Putz auszufihren. Die Dacher sind einheitlich
als Satteldacherauszufuhren, und mitroten Dachpfannen zudecken.

Bei eingeschossigen Doppelhausern ist eine Dachneigung von 45°, bei zweigeschos-
sigen Doppelhausernisteine Dachneigungvon35°vorgeschrieben.

Bei eingeschossigen Doppelhausern ist ein Drempel von 0,60 m vargeschrieben. Bei
zweigeschossigen Doppelhausernistein Drempelvon 0,30 mvorgeschrieben, Die Drem-
pelhdhe wird an der Mauerwerksauflenkante zwischen der Oberkante FertigfuBboden
und der Oberkante Dachsparrengemessen.

Es kann von vorgenannten Gestaltungsvorschriften im Rahmen der nachfolgend ge
nannten Materialien und Abmessungen abgewichen werden, wenn eine einheitliche Ge-
staltung der Doppelhauser, insbesondere bezuglich der Sockel- und Traufhdhe, Dach-
neigung, Material- und Farbwahlfdr Dach und Fassade 6ffentlich rechtlich gesichertist.

2. Dacher
a) Zuldssige Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

sSD = Satteldach
WD = Walmdach
PD = Pultdach

Die zulassigen Dachneigungen und Hauptfirstrichtungen sind im Bebauungsplan
Nr. 721estgesetzl,

z.B. 40°-50° = Dachneigung
4——p = Hauptfirstrichtung

Dachfiachen sind mit Dachpfannenin roter, brauner oder schwarzer Farbe als auch in Na-
tur- oder Kunstschiefer einzudecken. Beidseitig der DionysiusstraBle sind die Dachein-
deckungen nur mitroten Dachziegeln zulassig.

Die Dacher der Gauben sind mit dem Material des Hauptdaches einzudecken, soweit
Ihre Neigung dies zulaft. Die AuBenflachen sind zu verschiefern oder mit Holz zu ver-
kleiden.

b) Drempel
Bei eingeschossigen Einzelhausern ist ein Drempel bis max. 0,60 m zulassig, bei zwei-
geschossigen Einzelhdusern ist ein Drempel von 0,30 m zulassig. Die Drempelhohe
wird an der MauerwerksauBenkante zwischen der Oberkante FertigfuBboden und der
Oberkante Dachsparren gemessen.

¢) Dachaufbauten, Dacheinschnitte
In lhrer Summe darf die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte /a3 der First-
lange nicht iberschreiten. DerAbstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte von
der Giebelwand mufR mind. 2,00 m betragen.

3. AuBenwande

Fur die AuBenwéande aller Gebdudeteile durfen nur folgende Materialien verwendet
werden:

Rauh- u. Feinputz mit Anstrich, nur helle Farbtone,

Verblendmauerwerk, unglasiert, in bedeckten gelbroten, roten und braunen Farbtonen.
Reflektierende und glanzende Materialien sind nichtzulassig.

Beiderseitig der DionysiusstraBe ist fur die Fassadengestaltung ausschlieBlich rotes
Verblendmauerwerk zu verwenden.

4. Nebengebaude und Garagen
Fur Nebengebaude und Garagen sindauch Flachdacher zulassig.

5. Ausnahmen

Bei der Anderung bestehender Gebaude kénnen Ausnahmen bei Dachneigung und
Dachform zugelassen werden.

Il. GESTALTUNG DERVORGARTEN UND EINFRIEDIGUNGEN

Vorgarten dirfen nur mit Hecken (auch in Verbindung mit dahinterstehenden Zaunen) bis zu
einer Hohe von 0,70 m eingefriedigt werden.

Die Grundstucke entlang des Puisterweges sind mit einem Maschendrahtzaun ohne Durch-
ldssebiszueiner Hohevonmind. 1,50m undmax. 2,00 m einzufriedigen.

Der Friedhof ist entlang der FriedhofstraBe mit einer Hecke von mind. 1,70 m Hohe einzu-
friedigen.

DerBebauungsplanbestehtausdemTitelblatt (Blatt 1) und zwei Kartenblattern
(Blatt2undBlatt3).
Die Zusammengehorigkeitistaufdeneinzelnen Blattern beurkundet.

TN Der Stadtdirektor
/ ‘. Im Auftrage
LS. !
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Lippstadt, den _9.9.1982 oo gez. Hagemann

Stadtvermessungsdirektor

BLATTEINTEILUNG
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PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amt-
licher Un-terlagen des Liegenschaftskatasters und aufgrund oértlicher Ergan-
zungsmessungen angefertigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem ge-
genwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heuti-
genTage Uberein.

Eswirdbescheinigt, dass die Planunterlageden Anforderungendes § 1 der Ver-
ordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 30. Juli 1981 (BGBI.1S.833) ent-
spricht.

Lippstadt,den 9.9.1982 TN, Der Stadtdirektor
/ % Im Auftrage

gez. Hagemann
Stadtvermessungsdirektor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lippstadt hat geman § 2 Abs. 1 BBauG in der Sitzung vom
_28.4.1980 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der BeschluB ist am__21.7.1980 _ in der Tageszeitung “Der Patriot” éffent-
lich bekanntgemachtworden.

Lippstadt, den _9.9.1982 Der Stadtdirektor

i.V.gez. Rieber

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begrindung vom _13.5.1982  hat in der Zeit vom _28.9.1982

bis _29.10.1982 _ &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemaB § 2a Abs. 6 Satz 2 BBauG am
17.9.1982 inder Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht

worden.

Lippstadt,den _9.5.1983 Der Stadtdirektor

i. V.gez. Rieber

GENEHMIGUNG

Dieser Bebauungsplan ist gemaB§11 BBauG mit Verfiigung vom _8.8.1983
AZ.:35.2.1-2.4 genehmigt worden.

Arnsberg, den 8.8.1983 Der Regierungsprasident

Im Auftrag

¥ gez. Boehmer

STADTEBAULICHE PLANUNG
Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Baudezernent Planungs- u. Vermessungsamt

gez. Rieber gez. Hagemann
Technischer Beigeordneter Stadtvermessungsdirektor

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung geman § 2a Abs. 2 BBauG hat
am _31.7.1980 _ stattgefunden.

Die Einladung zur Biirgerversammiung ist am__21.7.1980 __ in der Tageszei-
tung “Der Patriot” offentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den_9.9.1982 Der Stadtdirektor

i.V.gez. Rieber

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stadtebaulichen Planung geome-
trisch eindeutig ist.

Lippstadt,den_9.9.1982 AT T Der Stadtdirektor
/ X Im Auftrage

gez. Hagemann
Stadtvermessungsdirektor

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lippstadt hat gemaB § 2a Abs. 6 BBauG in der Sitzung vom
13.7.1982 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine

Auslegung beschlossen.

Lippstadt, den_9.9.1982 Der Stadtdirektor

i. V.gez. Rieber

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§ 4der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1.0Oktober 1979 (GV NW S. 594),

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes -BBauG-in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. August 1976 (BGBI. | S. 2256), geandert durch Gesetz vom 6. Juli
1976 (BGBI. | S. 949) in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI.15.1763), und

§ 103 Abs. 1 Nr. 1 und 4 der Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen
— BauO NW —in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.Januar 1970 (GV
NW S. 96), zuletzt geandert durch das 3. Gesetz zur Anderung der Bauordnung
NW vom 6. April 1982 (GV NW S. 170) in Verbindung mit § 4 der ersten Verord-
nung zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekannt-
machung vom21. April 1970 (GV NW S.299)

in der Sitzungam _9.5.1983 die planungsrechtlichen Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes gemaB §10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften ge-
mal §103Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauONWals Satzung beschlossen.

Lippstadt, den_9.5.1983

gez. Dr. Christ gez. Langer gez. Schuhl
Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

GENEHMIGUNG DER GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Die Gestaltungsvorschriften zum Bebau ungs plangemaB § 103 Abs. 1 Nr. 1 und
4BauONW sindmit Verfigungvom __13.9.83 AZ.: 83-510-153/83

genehmigt worden.

Der Oberkreisdirektor

Soest,den _13.Sept.83 ' \

i. A. Findeisen

INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der &ffentlichen

Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes sind gemaB § 12 BBauG am
13.10.83 in der Tageszeitung “Der Patriot* 6ffentlich bekanntgemacht
worden.

Mit dem Tage nach der Veroffentlichung dieser Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplanunddie Gestaltungsvorschriftengeman § 103 BauONW in Kraft.

Lippstadt, den 18.10.83

gez. Klocke
stellv. Burgermeister
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