BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt
Nr. 94 'Rixbeck - Papenbusch’

Der Planbereich wird begrenzt, wie aus dem Titelblatt ersichtlich.

1. Bauleitplanung

1.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt im Planbereich
eine Grinflache (Spielplatz), Flachen fur Wald (Immissionsschutz) sowie landwirt-
schaftliche Flachen dar.

Parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 94 wird die 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Diese Anderung ist gem. § 20 Landespla-
nungsgesetz NW (LPIG NW) an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung an-
gepasst (Bescheid der Bezirksregierung vom 14.02.1996).

1.2 Bebauungsplan
Westlich an den Planbereich grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Rixbeck

Nr. 2 Blutenweg/Papenbusch aus dem Jahre 1970 an.

2. Ausgangssituation und Planungsziel

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lippstadt wurde
1980 eine Siedlungserweiterung fir den Ortsteil Rixbeck im Bereich Papenbusch
dargestellt.

Fur diese Wohnbauflache wurde am 25.02.1982 vom Planungs- und Gestaltungs-
ausschuss der Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 94
'Rixbeck - Papenbusch' gefasst.

Durch die Immissionsbelastung der nérdlich gelegenen Bahnstrecke, wegen des re-
lativ unguinstigen Flachenzuschnittes sowie der nicht geldsten Frage der Verkehrs-
anbindung, konnte diese seit 1980 im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbau-
flache bis Mitte der 90er Jahre nicht bebaut bzw. erschlossen werden.

Im Rahmen der Untersuchung zur Erweiterung der Siedlungsbereiche in der Kern-
stadt und den Stadtteilen wurde fiir den Bereich sudlich der Stral3e 'Kleefeld' ein zu-
satzlicher Antrag auf Ausweisung von Wohnbauland gestellt. Auf der Grundlage die-
ses flachenmaliig erweiterten stadtebaulichen Konzeptes (Antrag auf Durchflihrung
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes/August 1994) bestand nun die Méglich-
keit, die seit 1980 dargestellte Wohnbauflache kurzfristig einer Bebauung zuzufih-
ren.

Um das eingereichte stadtebauliche Konzept des Vorhabentragers sinnvoll umsetzen
zu kénnen, mussten jedoch zusatzliche Flachen Ostlich und sidlich des Bebauungs-
planentwurfes Nr. 94 aus dem Jahre 1982 als Wohnbauflachen im Flachennutzungs-
plan dargestellt werden.



In diversen Abstimmungsgesprachen zwischen dem Vorhabentrager, der Verwaltung
sowie den Tragern o6ffentlicher Belange wurden die Planungsinhalte weiter prazisiert
und in die Planungskonzepte eingearbeitet. Es wurde dariber hinaus das die Erar-
beitung eines Vorhaben- und ErschlielBungsplanes oder eines Bebauungsplanes
diskutiert.

Im Oktober 1995 beantragte der vom Vorhabentrager beauftragte Architekt die Uber-
fuhrung der bisher erarbeiteten Planunterlagen zum Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan in den Bebauungsplan Nr. 94 'Rixbeck - Papenbusch'. Auf der Grundlage dieser
geanderten Rahmenbedingungen wurde eine zuséatzliche Ergédnzung der Siedlungs-
struktur seitens der Bezirksregierung beflrwortet. In seiner Sitzung am 23.11.1995
beschloss der Planungs- und Verkehrsausschuss die Anderung des Abgrenzungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 94 'Rixbeck - Papenbusch' in seiner heutigen
Form.

3. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Das geplante Wohngebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Rixbeck.
Als Erweiterung des vorhandenen Wohngebietes 'Blitenweg/ Papenbusch' wurde ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur, die sich vornehmlich aus Ein- bis
Zweifamilienhausern zusammensetzt, wurde im Neubaubereich durchgangig eine
maximal zweigeschossige Bauweise mit einer vorgegebenen Traufhéhe von 4,50 m
uber Erdgeschossfertigfu3boden festgesetzt, um so ggf. nach Bedarf im Dachge-
schoss ein zweites Vollgeschoss und somit mehr Wohnflache errichten zu kénnen.

Im westlichen Planbereich sowie 6stlich des Kinderspielplatzes wurden entlang der
HaupterschlieBungsachsen - auch im Hinblick auf eine mdgliche Siedlungserweite-
rung nach Westen - zur siedlungsstrukturellen Verdichtung max. 3 Wohnungen je
Wohngebaude fir zulassig erklart. Im tbrigen Plangebiet sind aufgrund der stadte-
baulichen Konzeption bzw. der Ortsrandlage lediglich 2 Wohnungen je Wohngebau-
de zulassig. Daruber hinaus wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festge-
setzt.

Als Beitrag zum kosten- und flachensparenden Bauen sind im Planbereich die Min-
destmal3e fur die Grol3e, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
3 BauGB festgesetzt worden.

Fur ein Einzelhausgrundstick ist eine Mindestbreite von 15 m und eine Hochstbreite
von 25 m sowie fur ein Doppelhausgrundstiick eine Mindestbreite von 20 m und eine
Hochstbreite von 35 m festgesetzt worden.

Aufgrund der nutzungs- und siedlungsstrukturellen Pragung des westlich anschlie-
Renden Umfeldes sind gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

Als nicht zulassig wurden gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen erklart, da diese zusétzlich zu den anderen hier zu-
lAssigen Nutzungen mdglicherweise zu einem unerwinschten Verkehrsaufkommen
und zu einer zusatzlichen Larmbelastung fuhren wirden. Da fiur Beherbergungsge-
werbe, nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltung geeignetere



Standorte im Randbereich der nahegelegenen Innenstadt zur Verfligung stehen und
Tankstellen in der Regel an hdher frequentierten Hauptverkehrsstra3en ihren Stand-
ort finden sollen, ist auf die ausnahmsweise Zulassung dieser Nutzung verzichtet
worden.

Gartenbaubetriebe finden bei der angestrebten kleinteiligen Struktur des Plangebie-
tes nicht die notwendigen betrieblichen Voraussetzungen, auch fuhrt der mit ihnen
verbundene Verkehr hier zu unangepassten Belastungen. Aus diesem Grunde sind
auch Gartenbaubetriebe im Planbereich nicht ausnahmsweise zugelassen worden.

4. Grunflachen

Im Anschluss an das bestehende Baugebiet ist im Bereich des Kleefeldweges eine
offentliche Grunflache mit dem Symbol 'Kinderspielplatz' festgesetzt. Hier soll ein
Kinderspielplatz der Kategorie B angelegt werden. Der Kinderspielplatz dient in
erster Linie der Versorgung des Neubaugebietes. Im westlichen Bereich dieser Griin-
flache (angrenzende Altbebauung) ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt worden. In-
nerhalb dieser gekennzeichneten Flache ist die Anlegung einer dreireihigen Hecken-
anpflanzung zur Abschirmung des Spielplatzes zur bestehenden Bebauung durchzu-
fuhren.

5. Verkehrliche ErschlieRung

5.1 AuRere ErschlieRung

Das Neubaugebiet 'Rixbeck - Papenbusch' wird durch die direkte Anbindung an die
Stral3e 'Unterdorf' (K 51) ausreichend an das Uberortliche Stral3ennetz angeschlos-
sen. Im Bereich der Kreisstral3e 51 (Unterdorf) ist eine Mittelinsel geplant.

Dieser neu geschaffene 'Ortseingang' soll durch entsprechende Bau- und Anpflan-
zungsmalnahmen eine optische Raumwirksamkeit erzeugen, welche zur Geschwin-
digkeitsdampfung beitragen soll.

Nach Realisierung der Eisenbahnuberfihrung 'Alpenstrae’ wird der bestehende
Bahnubergang in Bahn-km 157,809 aufgehoben.

5.2 Innere Erschlie3ung

Das Plangebiet wird im stdlichen Bereich durch eine 'Sud-Nord-Verbindung' der
StralRen 'Unterdorf' und 'Kleefeld' sowie im nordlichen Bereich durch ein Ringstra-
Rensystem erschlossen.

5.3 Ful3- und Radwege

Der nordliche Bereich des Plangebietes wird durch eine direkte Fu3- und Radwege-
verbindung an den 'Blitenweg' (bestehendes Baugebiet) angeschlossen, dariber
hinaus erhalt das Neubaugebiet eine zusatzliche Ful3- und Radwegeverbindung - im
Verlauf des Kleefeldweges - mit Anschluss an das westlich gelegene Baugebiet so-



wie an die Ostlich gelegene Grundschule in Dedinghausen. Im Siden des Planberei-
ches stellt ein in die Straf3enflache integrierter Ful3- und Radweg eine direkte Verbin-
dung zu dem westlich gelegenen Ortskern und dem Kindergarten her.

6. Ver-und Entsorqgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitat erfolgt durch die
Stadtwerke Lippstadt. Zur Sicherstellung der Versorgung des Planbereiches und als
Option fur eine zukunftige Siedlungserweiterung westlich des Bebauungsplanes Nr.
94 wurde im Planbereich eine Flache fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat) festge-
setzt.

6.1 Entwasserung

Aufgrund der Novellierung des Landeswassergesetzes ist seit dem 01.01.1996 Nie-
derschlagswasser grundsétzlich zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter
zuzufuhren.

Fur das Neubaugebiet 'Rixbeck - Papenbusch' wurde ein geohydrologisches Gutach-
ten erstellt mit dem Ziel, die Sickerfahigkeit des Bodens zu untersuchen.

Nach Ermittlung und Abwagung von verschiedenen Planungsvarianten soll folgendes
Entwasserungskonzept realisiert werden:

a) Nordlicher Entwasserungsbereich:

Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird in den SW-Sammler Dedinghausen
eingeleitet.

Das Niederschlagswasser wird zu einem noérdlich des Gebietes entlang der Bahn-
strecke verlaufenden Graben gefuhrt, wobei der Einleitung ein Regenriickhaltebe-
cken vorzuschalten ist.

b) Sudlicher Entwéasserungsbereich:

Die anfallenden Oberflachenwasser werden in den vorhandenen Stral3enseitengra-
ben entlang der K 51 eingeleitet.

Die anfallenden hauslichen Abwasser werden dem vorhandenen Schmutzwasserka-
nal in der K 51 zugeleitet.

Die Mdoglichkeiten zur Versickerung der Niederschlage im Gebiet - aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht winschenswerter - wurden gutachterlich untersucht. Wegen der
ermittelten Grundwasserstande sowie der festgestellten Bodenschichtungen mit ge-
ringen Durchlassigkeitsbeiwerten kommt das Entwéasserungsgutachten zu dem
Schluss, dass eine Versickerung im Plangebiet nur bedingt moglich ist.

7. Eingriff in Natur und Landschaft




Durch die geplanten BaumalRnahmen im Planbereich finden Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. 8§ 8 Bundesnaturschutzgesetz statt, die auf der Ebene der Bauleit-
planung zu bewerten und so weit wie mdglich zu kompensieren sind.

7.1 Bestand

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes wird eine ca. 6,8 ha grol3e Flache, bei
der es sich Uberwiegend um Ackerland und Grunland handelt, in Anspruch genom-
men.

Im Rahmen der Beseitigung von plangleichen Bahnubergangen im Zuge der DB-
Schnellstrecke Hamm-Kassel und der KreisstralBen K50 und K 52 in Lippstadt-
Rixbeck und Lippstadt-Dedinghausen wurde im Jahre 1992 fir die geplante Neutras-
sierung der Kreisstral3e eine Umweltvertraglichkeitsstudie durch ein Fachbiro er-
stellt.

Das Ergebnis dieser raumbezogenen Untersuchung dient als wesentliche Grundlage
fur die weitere Betrachtung der Eingriffsfolgen und Ausgleichsregelung des Bebau-
ungsplanes Nr. 94.

7.2 Standortliche Gegebenheiten

Der Planbereich liegt im Hellweggebiet und ist Teil der Geseker Unterbérde. Der Be-
reich ist flachwellig und féllt leicht nach Norden ab (Hochpunkt ca. 86 m Uber NN,
Tiefpunkt ca. 83 Uber NN). Es Uberwiegen quartdre Grundmoranenablagerungen
(sandigersteiniger Mergel oder Lehm) in einer geschatzten Machtigkeit bis zu 14 m.
Bodentypologisch dominieren Pseudogley-Braunerde/Geschiebelehm und Tonmer-
gelstein mit zum Teil geringmé&chtiger Deckschicht aus LORlehm. Die Bodenart ist
schluffiger Lehm/schwach steiniger sandig-toniger Lehm bis schluffig-lehmiger Ton.
Sorptionsfahigkeit und nutzbare Wasserkapazitat sind hoch/mittel bis hoch, die Was-
serdurchlassigkeit mittel.

Die mittlere Niederschlagshéhe im Jahr liegt bei 700 bis 750 mm, mittleres Tagesmit-
tel der Lufttemperatur 9 bis 9,5 °C, die Hauptwindrichtung liegt bei Stud-West; der
Jahresmittelwert der Windgeschwindigkeit liegt bei etwa 3 m/s.

Im Bereich Rixbeck ist in der Kartierung der potentiellen natirlichen Vegetation G-
berwiegend von Flattergras-Buchenwald zum Teil mit Ubergangen zum Eichen-
Hainbuchen-Wald oder Buchen-Eichen-Wald auszugehen. Von der potentiellen na-
trlichen Vegetation ist im Plangebiet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung nichts mehr erhalten.

Nutzbare Grundwasservorkommen liegen in Oberflachennahe nicht vor.

7.3 Eingriffsabschatzung

Der Bereich gilt als konfliktarm, wenn bei dem jeweils untersuchten Potential lediglich
Flachen geringer Empfindlichkeit beansprucht werden und wenn erhebliche Konflikte
durch Schutz- und AusgleichsmafRnahmen beseitigt werden kénnen (Unterschreitung
der Erheblichkeitsschwelle).

Dieses Ziel wird im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 erreicht, zumal keine
erheblichen Konflikte mit den Belangen des Arten- und Biotopschutzes und des



Landschaftsbildes zu erwarten sind und dariiber hinaus durch Schutz- und Aus-
gleichsmalRnahmen Defizite deutlich minimiert werden.

Zur Beurteilung des Eingriffs und der sich hieraus ergebenden Kompensationsmal3-
nahmen wurde eine weitergehende 6kologische Untersuchung fur notwendig erach-
tet.

Diese Eingriffsbilanzierung ist der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 94 'Rixbeck
- Papenbusch' als Anlage beigeflgt.

7.4 Flachenbilanz

Fur die Eingriffsbewertung (Versiegelung) und die sich daraus ergebenden Kompen-
sationsmaflinahmen wurden folgende Flachendaten zugrunde gelegt:

Verkehrswege ca. 7.979 gm
Uberbaubare Grundstiicksflachen

(0,4 GRZ + 50 % = 60 % v. 35.793 gm) ca. 21.476 gm
Gesamtflache ca. 29.455 gm

7.5 Kompensationsmalinahmen

Die Bilanzierung (Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes) von Eingriff und
Kompensation zeigt, dal3 durch die festgesetzten Malinahmen der Eingriff als ausge-
glichen anzusehen ist.

Unter Berlcksichtigung, dafd die 6kologischen Wertfaktoren fur die Pflanzgebote der
Grunflachen und Verkehrsflachen sich auf einen zeitlichen Zielraum von 5 bis 10
Jahren nach Realisierung beziehen, diese sich jedoch Uber diesen Zeitraum hinaus
noch erhéhen werden, ist davon auszugehen, dass nicht nur ein dkologischer Aus-
gleich hergestellt ist, sondern unter dem Gesichtspunkt der Ersetzbarkeit geringwer-
tiger Ackerbauflachen eine Aufwertung durch die starke Eingriinung des Plangebie-
tes in diesem Landschaftsteil erfolgen wird.

Zur Minderung des Eingriffs bzw. zum Ausgleich sind u.a. folgende Festsetzungen
getroffen worden:

a) Stellplatze und ihre Zufahrten und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigen
Materialien auszufuhren.

b) Die AulRenwéande von Garagen (bzw. Carports) sind zu begrinen.

c) Zur Erlangung 6kologisch wertvoller Hausgarten enthalt der Bebauungsplan Fest-
setzungen fur die Anpflanzung standortgerechter Baume fur die Gartenbereiche.
Je Grundstick ist mindestens 1 hochstammiger Baum (vorzugsweise Obstbaum)
anzupflanzen.
Als Grundstickseinfriedigung sind nur Hecken aus einheimischen standortge-
rechten Geholzen zulassig.

d) Als Eingriinung zur offenen Landschaft wurde an den Grenzen im Schnittpunkt
der privaten Grundstticksflachen zu den Kompensationsflachen (F 1 und F 2) eine
dreireihige Hecke aus standortgerechten Gehdlzen festgesetzt. An diese He-



ckenanpflanzung schlieRen sich die notwendigen Kompensationsflachen mit ent-
sprechenden Anpflanzungen an.

Neben diesen, auf den Privatgrundstiicken und den Kompensationsflachen (F 1 und
F 2) festgesetzten MaRnahmen zur Reduzierung bzw. zur Kompensation des durch
die Planung zu erwartenden Eingriffs, soll eine ca. 1800 gm grof3e Flache im Planbe-
reich als offentliche Griunflache mit integriertem Kinderspielplatz der Kategorie B an-
gelegt werden.

8. Erforderliche LarmschutzmalRnahmen

Der Orientierungswert von 55 dB(A) fir den Tagzeitraum kann mit einem akzeptab-
len Aufwand nicht an allen Immissionspunkten erreicht werden.

Durch die Anlage von aktiven Schutzmaflinahmen kann der einstrahlende Verkehrs-
larm der DB-Strecke aber auf ein fur die Anlieger vertretbares Mal3 reduziert werden.

Der Bebauungsplan beschreibt im Bereich der norddstlichen ErschlieBungsflache
einen Larmschutzwall an der Katastergrenze der DB-AG. Seine H6he variiert je nach
Schalleinstrahlung und Gelandeverlauf zwischen 4,75-6,0 m . Schienenoberkante
Am 0stlichen Wallende wird die grof3te Hohe erreicht. Auf der Anliegerseite entsteht
eine d&hnlich hohe Ansichtsflache.

Auf der Dammkrone gemessen, hat der Wall eine Entwicklungslange von rd. 190 m.
Seine Ful3punktbreite betragt nach RQ b = 20 m und wird zur Anliegerseite hin abge-
tragen.

Der Blutenweg, mit angrenzender Wohnbebauung, reicht bis an die DB-Grenze.
Grolere Freiflachen sind somit nicht vorhanden. Durch diese Begrenzung der Er-
schlieBungsflache kann der Wall nicht an den vorhandenen Larmschutzwall, 6éstlich
der Alpenstral3e, angeschlossen werden. Die Starke der Larmeinstrahlung in dieser
"Offnung" zwingt aber zu einem LiickenschluB der LarmschutzmaRnahmen. Daher ist
hier, im verschwenkten Bereich des Blitenweges, als larmmindernde Mal3nahme,
eine Larmschutzwand anzuordnen. Sie hat bei einer Hoéhe von 3,5 m 0. Schienen-
oberkante eine Lange von 130 m. Die beiden Wandenden werden um 45° abgeknickt
und laufen in der jeweils angrenzenden Wallbéschung aus.

Die Rasterlarmkarte (RLK) belegt die "Larmschneise” im Bereich der Wand. Nach
der Einzelpunktberechnung erreicht der Aul3enpegel Werte von 62,7 bzw. 62,6 dB(A)
(Auszug larmtechnisches Gutachten/Anlage 3 zur Begriindung).

Eine Erhdhung der aktiven Schutzmalinahmen ist aber weder aus larmtechnischen
noch aus wirtschaftlichen Uberlegungen sinnvoll.

Der materielle Aufwand steht in keinem ausgewogenen Verhaltnis zum Nutzen. Aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten befindet sich die Larmschutzwand mit einer Hohe
von ca. 4,0 m auf der Anliegerseite, bereits an der oberen Ausfihrungsgrenze.

Die Larmschutzwand sollte nach den Richtzeichnungen fir Larmschirme auf3erhalb
von Kunstbauten (RiZaK - 88 /Wd 3) des Bundesministers fur Verkehr (BMV) ausge-
fuhrt werden. lhre Vorderkante liegt somit > 1,50 m vom Fahrbahnrand der Gemein-
destral3e entfernt. Der verbleibende Raum kann zur Begrinung genutzt werden
(Bdschung, Hochbeet).



Die gewahlten Abmessungen der LarmschutzmalRnahmen basieren auf optimierten
Rechenlaufen im Rahmen der Untersuchung und gewdahrleisten eine Losung, die den
wirtschaftlichen wie auch den larmtechnischen Zielsetzungen gerecht wird.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes (Einzugsbereich der Kreisstral3e 51/ 'Unter-
dorf’) sind aufgrund der Verkehrsbelastungen ebenfalls passive Larmschutzmal3-
nahmen erforderlich. Hier sind bei Um-, An- und Neubauten alle Raume, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und von denen Sichtverbindung zur
Stral3e 'Unterdorf' bestehen, mit Fenstern mindestens der Schallschutzklasse 2 der
VDI-Richtlinie 2719 mit einem Dammmald von Rw > 30 dB zu versehen. Daruber
hinaus sind bei Schlafraumen zusatzlich schallgedammte Dauerliftungen mit einem
Dammmal3 von mindestens Rw > 30 dB einzubauen.

9. Ergebnis der Blirgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 06.12.1995
als intensive Birgerbeteiligung durchgefuhrt. Im Rahmen dieses Birgergespraches
wurden mehrere Erschlielungsvarianten diskutiert.

Aufgrund der Bedenken und Anregungen der Anlieger wurde auf die verkehrliche
Anbindung des Neubaugebietes an den 'Blitenweg' verzichtet.

10. Kostenermittlung

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird voraussichtlich folgende Kosten
verursachen:

Schmutzwasserkanéle 185.000 DM
Regenwasserkanale 145.000 DM
Regenrtckhaltebecken 28.000 DM
BaustralRen 130.000 DM
Immissionsschutzanlage 266.000 DM
Stral3enbeleuchtung 81.000 DM
Spielplatz 75.000 DM
Ful3- und Radwege 80.000 DM
Ausgleichsflachen 105.000 DM
Umgestaltung K 51 34.000 DM
endqdltiger Stralenausbau 949.000 DM
insgesamt 2.078.000 DM

11. Gestaltungsvorschriften

Das vorhandene Wohngebiet im Bereich Papenbusch ist dorflich gepragt. Die Bau-
grundstticke sind tiberwiegend durch eine Begrinung eingefasst.

Aus gestalterischen Griinden, aber auch mit Ricksicht auf die Notwendigkeit, bauli-
che Eingriffe durch entsprechende Bepflanzungen mit standortgerechten Gehoélzen
auszugleichen, soll daher im Planbereich die Einfriedigung von Grundstiicken grund-
satzlich nur durch Hecken oder Gehdlzstreifen zuléssig sein.



Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht oder Metallstabzdune kénnen jedoch
innerhalb dieser Anpflanzungen errichtet werden.

Die Zufahrten privater Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchléassigen
Materialien zu befestigen, um die Versickerung des anfallenden Regenwassers mog-
lichst vor Ort zu ermdglichen.

Lippstadt, den 12. September 1996

(Dr. Hagemann) (Voigt)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing. Bauassessor



