STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 94

STADTTEIL RIXBECK

PAPENBUSCH

A. FESTSETZUNGEN

gemal § 9 BauGB

Erklarung der Planzeichen und textliche Festsetzungen

- . - = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemas § 9 Abs. 7

BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

Zuldssig sind gemab Abs. 2
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-

ten sowie nicht strende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden gemat Abs. 3
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,

Nicht zuldssig sind geman Abs, 3
3. Anlagen flr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemas § 16 bis 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gemdB § 16 Abs. 4 BauNVO

n

VERKEHRSFLACHEN
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

FuB- und Radweg Die Aufteilung der
StraBenbegleitgrin mit Einzelbdumen Verkehrsflachen
Fahrbahn ist unverbindlich

StraBenbegrenzungslinie

befahrbarer Wohnweg

C
L ¢ = Aufpflasterungen

StraBenbegleitgrin mit Einzelbaumen
Steliflache for PKW

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

F+R = FuB- und Radweg
F+R+U = FufB- Rad- und Unterhaltungsweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSFLACHEN
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

EE = Elektrizitat (Umformerstation)

GRUNFLACHEN
geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

= dffentliche Granflache

= OSpielplatz

= FuB- und Radweg innerhalb der offentlichen Grinflache

= Wirtschafts- und Unterhaltungsweg innerhalb der Gffentlichen Grinflache

?

@

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGS-
BESCHRANKUNGEN ODER FUR VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmschutzwall, Hohenangaben im Plan bezogen auf Schienenoberkante (Sa)

Larmschutzwand, Hohenangaben im Plan bezogen auf Schienenoberkante (So)

Bei genehmigungspflichtiger Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebéu-
den innerhalb der gekennzeichneten Flache sind in den zum dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Rdumen Fenster der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie
2718 einzubauen. DarOber hinaus sind bei Schlafrdiumen zusatzlich schallgedammte
Dauerlliftungen mit einem DammaB von mindestens Rw 230dB einzubauen.

= Bei Um-, An- und Neubauten sind alle Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Men-
schen dienen und von denen Sichtverbindung zur StraBe "Unterdorf” basteht, mit Fenstern
mindestens der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 mit einem DammaBl von
Rw = 30 dB zu versehen. Dariiber hinaus sind bei Schlafraumen zusatzlich schallge-
dammte Daueriiftungen mit einem DammaBb von mindestens Rw = 30dB einzubauen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VONNATURUND LANDSCHAFT

gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

]
H = Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemafi § 9
Abs.1Nr. 25b BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind folgende MaBnahmen durchzu-
fihren:

Der vorhandene Hecken- und Baumbestand ist zu erhalten und zu schitzen. Abgangige
Bepflanzungen sind durch standortgerechte einheimische Geholze zu ersetzen.

. = Zuerhaltende Baume

= Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Innerhalb der gekennzeichneten Flache des Larmschutzwalles sind folgende MaB-

GRZ = Grundflachenzahl geméB § 19 Abs. 2 BauNVO
GFZ = Geschossflachenzahl geman § 20 Abs. 2 BauNvO
max. 2 WO = je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zulassig
max. 3 WO = je Wohngeb&ude sind maximal 3 Wohnungen zulassig
TH max. = maximale Traufhéhe Ober ErdgeschoBfertigfuBboden (EGF) gemessen am Schnittpunkt
zwischen AuBenwand- und Dachoberflache
@ = MindestmaB flir die Grife, Breite und Tiefe von Baugrundsticken und Hochstmal flr
Wohnbaugrundstlicken gemali §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
| Mindestbreite | Hochstbreite der Baugrundstiicke
Einzelhaus | min. 15,0 m hdchst. 250 m
Doppelhaus | min. 20,0 m hochst. 35,0 m
BAUWEISE, BAUGRENZEN
ED = offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

= Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO

= Uberbaubare Grundsticksflache geman § 23 Abs. 1 BauNvO

nahmen durchzufiuhren:
a) Bepflanzung des Walles mit einem Pflanzabstand in und zwischen den Reihen von
2,0m.

b) Pflanzarten:
Hundsrose -(Rosa canina)
Schlehe -(Prunus spinosa)
Fot-Eiche -(Quercus rubra)
Hartriegel -(Cornus sanguinea)
Kornelkirsche  -(Comus mas)
Pfaffenhitchen -(Euonymus europaea)
Feldahorn -(Acer campestre)
Bergahorn -(Acer pseudoplatanus)
Eberesche -(Sorbus aucuparia)

von Matur und Landschaft gemai (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

HRB = Anlageeines Kleingewdssers (Regenrickhaltebecken)

F2 1) Entlang der nordlichen und westlichen Grenze der Flache F2 ist eine 3-reihige Hecken-
anpflanzung durchzufihren.
* a) Pflanzabstand in den Reihen 1,5 m:
Pflanzabstand zwischen den Reihen 1,75 m

b) Pflanzarten:
Haselnul2 - (Corylus avellana)
Eingriff. Weilldom - (Crataegus monogyna)
Gemeine Brombeere - (Rubus fruticosus)
Gemeine Himbeere - (Rubus idaeus)
Wein-Rose - (Rosa rubiginosa)
Garten-Johannesbeere - (Ribes nigrum)
Gewdhnl. Schneeball - {Vibumum opulus)
Schwarzer Holunder = {Sambucus nigra)

2) Folgende MaBnahme ist sidlich und ostlich der Heckenpflanzung der Flache F2
durchzufihren.
a) Anlage einer Streuobstwiese mit standortgerechien einheimischen Geholzen.
Es sind mind. 8 hochstammige Obstbaume (2x Birne, 2x Apfel, 2x Pflaume,

2x Kirsche) zu pflanzen.
600009
2 = Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
000e00 gemal§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind folgende MaBnahmen durchzu-
fuhren:
Anlegung einer 3-reihige Heckenanpflanzung.
a) Pflanzabstand in den Reihen 1,5 m:
Pflanzabstand zwischen den Relhen 1,75 m

b) Pflanzarten:

Haselnui - (Corylus avellana)
Eingriff. Weilldom - (Cratasgus monogyna)
Gemeine Brombeere - (Rubus fruticosus)
Gemeine Himbeere - (Rubus idasus)
Wein-Rose - (Rosa rubiginosa)
Garten-Johannesbeere - (Ribes nigrum)
Gewdhnl. Schneeball - (Viburmum opulus)
Schwarzer Holunder - (3ambucus nigra)

B. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

R — = Flurgrenze

= vorhandene Flursticksgrenze

_ o
/) = voandene sebauung

w = abzubrechende Gebaude

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gemat § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Stellplatze / Garagen und Zufahrten

1) Bei zwei oder mehr nebeneinanderliegenden Garagen ist nur eine einheitliche Bau-
form und Gestaltung zulassig

2) Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigen
Materialien durchzufiihren (Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Pflaster
mit breitern Fugenabstand oder Poroton-Steine ).

3) Die AuBenwande der Garagen sind zu begrinen: folgende Pflanzenarten sind zu
verwenden:

Wilder Wein - (Parthenocissus tricuspidata “Veitchii")
Efeu - (Hedera helix)

Gemeine Waldrebe - (Clematis vitalba)

Kletterhortensie - {(Hydrangea petiolaris)

Geifiblatt - (Lonicera caprifolium, Lonicera henryi)
Knoterich - (Fallopia aubertii)

Private Freifldche

1. Gartenbereiche
Im Gartenbereich ist je Grundstick mindestens 1 hochstammiger standortgerechter
Baum (vorzugsweise Obstbaum) anzupflanzen.

Standortgerechte Baume:
Stieleiche - (Quercus robur)
Hainbuche - (Carpinus betulus)
Rot- Erle - (Alnus glutinosa)
Eberesche - (Sorbus aucuparia)
Sandbirke - (Betula pendula)
Moorbirke - (Betula pubescens)
Zitterpappel - (Populus tremula)

Traubenkirsche - (Prunus padus)
Standortgerechte Obstbaume:

Apfel : DilmenerRosenapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm
Bime : Westfilische Glockenbirne, Gellerts Butterbirne
Pflaume : Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche
Kirsche : Ampener Knorpelkirsche

2) Einfriedigungen
Es sind ausschlieflich folgende Grundstickseinfriedigungen zuldssig:
Zu dffentlichen Verkehrsflachen:
Hecken bis zu einer Hihe von 0,70 m,
Im sonstigen Grundsticksbereich:
Hecken bis zu einer HGhe von 2,00 m,
Es sind ausschlieBlich standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden,
3) Millbehaltter
Standige Standorte fir Millpehalter sind durch Bepiflanzungen zum offentlichen
Verkehrsraum hin abzuschirmen
Es sind ausschlieflich standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden.

Dacher

1) Zulassige Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Die zulassige Dachform ist im Bebauungsplan festgesetzt.
SD = Satteldach oder Krippelwalm

Dachfiachen sind mit Dachpfannen in roter bzw. rotbrauner Farbe und unglasierter

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und einem Kartenblatt (Blatt 2).
Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt, den 13.06.1996 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann
(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

T

M.: 1: 10000

Geltungsbereich :  Kreis Soest, Stadt Lippstadt
Gemarkung Dedinghausen; Flur 3

. . = vorhandene Baume

00

geplante Baume

Oberflache einzudecken. Dachgauben sind mit dem Material des Hauptdaches oder

in Zinkblech zu verkleiden.

F1

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind folgende KompensationsmaBnah-

men durchzufihren:

J

1) Entlang der sGdwestlichen Grenze der Flache F1 ist eine 3-reihige Heckenanpflan-
zung durchzufihren,
a) Pflanzabstand in den Reihen 1.5 m:

- = Wasserlauf

HHTE = Baschung

el = Sichtflachen (Sichidreiecke innerhalb von Verkehrsflachen)

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtiiche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
den, Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als untere Denkmal-
behérde und/oder dem Westf, Museum fir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege,

(e

(Covy njzs N

Pflanzabstand zwischen den Reihen 1,75 m $ = vorhandener Hohenpunkt dber NN AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261 FAX 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und
n = b} Pflanzarten: die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
FLACHEN FUH DlE LAN DW'HTSC H AFT Haselnufl -{Corylus avellana) (§% 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
i Eingriff. Weilldorn - (Crataegus monogyna) behdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
gemaﬁ § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB Gemeine Brombeere - (Rubus fruticosus) Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
___________ Gemeine Himbeere - (Rubus idaesus) Monatenin Besitz zunehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
2 5 " Wein-Rose - (Rosa rubiginosa)
= Flachen fur die Landwirtschaft Garten-Johannesbeere - (Ribes nigrum)
....... Gewdhnl. Schneeball - (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder - (Sambucus nigra)
2) Im Bereich des Regenrlickhaltebeckens (RRB) ist eine Bepflanzung mit
Gewdhnl. Schneeball - (Viburnum opulus)
Wein-Rose - {Rosa rubiginosa) durchzuflihren.
3) Folgende MaBnahme ist dstlich der Heckenpflanzung der Flache F 1 durchzufihren,
a) Anlage einer Streuobstwiese mit standortgerechten einheimischen Geholzen. Es
sind mind. 20 hochstammige Obstbaume (5x Birne, 5x Apfel, 5x Pflaume,
5x Kirsche) zu pflanzen.
- —_—
AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M.:1:10 000
PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG ANZEIGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Un-
terlagen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen
angefertigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und
stimmen mit dem Liegenschaftskatastervom heutigen Tage Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verord-
nung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar
1991) entspricht.

Lippstadt, den 13.06.1996 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann

{Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Lippstadt hat gemaB § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung vom 23.11.1995
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der BeschluB ist am 27.11.1995 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntge-
macht worden.

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Lippstadt, den 27.11.1995

gez. Dr. Hagemann
(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit der Begrindung vom 13.06.1996 hat in der Zeit vom 24.06.1996 bis
26.07.1996 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am_15.06.1996
in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Lippstadt, den 29.07.1996

gez. Dr. Hagemann
(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

Das Anzeigeverfahren gemaB § 11 BauGB ist durchgefiihrt worden.

Lippstadt, den 06.12.1996 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann
(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Baudezernent Planungsamt

gez. Dr. Hagemann gez. Wollesen

(Dr. Hagemann) Stadtplaner
Technischer Beigeordneter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat
am 05.12.1995 stattgefunden.

Die Einladung zur Blrgerbeteiligung ist am 27.11.1995 in der Tageszeitung “Der Pa-

triot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Lippstadt, den 05.12.1995

gez. Dr. Hagemann

{Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, daB die Festlequng der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Lippstadt, den 13.06.1996

gez. Dr. Hagemann

{Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und VerkehrsausschuB der Stadt Lippstadt hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Sitzung vom 13.06.1996 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit seiner Begriin-
dung zugestimmt und seine Auslegung beschlossen.

Lippstadt, den 13.06.1996 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann

(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfa-
leninder Fassungder Bekanntmachungvom 14, Juli 1994 (GV NW S. 666),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI.| S.466)

in der Sitzung am 23.09.1996 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 23.09.1996

In Vertretung

gez. Klocke gez. Volimer
BUrgermeister Schriftfuhrer

INKRAFTTRETEN

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zu diesem Bebauungsplan sowie der Ort,
wo der Bebauungsplan mit der Begrindung eingesehen werden kann, sind gemag § 12
BauGB am 09.12.1996 in der Tageszeitung “Der Patriot* 6ffentlich bekanntgemach wor-
den.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 09.12.1996 Blrgermeister

gez. Helfmeier
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