B. Rechtsgrundlagen
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Gebietsabgrenzung: C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen
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B e ba uunas | an N r 286 im Osten: durch die &stlichen Grenzen der Flurstiicke 341 und 340, durch die Beigefigt ist dem Bebauungsplan:
g p = sidliche Grenze des Flurstiickes 340 sowie der Verlangerung dieser bis
" " zur westlichen Grenze von Flurstiick 365 "Merschweg®, durch die = Begriindung
Pad erborne r Stra Be / M e rschweg astlichen Grenzen der Flurstiicke 374, 324, 326 sowie ein 91,2 m langes « Umweltbericht - Gasse Schumacher Schramm Landschaftsarchitekten, Paderborn,
Teilstick der ostlichen Grenze von Flurstiick 328, August 2014
im Stiden: eine im Winkel von 83° verlaufende Querung des Flurstiickes 328 bis * Artenschutzrechiliche Priifung - Gasse Schumacher Schramm
auf die westliche Grenze des Flurstiickes 328, Landschaftsarchitekten, Paderborn, August 2014
im Westen: durch ein Teilstiick der westlichen Grenze von Flurstiick 328, durch eine e Schalltechnisches Gutachten - AKUS GmbH Akustik und Schalltechnik, Bielefeld,
diagonale Querung des Flurstiickes 8, durch die siidliche Grenze von November 2011
Flurstiick 326 ,Wilde Wende" tiw., durch eine Querung durch die = Hydrogeclogische Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit von Niederschlags-
Flurstlicke 326 und 324 ,Wilde Wende" und durch die westliche Grenze wasser - Dr. Horsthemke Ingenieurgeologisches Bliro, Giitersloh, Januar 2012
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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548);

Die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 06.06.2013 (BGBL. | S. 1482);

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geédndert durch des Gesetzes
vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.04.2013 (GV NRW S. 194),

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan aufgenom-

menen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
§ 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und konnen gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet

werden.

Die in den textlichen Festsetzungen genannten bzw. in Bezug genommen Gutachten,
Untersuchungen, Normen, Empfehlungen und Listen sind bei der Stadt Lippstadt, FB
Stadtplanung und Umweltschutz, Ostwall 1, 59555 Lippstadt einsehbar.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
richtig und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Planungsunterlage Stand: 27.08.2013

Bielefeld, den

Dipl. Ing. G. Wilkens
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss des-
Reates-der Stadt Lippstadt vom 26.12.2012 aufgestellt worden. Der
Beschluss wurde am 15.01.2013 ortslblich bekannt gemacht.

Lippstadt, den 22.01.2015

Birgermeister gez. Sommer

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieliich Text und Begrundung

gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 08.09.2014 bis10.10.2014 &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde am 27.08.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Lippstadt, den 22.01.2015

Biurgermeister gez. Sommer

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) vom Rat der Stadt Lippstadt am

17.11.2014 als Satzung beschlossen worden.

Lippstadt, den 22.01.2015

Blrgermeister gez. Sommer

Dieser Plan mit Begrindung wird gem. § 10 (3) BauGB zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Ort und Zeit der Bereithaltung sind am
23.01.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der erfolgten
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 26.01.2015

Burgermeister gez. Sommer

C.1 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Em = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

-+-+eeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

C.2 Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1

BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel flir Art und Mal der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

Zahl der
Bauweise Baugebiet Voligeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachform
Traufhdhe
Dachneigung

Aligemeines Wohngebiet WA
gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

S Hlﬁ Mischgebiet M
- gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO
Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschafts- und Blrogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 6 (2) Ziffer 8
BauNVO.

Unzul&ssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 6 (3) BauNVO.
Sonstiges Sondergebiet SO
gem. § 11 (3) Ziffer 2 BauNVO

Zweckbestimmung: "Groliflachiger Einzelhandel - Lebensmittel -
Vollsortimenter” (9.590 m* Flache-Sondergebiet)

Maximale Verkaufsflache: 2.000 m? (VK=0,21)*
einschlieBlich Windfang sowie Konzessionarsflache fir der Versorgung dienende|
nicht stérende Handwerksbetriebe - Backshop, Fleischer, Schllisseldienst etc.

Darin zulassiges Kernsortiment (nahversorgungsrelevantes Sortiment):

Lebensmittel, Reformwaren, Getranke, Tabak-
waren, Brot, Backwaren, Fleisch-, Wurstwaren

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie- / Reinigungsartikel, Kosmetikartikel,
pharmazeutische Artikel

Schnittblumen

Gesundheit, Kérperpflege

Blumen, Pflanzen,
zoologischer Bedarf

Bicher, Schreibwaren, Papier

Zeitschriften, Papier-, Schreibwaren
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Der Verkauf von Waren als Aktionsware bzw. als Randsortiment (Sortiment, das
als zentrenrelevantes Sortiment nicht dem Kernsortiment zuzuordnen ist) ist auf
einer Flache von maximal 10% der Verkaufsflache zuldssig. Die Einschrankung
gilt nicht flr nicht-zentrenrelevante Sortimente.

Hinweis:
Einordnung der Sortimente erfolgt entsprechend dem Einzelhandelskonzept -
Fortschriebung und Konkretisierung der Konzeptbausteine - GMA, Kaéln 07/2010.

* = Die Verkaufsflachenzahl - VK gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache
je Quadratmeter Baugrundstick maximal zulassig sind. Als Grundstiick im Sinne
der Festsetzung gilt nur diejenige Flache, welche im Sondergebiet liegt.

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi.V. m. § 16 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal?
zwingend zwei Vollgeschosse

Hohe der baulichen Anlagen

28. TH450m maximal zuldssige Traufhohe in Metern
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Der untere Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen betragt
77,50 m 4. NHN.

Die Traufhdéhe wird bis zum Traufpunkt gemessen.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AulRenflachen der
Aulenwand mit der Dachhaut.

Bauweise, die uberbaubaren und nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise

abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit gréteren
Abmessungen (Lange und Breite) als 50,00 m zulassig.

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundsticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
nicht entgegensteht.

— Uberbaubare Grundstiicksflache

m:'_

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Hauptfirstrichtung der Hauptbaukorper

Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind allgemein zulassig, wenn sie einen
seitlichen und hinteren Mindestabstand von 1,00 m zur Grundsticksgrenze
einhalten und mit bodenstandigen Gehdlzen und Strauchern eingegrint
werden und diese dauerhaft unterhalten werden.

Im Bereich zwischen Baugrenze und Strallenverkehrsflache sind
Nebenanlagen nicht zulasssig.

Solarenergie-Anlagen sind auf oder an Geb&uden oder als untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 65 (1) Ziffer 44 Bau©O NRW allgemein zulassig.

Flachen fur Stellplatze und ihre Zu- und Abfahrten

Stellplatze, Carports und Garagen sind im Allgemeinen Wohngebiet WA und
Mischgebiet Ml allgemein zulassig.

Im Sondergebiet SO sind Stellplatze und Garagen innerhalb der iiberbaubaren
Flachen und Stellplatze auch auf den besonders gekennzeichneten Flachen
zulassig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Ful- und Radweg

landwirtschaftliche Fahrzeuge frei

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen
Versorgungsanlagen und -leitungen
gem. § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

Hauptleitung der Wasserversorgung -unterirdisch-

Hauptleitung der Gasversorgung -unterirdisch-

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschliel3lich der Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen
gem. § 9 (1) Ziffer 14 BauGB

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken (Der Standort des
Regenriickhaltebeckens gilt als Vormerkung).

C.1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Die Bilanzierung der Biotoptypen des Bestandes vor dem Eingriff und denen
der Planung ergibt ein Uberschuss von 12.266 Punkten.

Folgende Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sind im Umweltbericht fur
den Bereich des Regenriickhaltebeckens / der Grabenumlegung formuliert:

* Mdoglichst naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens/ der
Grabenumlegung. Innerhalb des Beckens ist eine naturnah geschwungene
Niedrigwasserrinne anzustreben.

« Der Einbau nicht ortstypischen Materials (Steinschittungen, Versiegelung,
ViieBunterlagen etc.) ist auf das wassertechnisch erforderliche Malk zu
beschréanken und im Rahmen des wasserrechtlichen Antrages zu
berucksichtigen und zu definieren.

¢ Der neue Meergraben ist als moglichst naturnah verlaufender
geschwungenes Gewasser anzulegen. Auf Sohl- und Uferbefestigungen ist
nach Moglichkeit zu verzichten um einen hohere dkologische Bedeutung zu
erreichen.

+ Die Bepflanzungen erfolgen sowohl nach gestalterischen wie 6kologischen
Gesichtspunkten. So ist die Anlage von Baumgruppen vorgesehen wie
auch die Eingrinung der Wohnbebauung Richtung Suden und eine
abschnittweise Geholzpflanzung entlang des Meergrabens. Zur freien
Landschaft hin ist die Bepflanzung aufzulockern, um einen Ubergang zu
den landwirtschaftlichen Nutzflachen zu erreichen. Die Pflanzungen sind
dabei auf etwa 20-30% der Gesamtflache durchzuflihren. Die (brigen
Flachen sind als Sukzessionsflachen zu entwickeln und zu erhalten.
Konkretere landschaftspflegerische Maftnahmen sind im Rahmen des
wasserrechtlichen Antragsverfahrens gemeinsam mit den Fachplanern zu
entwickeln. Dazu gehért auch die genauere Definition und Abstimmung der
Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Gebietes. Bei der Bepflanzung sind
die Belange der Gewésserunterhaltung zu bericksichtigen.

« Folgende Geholze (Gehblzauswahl) sind zu verwenden:

Baume: Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Salix
alba (Silberweide), Alnus glutinosa (Schwarzerle),

Gehdlze: Corylus avellana (Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen),
Rhamnus frangula (Faulbaum), Salix aurita (Ohrweide), Viburnum opulus
(Gem. Schneeball),

e  Zur Strukturanreicherung sind an 4-5 Stellen Totholz- und Steinhaufen
anzulegen.

= Der Unterhaltungsweq ist in wassergebundener Wegebauweise
(Schotterrasen) anzulegen.

Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und
sonstigen Bepflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten Gehblzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Folgende Gehdlze (Gehdlzauswahl)
sind zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana
(Hasel), Cornus mas (Hartriegel), Comus sanguinea (Roter Hartriegel),
Crataegus laevigata (Weilldom), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Rosa canina (Hundsrose),

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern gem. § 9 (1) 25b BauGB

Die vorhandenen Gehdolzflachen in den festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu
unterhalten, Geholze sind bei Abgang fachgerecht und aus Gehdlzen der o.g.
Pflanzliste zu ersetzen.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
und ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen Vorkehrungen gem. § 9
(1) Ziffer 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

e Innerhalb der gekennzeichneten Fidchen sind bei Neubauten sowie
wesentlichen Umbauten im Bestand zur Schaffung einer Wohnnutzung in allen
Geschossen die Wohnungsgrundrisse so auszurichten, dass besonders
schutzbedlirftige Wohn- und Schlafrdume zur larmabgewandten Seite
angeordnet werden.

s Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind bei Neubauten sowie
wesentlichen Umbauten im Bestand durch geeignete bauliche
Schallschutzmallnahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten,
besondere Fensterkonstruktionen) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart
zu schitzen, dass im Wohnraumen tags 40 dB(A) und in Schlafrdumen nachts
30 dB(A) nicht Gberschritten werden. (Um den in der Festsetzung genannten
gesundheitsvertraglichen Innenschallpegel einzuhalten, kann der Nachweis
uber die Erbringung der hierfiir erforderlichen Schallddmmung der
Auftenbauteile It. DIN 4109 erbracht werden.)

C.12
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen
(MalRnahmen zum Ausgleich)
gem. § 9 (1a) BauGB

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen sind im
Umweltbericht formuliert:

+ Erforderliche Fall- und Rodearbeiten sind im Zeitraum November - Februar
durchzufuhren, da dann keine Quartierfunktion besteht.

s« Die Beleuchtung der Aultenflache darf nur geringe Auswirkungen auf die
Insektenfauna und damit auf Flederméuse (geringe Hohe, gezielte
Ausrichtung, vertragliche Leuchtmittel, z.B. LED).

= Die Baufeldeinrichtung auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist im Zeitraum September - Februar durchzufiihren. Sofern dieses nicht
moglich ist, ist vor der Manahme auf das Vorkommen von Bodenbriitern
zu untersuchen um hier maximale Sicherheit zu erreichen.

* Anbringen von mindestens vier Fledermaussommerquartieren an
vorhandenen Baumen (z.B. Winterlinden an der Paderborner Strale) in der
naheren Umgebung. Die Auswahl und Verortung der Quartiere ist durch
eine fachlich qualifizierte Person durchzufiihren. Die Quartiere sind zeitlich
vor den Fall- und Rodearbeiten zu installieren.

* Vorsehen von unbefestigten Wegen und moglichst dauerfeuchten Stellen
(z.B. im Bereich des Regenriickhaltebeckens).

« Verfullen und Abbinden des Meergrabens nur innerhalb der Zeiten geringer
biologischer Aktivitat (November - Februar). Die Arbeiten sind in einem
Zuge durchzufiihren.

Zudem wird folgende Empfehlung gegeben, die als Vermeidungsmalinahme
jedoch nicht erforderlich ist:

» Anbringung eines Schleiereulenkastens zur Férderung dieser Art der
Siedlungsrandbereiche.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 86 (4) BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Dachform und -neigung im Allgemeinen Wohngebiet WA und Mischgebiet Mi:

Fiir die Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung voen
15-30° oder 30-45° zulassig.

Die Festsetzungen gelten nicht flr eingeschossige Anbauten, Garagen,
uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.

Bei Doppelhausern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstlicksgrenze sind
nur einheitliche Héhen, Dachformen und Dachneigungen zulassig. Der spéter
Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachaufbauten im Allgemeinen Wohngebiet WA und Mischgebiet M:
Dachaufbauten diirfen 2/3 der Baukdrperliange nicht (iberschreiten und miissen
einen Mindestabstand von 1,50 m zur Giebelwand einhalten. In dieser Maximal-
lange von 2/3 ist die 1/3-Baukérperldnge fiir die Uberschreitung der maximalen
Traufhdhe (siehe Pkt. C.3) fir Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel jedoch enthalten.

Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet WA und Mischgebiet MI:

Der mindestens 3,00 m breite an der ErschlieBungsseite zwischen Straflenbe-
grenzungslinie und Gberbaubarer Flache liegende Bereich ist bis auf die flr den
Zugang zum Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder Garage
erforderliche Flache als Vorgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Carports nicht zulassig.

Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet WA und Mischgebiet Mi:

Die Einfriedungen der Vorgéarten sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m
Zulassig.

Zur Abschirmung von Terrassen und ahnlichen privaten Freibereichen sind
Hecken aus heimischen Arten bis maximal 2,00 m Hohe an Verkehrsflachen
zulassig, wenn sie einen Abstand von 1,00 m zur Verkehrsflache einhalten.

Werbeanlagen im Sondergebiet SO:

a) Der Kreuzungsbereich Paderborner Stralle / Merschweg ist aus Grinden
der Verkehrssicherheit von standigen Sichthindemnissen - Werbung -
freizuhalten.

b) Die Stellplatze auf dem Grundstiick diirfen durch Werbemaflinahmen nicht
beeintrachtigt werden.

c) Fremdwerbung und Masten mit Flaggen sind unzulassig.

d) Geplante Pylone in unmittelbarer Nahe des Objektes und Werbeanlagen am
Gebaude sind nur bis zur Traufkante des Geb&udes zuléssig. Die Grole der
Werbeanlagen dirfen je Fassadenseite 5 m? und eine Lange von 5 m nicht
Uberschreiten.

e) An der sidlichen Fassade ist eine unbeleuchtete Werbeanlage zulassig.
Werbeanlagen mit Blink- oder Wechsellicht sind unzulassig.

Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA und Mischgebiet MI:
Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im
Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind nur zulassig, wenn

- die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der der Fassade Ubereinstimmt

- je Gebaude nur maximal 2 Werbeanlagen angebracht werden;

- sie nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden;

- sie flach auf der AuRenwand bzw. in deren senkrechten Verlangerung (ochne
Vordacher und Markisen) liegen;

- sie eine Grofe von 1,00 m? nicht lberschreiten;

- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 1,00 m Hohe nicht iiberschreiten, die
Ausladung nicht mehr als 0,50 m betragt.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind unzuléssig.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

z.B.3,0

r—— 2= Sichtdreiecke
-~ Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundsticke sind von Gegenstéanden,

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt/Gemeinde als
Unterer Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Auenstelle
Olpe, in der Wiste 4, 57462 Olpe, Tel: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

1.

e

Mafizahl (in m)
vorhandene Bebauung

vorhandene Flursticksgrenze
26 Flursticksnummer
maégliche Grundstiickseinteilung

baulichen Anlagen und Bewuchs uber 0,70 m Hbéhe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache standig freizuhalten.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestelit
werden, ist das SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Bei Baumafinahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren.
Abfélle, die nicht verwertet werden, sind soweit méglich auf den Entsorgungsanlagen
im Kreis Soest zu beseitigen.

Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren.

Bei Verwertungsmalnahmen uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschatftlich
genutzten Bdden, ist eine eigenstédndige Baugenehmigung erforderlich.

Sollten Recyclingprodukte eingebaut werden, ist hinsichtlich der Einbaubedingungen
(wasserrechtliche Erlaubnis) die Untere Wasserbehorde zu beteiligen.

Stadt Lippstadt

Bebauungsplan Nr. 286
"Paderborner Stral’e / Merschweg"

Verfahrensstand:
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung, § 3 (2) BauGB)
sowie der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB) gem. § 4a (3) BauGB
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