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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Zulassig sind gemalf Abs. 2

1. Wohngebaude,

2.die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. Abs. 3
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind gem. Abs. 3
3. Anlagen fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemald §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zu erhaltende Baume

Innerhalb der gekennzeichneten Flache (F1, F2, F3) sind folgende Kompensationsmal}-
nahmen durchzufiihren (Details siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan):

F1,F3

F2

Neuanlage einer Streuobstwiese

Die Flache ist umzubrechen, mit einer Wildkrautermischung einzusaen und in
der Folgezeit extensiv durch Schafbeweidung (max. 9 Schafe/ha) oder 2malige
Mahd im Jahr zu pflegen.

Pro 100 m? Flache ist ein hochstammiger Obstbaum der Qualitat 2 x v., 8-10 cm
mit einem Pflanzabstand von jeweils 10 m zu pflanzen und gegen Verbiss zu
schutzen. Vorgeschlagen werden robuste bodenstandige Sorten wie Apfel-,
Birn-, Kirsch- und Pflaumenbaume.

Auf der Kompensationsflache -F1- ist im sldlichen Randbereich und auf der
Kompensationsflache F3 im sldlichen und dstlichen Randbereich eine einreihi-
ge, freiwachsende Hecke (Breite 1,5 m, Pflanzabstand 1,0 m) unter Verwendung
standortheimischer Laubgehdlze wie Weilldorn, Traubenkirsche, Schneeball und
Hasel anzupflanzen.

Die Pflanzung hat in 3er-Gruppen zu erfolgen. Pflanzqualitat: v. Str., 0.B., 60-
100 cm.

Anlage einer Streuobstwiese

Innerhalb der Kompensationsflache sind die vorhandenen Obstbdaume (in erster
Linie Apfel) zu erhalten. Beseitigung alter, abgéngiger Baume sind durch Neu-
anpflanzungen an ehemaligen Standorten zu erganzen. Die Flache ist umzubre-
chen, mit einer Wildkrdutermischung einzusden und in der Folgezeit extensiv
durch Schafbeweidung (max. 9 Schafe/ha) oder 2malige Mahd im Jahr zu pfle-

_____________

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Flurstiicksgrenze
vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
vorhandene Gebaude

Sichtflachen (Sichtdreiecke innerhalb von Verkehrsflachen)

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1.

Dacher
Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf in der Summe 2/3 der Dachlan-
ge nicht Uberschreiten. Von Dachgraten, Dachkehlen und Gesimsen haben Dachauf-

bauten einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

D. HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen  kénnen  Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 FAX: 02761-
2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bdden mit stark umweltgefahrdeten Stoffen zu
Tage treten. Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination — u. a. zu er-
kennen an Verfarbung, Fremdmaterial oder auffalligen Geriichen — bestehen,
ist unverziglich die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest
in Kenntnis zu setzen.

3. Die Bilanzierung von Eingriff zeigt, dass durch die festgesetzten Kompensati-

onsmaflnahmen der Eingriff im Plangebiet als nicht ausgeglichen anzusehen
ist. In der Planung ergibt sich gegentber der Ausgangssituation ein Kompen-
sationsdefizit. Dieses Defizit wird durch Ersatzmalnahmen aulerhalb des
Plangebietes kompensiert.
Die externen Kompensationsflachen befinden sich siidostlich des Stadtteiles
Lipperode (Gemarkung Rebbeke, Flur 1, Flurstiicke 128 u. 129) sudlich der
Niederdedinghauser Strale und am nérdlichen Rand des Stadtteiles Esbeck
(Gemarkung Esbeck, Flur 1, Flurstiick 677) dstlich der Knappstrale.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und einem Kartenblatt (Blatt 2). Die
Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt, den 18.11.2003 Der Burgermeister

In Vertretung

L.S.

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter
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BLATTEINTEILUNG M.:1:15000
Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt
Gemarkung Esbeck; Flur 1

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemaf §§ 22 und 23 BauNVO

= Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

—_———— = Baugrenze

= Uberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

<— = StralRenbegrenzungslinie

< — = StralRenverkehrsflache

«— = Strallenbegrenzungslinie

gen.

Im sldlichen Randbereich ist eine einreihige, freiwachsende Hecke anzupflan-

zen (vgl. Kompensationsflache -F1-).

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLI-

CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

= Es wird festgesetzt, dass bei genehmigungspflichtiger Errichtung, Anderung und Nut-
zungsanderung von Geb&uden innerhalb der gekennzeichneten Flache alle Offnungen
von Aufenthaltsrdumen, von denen eine Sichtverbindung zur Knappstrafe besteht, mit
Fenstern mindestens der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 mit einem
Dammmal von Rw > 30 dB zu versehen sind, dartber hinaus sind bei Schlafrdumen
zusatzlich schallgedammte Dauerliftungen mit einem Dammmal von Rw > 30 dB ein-

zubauen.

. Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigen Mate-
rialien auszuflhren (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Pflaster mit breitem Fugenabstand, offenporige Steine).

. Einfriedigungen

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie im sonstigen Grundstiicksbereich sind nur
Hecken als Einfriedigung zuldssig.

Es sind ausschlielllich standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden. In
Verbindung mit Hecken sind auch transparente Zaunanlagen aus Maschendraht bzw.
Metallstédben zuldssig.

Private Freiflachen

Gartenbereiche

Im Gartenbereich ist je Grundstick mindestens 1 hochstdammiger standortgerechter ein-
heimischer Laubbaum oder vorzugsweise Obstbaum anzupflanzen.

Folgende standortgerechte Laubbaume / Obstbaume werden vorgeschlagen:

Stieleiche Quercus robur
Roterle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Sandbirke Betula pendula
Moorbirke Betula pubescens
Traubenkirsche  Prunus padus
Eberesche Sorbus aucaparia

Apfel: Dilmener Rosenapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm
Birne: Westfalische Glockenbirne, Gellerts Butterbirne
Pflaume: Hauszwetsche, Wangenheims Friihzwetsche
Kirsche: Ampener Knorpelkirsche

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M.:1:10000

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterla-
gen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefer-
tigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit
dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage uUberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verordnung
uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) ent-
spricht.

Lippstadt, den 18.11.2003 Fachdienst Vermessung

gez. Kwast
(Kwast)
Fachdienstleiter

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gema § 2 Abs. 1 BauGB in
der Sitzung vom 31.05.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss ist am 25.01.2003 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntge-
machtworden.

Lippstadt, den 18.11.2003 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begrindung vom 28.03.2003 hatin der Zeit vom 03.04.2003 bis
05.05.2003 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemal} § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 26.03.2003 in der
Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Der Burgermeister
ImAuftrag

Lippstadt, den 18.11.2003

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Ort, wo der Bebauungsplan mit der Be-
grundung eingesehen werden kann, ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 06.12.2003 in der
Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 08.12.2003 Der Burgermeister

gez. Schwade

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Fachbereich Fachdienst Planung
Planen und Umwelt

gez. Burghardt gez. Wollesen
(Burghardt) (Wollesen)
Fachbereichsleiter Fachdienstleiter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB hat vom
03.02.2003 bis 07.03.2003 stattgefunden.

Die Einladung zur Burgerbeteiligung istam 25.01.2003 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6f-
fentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt,den 18.11.2003 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt

(Burghardt)
Fachbereichsleiter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

Der Burgermeister

Lippstadt, den 18.11.2003 J—
" Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Sitzung vom 31.05.2003 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit seiner Be-
grindung beschlossen.

Lippstadt,den 18.11.2003 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§7i.V.m.§41Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz
2000 (GV NW Nr.16),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- (in der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. IS. 2141), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

In der Sitzung am 17.11.2003 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 18.11.2003

gez. Schwade gez. Rubart
Der Burgermeister SchriftfUhrer
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