STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 233

STADTTEIL ESBECK

HOLTACKERWEG /| MERSCHWEG

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ARTDER BAULICHEN NUTZUNG
gemall § 9ADbs. 1 Nr. 1 BauGB
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Zulassig sind gemaf Abs. 2

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemaR Abs. 3
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

ZULASSIGKEIT VON GARAGEN
gem. § 12Abs. 6 BauNVO

Garagen sind, soweit sie nicht besonders im Plan zugelassen sind, nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass sie bis zu 1,5 m die Uberbaubaren
Grundstucksflachen Gberschreiten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemalf §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse -zwingend-

maximale Traufhohe gemessen von der Oberkante der ErschlieBungsstrallenflache zur
Mitte des Gebaudes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

maximale Drempelhéhe gemessen von der Oberkante FertigfuBboden des Dachgescho-
Res bis zum Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemald §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache

@

VERKEHRSFLACHEN
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflache

Offentliche Parkflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FURMASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ,ZURPFLEGEUND ZURENTWICKLUNG

gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Im Bereich der vorhandenen Ackerflache ist eine extensiv genutzte Glatthaferwiese

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Anlage einer 5 m breiten Hecke aus standortgerechten heimischen Gehdlzen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaf § 9 Abs. 7

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemaR § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

\= StralRenbegrenzungslinie
F+R = FuR- und Radweg
GRUNFLACHEN
gemalld § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
@ = Offentliche Griinflache / Spielplatz
VONNATURUND LANDSCHAFT
i von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Es wird festgesetzt, dass bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Geb&uden
innerhalb der gekennzeichneten Flachen alle Offnungen von Aufenthaltsraumen, von de-
nen eine Sichtverbindung zur Paderborner StralRe besteht, mit Fenstern mindestens der
Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 mit einem Dammmalf von Rw > 30 dB zu ver-
sehen sind, dartber hinaus sind bei Schlafrdumen zusatzlich schallgedammte Dauerlif-
tungen mit einem Dammmalf von Rw > 30 dB einzubauen.

Baugrenze

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze
vorhandene Flurstlicksgrenze
vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebaude

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemal § 9Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Dacher
30°-35°  Dachneigung
SD Satteldach
Dauchaufbauten, Dacheinschnitte
Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf in der Summe 2/3 der
Dachlange nicht Uberschreiten. Von Dachgraten, Dachkehlen und Gesimsen haben
Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

2. Stellplatze/Zufahrten, Feuerwehrumfahrten
Stellplatze, Zufahrten und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchlassigen Mate-
rialien auszufullen (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Pflaster mit breitem Fugenabstand).

3. Einfriedigung der Grundstiicke
Es sind ausschlieBlich folgende Grundstickseinfriedigungen zulassig:

Zu den offentlichen Verkehrsflachen:
Hecken, Metall- und Holzzaune bis zu einer Hohe von 0,80 m

Zu den offentlichen Grinflachen:
Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m

Im sonstigen Grundstlicksbereich:
Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m
ebenfalls sind zulassig: Metallstab- und Holzzaune bis zu einer H6he von
2,00 m, wenn diese ortstiblich begriint werden.

HINWEIS

1. Bei Bodeneingriffen kdbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fir Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 FAX: 02761-2466) unver-
ziuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Der Bebauungsplan Nr. 9 Esbeck "Holtackerweg / Merschweg" vom 10.09.1972 wird mit
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und einem Kartenblatt (Blatt 2). Die Zusammengehd-
rigkeitist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt,den 17.12.2002

Der Burgermeister

Im Auftrag
L.S.
______ gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter
% L= T —y S A I il .
‘*. \];‘14“' Amiew n-\nn-:;;’:?:j-!‘_'—'-'— === hg\;“-- Bah -1\1 J Z__,!__,..-‘ ;’ .
% p =\ e e
=1 S —— Sy —— et -}
Lt'__“}'? {:ﬂ '_‘.!' =3 e . - _-_ . X o i\“ b hambry
'_;__:-_‘_’_// / Holtacker = — B : A\ 4
/i B e = A o Kaith Kircha 1 .
opp f ' Ve -
Mbrion 4‘/\{\_ \_/ \ ™ Dol & '_; .bﬂn&,;nh:'\‘ E_ & I r
| ‘.,J- / o . *“:m = ] 1 I o - E 3 ! i. Var
| . B Bk s - Ti : :
—-—n--"__'—___._./f..-_. .?3,:--— P et __‘._.:.. WSS . :l_J__..*.’q_' '::J_gwu?.n.'{mr = O. Z%--Tll -_5) S
_I \,‘ / L < - 1 i p ua'nr-lnm - b ____// i \_‘--
| 5 R pmcls” M T X
: :// ¥ e _ TRt s __..--'"‘1:‘_./— Blutacker 3 :-‘
g ?\ B, e 1 ey _—.__.";' -.l'-l T 1 | o M’/
- = ey . oo -y | e wif
a - 5 Vg i-a I
% H 1 '
e ru" "1.-'_:‘- 3 ?':: ";; ‘ - '::gﬁ;—-‘-_ e f"’r
e 5 e 4 = Sint Y——-_—
el SILES " | Esbeck AR
N i A\
BLATTEINTEILUNG M.:1:15000

Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt
Gemarkung Esbeck; Flur2und 3

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen
des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Ergdnzungsmessungen angefertigt. Samt-
liche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegen-
schaftskataster vom heutigen Tage Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verordnung tber
die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie lber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) entspricht.

DerBurgermeister

Lippstadt, den 17.12.2002 L
Im Auftrag

L.S.

gez. Kwast
T (Kwast)
Fachdienstleiter

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Fachbereich
Planen und Umwelt

Fachdienst Planung

gez. Burghardt

(Burghardt)
Fachbereichsleiter

gez. Wollesen

(Wollesen)
Fachdienstleiter

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der
Sitzung vom 23.08.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss istam 05.01.2002 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht
worden.

Lippstadt, den 17.12.2002 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt

(Burghardt)
Fachbereichsleiter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Sitzung vom 10.10.2002 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit seiner Begriin-
dung beschlossen.

Lippstadt, den 17.12.2002 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt

(Burghardt)
Fachbereichsleiter

DERRAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§ 7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz
2000 (GV NW Nr.16),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- (in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung -BauNVO-) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

In der Sitzung am 16.12.2002 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt,den 17.12.2002

gez. Schwade
Der Blrgermeister

gez. Rubart
Schriftflhrer

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Lippstadt, den 17.12.2002 Der Burgermeister

Im Auftrag

L.S.

gez. Burghardt

s (Burghardt)
Fachbereichsleiter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaR § 3Abs. 1 BauGB hatam 17.01.2002
stattgefunden.

Die Einladung zur Birgerbeteiligung ist am 05.01.2002 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6f-
fentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 17.12.2002 Der Blrgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt

(Burghardt)
Fachbereichsleiter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begrindung vom 10.10.2002 hat in der Zeit vom 28.10.2002 bis
29.11.2002 o6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 19.10.2002 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt,den 17.12.2002 Der Biurgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt

(Burghardt)
Fachbereichsleiter

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Ort, wo der Bebauungsplan mit der Begriin-
dung eingesehen werden kann, ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 21.12.2002 in der Tageszei-
tung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 08.01.2003 Der Burgermeister

gez. Schwade
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