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1. Allgemeine Planungsvorgaben
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 158 erfasst Flachen zwi-
schen dem Merschweg im Westen, der Paderborner StraRe im Norden und der Stra-
Be "Altes Feld" im Osten. Im Suden grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache
an.

Der Planbereich besteht zum Uberwiegenden Teil aus unbebauten und als Weide
genutzten Flachen. StraRenbegleitend befinden sich zur Stral3e "Altes Feld" eine
zweigeschossige Wohnbebauung und ein Nebengeb&ude. Sie werden in den Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, da hier die Uberbaubare Flache
geringfugig erweitert werden soll.

1.2 Ausgangssituation und Planungsziel

Bereits 1993 wurde die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes zur Nahversorgung in Esbeck in einer Grol3e von 750 m? Ver-
kaufsflache geschaffen. Fiur dieses Vorhaben ist damals ein Bebauungsplan aufge-
stellt worden, der am 24.12.1993 vero6ffentlicht und damit rechtsverbindlich wurde.
Dieser Bebauungsplan setzt, abgeleitet aus der 43. Anderung des Flachennutzungs-
planes, eine Bauflache als Dorfgebiet fest.

Da es in Esbeck derzeit keinen leistungsfahigen Lebensmittelmarkt gibt, beabsichtigt
nun ein Investor, im Eckbereich der Paderborner Stral3e und des Merschweges einen
Markt mit einer Verkaufsflache von 1.200 m2 zu errichten.

Fur diesen Standort hat der Investor ein Gutachten vorgelegt, das Uber den Einzugs-
bereich und die Tragféahigkeit des umliegenden Raumes Auskunft gibt.

Heute sind im Umfeld, in den Stadtteilen Horste, Garfeln, Dedinghausen und Rixbeck
keine leistungsfahigen Nahversorger mehr vorhanden. Im Norden ist allein Lipperode
gut ausgestattet.

Auf der Grundlage dieses Gutachtens ist beabsichtigt, den o. g. Standort als Sonder-
gebiet fur einen Einzelhandelsbetrieb - Lebensmittelmarkt - im Flachennutzungsplan
durch die 111. Anderung darzustellen und die einzelnen Festsetzungen bzgl. der
Sortimente und zulassigen Verkaufsflachen durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 158 zu regeln.

Die Festsetzung sichert, dass das Hauptsortiment aus nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten wie Lebensmitteln und Getranken besteht und nur max. 12,5 % der
zuldssigen Verkaufsflachen sowohl fir zentrenrelevante Randsortimente - z. B.
nichtelektrische Haushaltswaren, Topf- und Schnittblumen - als auch fir ein ergan-
zendes Angebot der Nahversorgung - Backshop, Fleisch- und Wursttheke - genutzt
werden dirfen.

Die Ansiedlung des Marktes im Stadtteil Esbeck soll erganzend zum Angebot der
Kernstadt hier die Grundversorgung sichern. Durch Festsetzungen soll ausgeschlos-



sen werden, dass er aufgrund seiner FlachengrofRe und eines differenzierten Ange-
botes Kaufkraft aus der Innenstadt oder Nebenzentren abzieht.

Die geplante SO-Nutzung ist als Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von
max. 1.200 m? als ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO zu beurteilen.

2. Planerische Rahmenbedingungen
2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt in der Fassung der 43.
Anderung stellt die v. g. unbebauten Grundstiicksflachen als Bauflachen - Dorfgebiet
- dar, auf denen ein Nahversorgungsladen in einer Gro3e von 750 m2 Verkaufsflache
errichtet werden sollte.

Um auf diesen Flachen nun einen Lebensmittelmarkt mit max. 1.200 m? verwirklichen
zu konnen, muss der Flachennutzungsplan den geadnderten Planungszielen ange-
passt werden.

In der 111. Anderung des Flachennutzungsplanes - parallel zum Bebauungsplanver-
fahren - sollen daher diese Grundstiicksflachen statt bisher als Dorfgebiet nunmehr
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ‘Lebensmittelmarkt’ dargestellt werden.

2.2 Bebauungsplan

Fur den Planbereich bestehen planungsrechtliche Festsetzungen durch den Bebau-
ungsplan Nr. 158 Esbeck, Merschweg. Dieser seit dem Jahre 1993 rechtsverbindli-
che Bebauungsplan setzt den gesamten Planbereich als Dorfgebiet fest. Diese Fest-
setzungen entsprechen nicht den neuen Planungszielen. Um die planungsrechtliche
Grundlage fur das geplante Sondergebiet zu schaffen, soll der westliche Planbereich
uberplant und mit In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 158
aufgehoben werden.

In diesem Zusammenhang wurde aufgrund der geplanten Verkaufsflache von 1.200
m?2 eine geringe Erweiterung der Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des
Bebauungsplanes nach Siden vorgenommen.

2.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind innerhalb des Planbereiches nicht bekannt.
Es wird im Bebauungsplan vorsorglich auf die denkmalschutzrechtlichen Bestim-
mungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

2.4 Altlasten

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Lippstadt sind fir den Planbereich
keine Altlasten verzeichnet. Bei Baumalinahmen ist jedoch grundsatzlich auf Boden-
auffalligkeiten zu achten. Sollten bei Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontaminationen
oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirt-
schaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.



2.5 Planverfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat am 12.12.2002 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 158 Esbeck, Merschweg be-
schlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 30.01.2003
als Burgergesprach im Burgerzentrum in Esbeck durchgefinhrt.

Anlasslich der Biurgerversammlung wurde eine rege Diskussion insbesondere zur
verkehrlichen ErschlieBung und zu den LArmimmissionen des geplanten Lebensmit-
telmarktes gefuhrt.

Von den Burgern wurden keine Anregungen vorgetragen, die eine grundsatzliche
Anderung der Planung zur Folge hatten.

3. Festsetzungen zur baulichen Nutzung
3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt im westlichen Planbereich standortbezogen ein Sonderge-
biet (SO) mit der Zweckbestimmung "Lebensmittelmarkt" und im 6stlichen vorhande-
nen Baugebiet entsprechend der Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet (MD) fest.

Fur die westlich gelegenen unbebauten Grundstiicke wurden die zulassigen Nutzun-
gen so eingegrenzt, dass ausschliel3lich die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
zulassig ist.

Die Verkaufsflache des Ladens wurde auf eine Grol3e bis zu 1.200 m2 gem. 8§ 11
Abs. 3 BauNVO beschrankt. Er geht aufgrund seiner Grol3e tUber die Funktion eines
Nahversorgungsmarktes fiir Nebenzentren dieser GroRenordnung hinaus, versorgt
also auch anteilig benachbarte Stadtteile.

Infolge dieser Planung sind die nachfolgend genannten Sortimente fur SB-Markte
zulassig:

a) Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment bis zu einer Verkaufsflache von
insgesamt max. 1.050 m? (z. B. Lebensmittel, Getrdnke, Tiernahrung,
Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika).

b) Zentrenrelevantes Sortiment bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt
max. 50 m2 (z. B. nichtelektrische Haushaltswaren, Topf- und Schnittblu-
men).

c) Ergédnzendes Sortiment der Nahversorgung bis zu einer Verkaufsflache
von insgesamt max. 100 m? (z. B. Backshop, Fleisch- u. Wursttheke).

Im 6stlichen Planbereich an der Stral3e "Altes Feld" sind heute Wohngebaude sowie
landwirtschaftliche Nebengebaude vorhanden.

Fur diesen Bereich wurde mit Ricksicht auf die bestehende Nutzung ein Dorfgebiet
gem. 8§ 5 Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt, da hier unmittelbar neben
einer landwirtschaftlichen Hofstelle zugehérige Betriebsanlagen sowie das sonstige
Wohnen angesiedelt sind.



Gartenbaubetriebe und Tankstellen wurden ausgeschlossen, da diese zusatzlich zu
den vorhandenen hier zuldssigen Nutzungen mdglicherweise zu einem erhdhten
Verkehrsaufkommen und zu einer zusatzlichen Larmbelastung fihren wirden.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Malfi der baulichen Nutzung entlang der StralRe "Altes Feld" orientiert sich im
Wesentlichen an der vorhandenen Bebauung.

Fur die bestehende zweigeschossige Bebauung des festgesetzten Dorfgebietes
wurde die Obergrenze von 0,4 fur die GRZ und 0,8 fur die GFZ aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 158 dbernommen.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind fur eine Einzel- und Doppelhausbebau-
ung in offener Bauweise festgesetzt worden.

Im Anderungsbereich des Lebensmittelmarktes wurden die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 158 hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache, der Ge-
schossigkeit und der Bauweise veréandert.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wurde im Sondergebiet entlang der dstlichen
Grundsticksgrenze in ihrer Lange vergrof3ert. Lange und Tiefe dieser Uberbaubaren
bzw. nicht tberbaubaren Grundstticksflache wird durch Baugrenzen bestimmit.

Der nach Angaben des Bautrdagers geplante eingeschossige Baukorper orientiert
sich in Nord-Sud-Richtung.
Es wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgelegt.

Im Bereich der Neubebauung ist fir die Uberbaubare Grundstiucksflache eine abwel-
chende Bauweise gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO mit dem Ziel festgesetzt worden, auch
Gebaude Uber 50 m Lange in der offenen Bauweise zulassen zu kdnnen.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die zuldssige
Grundflache darf durch die erforderlichen Stellplatze bis zu 50 % Uberschritten wer-
den, hoéchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

4. ErschlieBung

4.1 AuRere ErschlieRBung

Der Planbereich wird im Norden durch die in West-Ost-Richtung verlaufende Haupt-
verkehrsstral3e - L 636 - fur den regionalen Verkehr tangiert.

Die Zufahrt zur Stellplatzanlage des geplanten Lebensmittelmarktes soll von Westen
Uber den Merschweg aus erfolgen. Kraftfahrzeugverkehr sowie Anlieferungsfahrzeu-
ge sollen Uber diese Stral3e das Grundstiick erreichen, auf dem Grundstiick wenden
und auf dem gleichen Weg wieder verlassen.

Eine Anlieferzone fur den Markt ist sudlich der tberbaubaren Grundsticksflache
maglich.



Die hierfur geplante Zufahrt im sudlichen Planbereich soll eine ausreichende Fahr-
bahnbreite erhalten, so dass insbesondere Lkws diesen Knotenpunkt bei langsamer
Fahrweise befahren kdnnen.

4.1.1 Stellplatzanlagen

Geplant ist eine Stellplatzanlage mit 83 Stellplatzen, auf der der Stellplatzbedarf
nachgewiesen werden soll.

Zusétzlich zu der Ausweisung einer Stellplatzanlage wird auf dem Marktgelande im
sudlichen Randbereich im Bereich der Warenannahme ein Standort fir Recycling-
container zur Verfigung gestellt, so dass Kunden mit dem Einkauf auch ihre Rest-
stoffe entsorgen kénnen.

4.2 Ful3- und Radwege

Damit der Lebensmittelmarkt fir die Bewohner gut erreichbar ist, soll eine Erschlie-
Bung fur den FuRgénger und Radfahrer im Norden des Grundstiickes geschaffen
werden.

Ein geplanter Ful3- und Radweg beidseitig der Paderborner Stral3e ist nicht Bestand-
teil dieser Plandnderung. Der Ausbau der Paderborner Stral3e ist geplant, der Zeit-
punkt der BaumafRnahme jedoch noch nicht festgelegt.

Ein vorhandener Ful3- und Radweg auf der westlichen Seite des Merschweges ver-
bindet die Stadtteile Dedinghausen und Esbeck.

Im Zuge der Errichtung des Lebensmittelmarktes soll in Hoéhe der Zufahrt zum Markt
eine kurze Grabenverrohrung des Stral3enseitengrabens vorgenommen werden, da-
mit FuRganger und Radfahrer gefahrlos diesen Markt erreichen kénnen.

4.3 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Sudlich der Paderborner Stral3e verlaufen im Planbereich auf privaten Grundstticks-
flachen zwei Versorgungsleitungen der Stadtwerke, eine Gasleitung und eine Was-
serleitung.

Die Leitungen werden im Bebauungsplan durch Leitungsrechte zugunsten der
Stadtwerke gesichert.

Auf dem Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Leitungen keine
Bauwerke errichtet werden. Alle Ma3nahmen sind zu unterlassen, die den Bestand
und Betrieb der Leitungen gefahrden, insbesondere dirfen Baume erst in einem Ab-
stand von 2,00 m von der Mitte der Leitung gepflanzt werden. Eine Begrinung mit
Buschwerk ist zulassig.

5. Umweltbericht
5.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Aufgrund der Grol3e des Plangebietes und der vorgesehenen Planungsinhalte wird
eine formliche Umweltvertraglichkeitsprifung gem. § 17 UVP-Gesetz nicht erforder-
lich.



5.2 Ver- und Entsorgung

5.2.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Gas erfolgt durch die
Stadtwerke Lippstadt.

5.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Grundstucke fur den Standort des Lebensmittelmarktes werden Uber einen neu
zu verlegenden Schmutzwasserkanal nérdlich der Paderborner Straf3e im Bereich
des Merschweges an den vorhandenen Kanal angeschlossen. VVon hier aus wird das
Schmutzwasser Uber das vorhandene Kanalnetz der Klaranlage zugefuhrt.

5.2.3 Regenwasser

Nach 8§ 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser von
Grundstiicken grundsatzlich vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter
zuzufuhren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich
ist.

Zur Untersuchung der hydrogeologischen Verhéltnisse der Grundstiicke im Eckbe-
reich Paderborner StralRe / Merschweg wurde eine hydrogeologische Untersuchung
durch das Ing.-Buro Schemm (Stand des Gutachtens 05/03) durchgefuhrt.

5.2.3.1 Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse

Die geologische Karte von Lippstadt, Blatt Nr. L 4316, weist im Untersuchungsbe-
reich in Oberflachenndhe Sande und Schotter aus dem Pleistozan aus (Niederterras-
senablagerungen).

Im Tieferen wird Pseudoglei aufgefuhrt, der entweder aus Geschiebelehm (Pleisto-
zan), stellenweise aus Tonmergelstein (Oberkreide) gebildet wurde.

In den Bohrbefunden des Gutachtens wurde folgende generelle Untergrundschich-
tung festgestellt:

Bis 0,4 m Mutterboden / org. Oberboden

Bis 0,8/1,4 m Mittelsande, schwach humos bis humos (dunkelbraune bis
schwarze Farbung - BS 1, 4 und 5)

Bis 1,7/2,8 m Mittelsande, mit schichtweise unterschiedlichen feinsandigen und
grobsandigen Anteilen, stellenweise kiesig

Ab 1,7/2,2 m Schluffe, schwach tonig, mit zunehmender Tiefe tonig

Die Rammsondierungen kennzeichnen fir die oberflaichennahen Sande bis ca. 1,1/
1,5 m lagenweise lockere Lagerungen. Die im Tieferen anstehenden Sande sind mit-
teldicht bis dicht gelagert. Die unterlagernden Schluffe sind an ihrer Oberflache we-
gen des aufliegenden Wassers dunnschichtig noch weich bis steif, im Allgemeinen
steif und werden mit zunehmender Tiefe steif bis halbfest.



Bei den durchgefuhrten Bohrungen im April 2003 wurde Grundwasser ab 0,8 bis 1,1
m unter Geldnde eingemessen. Bei einem héhenmalfligen Vergleich zeigt sich eine
leichte Grundwasserstromung analog zum Gelandeeinfallen nach Westen.

Die darunter anstehenden Sande sind durchgehend vernésst. Hierbei handelt es sich
um einen Wasseraufstau auf den "sperrenden” binden Schluffen.

Da Grundwasserstandsmessungen uber einen langeren Zeitraum nicht vorliegen,
muss in niederschlagsreichen Zeiten mit Grundwasserstanden < 0,5 m bis nahezu
GOK gerechnet werden.

Die vorhandenen Entwasserungsgraben sind in Nasszeiten nahezu "randvoll".

5.2.3.2 Regenwasserentsorgung

Nach ATV-DVWK-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sollte die Machtigkeit des Sicker-
raumes, bezogen auf den mittleren hochsten Grundwasserstand, grundsétzlich mind.
1,00 m betragen, um eine ausreichende Sickerstrecke fir eingeleitete Nieder-
schlagsabfliisse zu gewahrleisten.

Diese Forderung ist im Untersuchungsbereich nur in Trockenzeiten bei flachen Ver-
sickerungsmulden erfiillt, so dass Teilwassermengen versickert werden kénnen. Fur
extreme Niederschlagsperioden sind dimensionierte Regeniberlaufe zu einem Vor-
fluter oder zum Regenwasserkanal vorzusehen.

Dartber hinaus kdnnte durch eine zusatzliche Gelandeaufschittung Sickerraum ge-
schaffen werden.

5.3 Natur- und Landschaftspflege

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden im Vergleich des vorhandenen
zum neuen Planungsrecht keine gravierenden weiter gehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft vorgenommen.
Diese wurden bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 be-
handelt und durch Festsetzungen von Mal3hahmen im Planbereich kompensiert und
bleiben daher unverandert.

Entsprechend ihrer naturraumlichen Lage wurden aus stadtebaulichen Griinden un-
terschiedliche Pflanzen- und Baumarten im Planbereich festgesetzt.

Der Standort des Lebensmittelmarktes soll landschafts- und dorftypisch eingegriint
werden.

Entlang der Paderborner Stral3e sowie des Merschweges soll eine Anpflanzung mit
standortgerechten Baumen und eine Einfriedigung in einer Hohe von 1,0 m auf dem
privaten Grundsttick erfolgen, so dass aus den angrenzenden Strallenrdumen der
Lebensmittelmarkt eingesehen werden kann. Als Abschirmung nach Siden zur
verbleibenden landwirtschaftlichen Flache sowie an der Ostgrenze zu der hier vor-
handenen Wohnbebauung ist unter Verwendung standortheimischer Laubgehdlze
eine dichte Bepflanzung durchzufihren.
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Die Neuanlegung von Stellplatzflachen fuhrt gegeniber dem heutigen Zustand, einer
Wiese, mit dem geplanten Baukorper des Marktes zu einer starken Versiegelung des
Grundstuickes.

Um die negativen Auswirkungen dieser Versiegelung zu mindern, ist gestitzt auf das
BauGB sowie die BauO NW festgesetzt worden, dass neue Stellplatze in wasser-
durchlassigen Materialien auszufuihren und die Stellplatzanlagen zu begrinen sind.

5.4 Immissionsschutz

Fur die Errichtung des Lebensmittelmarktes wurde eine schallimmissionstechnische
Untersuchung durch das Biro DEKRA Umwelt GmbH durchgefuhrt.

Aufgabe dieser Untersuchung war es, die Schallimmissionen, die durch den Betrieb
des Marktes an den nachstgelegenen Wohnhausern zu erwarten sind, in Verbindung
mit der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) zu bewerten.

Des Weiteren sollten Schallimmissionen ermittelt werden, die durch den Kfz-Verkehr
auf den offentlichen StralRen vor und nach der Realisierung des Vorhabens an den
bebauten Grundstiicken verursacht bzw. zu erwarten sind.

e Gewerbelarm

Die Berechnung der Gerauschimmissionen fir die Betriebsgerdusche des geplan-
ten Lebensmittelmarktes wurde fur die drei nachstgelegenen Wohngebaude so-
wie flr eine mogliche Wohnbebauung westlich des Merschweges durchgefuhrt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 liegen fiir ein WA-
Gebiet bei 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts und fur ein MD-Gebiet bei 60 dB(A)
tags und 45 dB(A)nachts. Nach Durchfiihrung der Berechnungen und den im Be-
richt dargestellten Betriebsannahmen werden diese Werte an den untersuchten
Immissionspunkten wéahrend der Tages- und Nachtzeit durch das geplante Vor-
haben unterschritten.

Wahrend der Nachtzeit sind hier als immissionsrelevante Gerduschquellen bei
Bedarf die Kalteanlage sowie die Luftungsoffnungen des Heizungsraumes und
des Maschinenraumes zu berticksichtigen.

Fahrverkehr ist mit der geplanten Nutzung wéahrend der Nachtzeit nicht verbun-
den.

Wahrend der Tageszeit werden die Orientierungswerte an den untersuchten Im-
missionspunkten um 3 dB(A) an der bestehenden Wohnbebauung unterschritten.

Neben dem Vergleich der Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten sind in
der TA Larm auch Spitzenwertbegrenzungen vorgesehen.

Zur Berechnung des Spitzenpegels werden die Quellen herangezogen, die so-
wohl die hochsten anteiligen Immissionspegel am Immissionsort sowie entspre-
chend ihrer Charakteristik Spitzenschallleistungspegel erzeugen kdnnen.
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Als Ausgangsgrof3e wird hier ein Spitzenschallleistungspegel von

e Schlaggerausche bei der Verladung
e Druckluftspitzen von Lkw-Bremsanlagen
e Turenschlagen der Pkw-Benutzer

ermittelt aus Messungen der DEKRA Umwelt GmbH, eingesetzt.

Das Gutachten sagt aus, dass die genannten Spitzenwertbegrenzungen wahrend
der Tageszeit unterschritten werden.

Wahrend der Nachtzeit werden hier aufgrund des kontinuierlichen Betriebes der
Kalteanlage keine immissionsrelevanten Regelspitzen erwartet.

Dartber hinaus sollen mit der Inbetriebnahme des Lebensmittelmarktes Recyc-
lingcontainer - u.a. Altglas - stdlich der Parkplatzanlage im Bereich der Warenan-
nahme aufgestellt werden.

Mit der Aufstellung der Container sind zusatzliche immissionsrelevante Ge-
rauschquellen bzw. Gerduschvorgénge verbunden. Hierbei handelt es sich um
das Einwerfen der Flaschen, An- und Abfahrt eines Altglas-Lkw sowie die Entla-
dung der Container in die Lkw.

Fur den Einwurf der Flaschen wird eine kontinuierliche Einwirkzeit wahrend der
Offnungszeit des Marktes zwischen 8.00 Uhr und 20.00 Uhr vorausgesetzt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Orientierungswerte - TA Larm - nach DIN
18005 und auch die Spitzenwertbegrenzungen an den v. g. untersuchten Immis-
sionspunkten wahrend der Tageszeit unterschritten werden.

Verkehrslarm

Vorab wurde die Immissionsbelastung durch den derzeitigen StraRenverkehrs-
larm sowie die Plansituation an den bestehenden Wohnhausern und in einem ev.
geplanten Wohngebiet - westlich des Merschweges - im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung gepruft.

Diese Untersuchung hat gezeigt, dass die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV durch den vorhandenen Fahrverkehr an der bestehenden Wohnbebau-
ung wahrend der Tageszeit um bis zu 2,1 dB(A) und wéhrend der Nachtzeit um
bis zu 6,5 dB(A) Uberschritten werden.

Der Anlagenzielverkehr - An- und Abfahrtverkehr - erhéht den Beurteilungspegel
durch den bereits vorhandenen Fahrverkehr um bis zu 1,6 dB(A). Nach den Aus-
fuhrungen der TA Larm entspricht das einer unwesentlichen Erhéhung (< 3 dB(A).

Um dennoch mdglichen Erhéhungen der schalltechnischen Orientierungswerte
gerecht zu werden und um einen ausreichenden Schutz des Wohnens im Ge-
baude zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan passive Larmschutzmal3nah-
men fest.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind bei Um-, An- und Neubauten alle
Offnungen von Aufenthaltsrdumen, von denen eine Sichtverbindung zur Pader-
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borner Stral3e besteht, mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie
2719 mit einem Dammmalf von Rw > 30 dB zu versehen.

Dartber hinaus sind bei Schlafraumen zusatzlich schallgedammte Dauerltftun-
gen mit einem Dammmal von mindestens Rw > 30 dB einzubauen.

6. Flachenbilanz

1. Dorfgebiet 2.501 m2 32,5%
2. Sondergebiet 5.193 m2 67.5%
Gesamtflache 7.694 m2 100,0 %

7. Gestaltungsvorschriften

Fur den Bereich der Grundstiicke Gemarkung Esbeck, Flur 3, Flurstiicke 276, 295,
297 und 299 wurden Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
Abs. 4 BauO NW festgesetzt.

Diese Vorschriften fir Werbeanlagen haben zum Ziel, das heute zuriickhaltend und
ruhig gestaltete Ortsbild von Esbeck zu bewahren und mit Ricksicht auf die Frei-
raumgestaltung der Grundsticke die Werbung fir das geplante Vorhaben "Lebens-
mittelmarkt” auf ein Minimum zu beschréanken.

Im Hinblick auf die schon werbewirksame exponierte Lage im Mittelpunkt des Ortes,
an der Einmundung einer Kreis- in eine Landstral3e, sind sie inhaltlich so gefasst,
dass sie den Umfang der Werbemal3nahmen, deren beeintrachtigende optische Wir-
kung auf das Ortsbild aber auch auf die Verkehrssicherheit begrenzen.

Hierdurch wird das stadtebaulich relativ homogen gestaltete Gesamtbild im Planbe-
reich erhalten.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit - Sichtwinkel - soll der Kreuzungsbereich Pa-
derborner Strafl3e/Merschweg von jeglicher Werbung génzlich freigehalten werden.
Ebenso dirfen die Stellplatze auf dem Grundstick durch Werbemal3nahmen nicht
beeintrachtigt werden.

Fremdwerbung und Masten mit Flaggen werden ausgeschlossen, da diese zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des dorflichen Charakters Esbecks fuhren.

Geplante Pylone in unmittelbarer Nahe des Objektes und Werbeanlagen am Gebau-
de durfen nur bis zur Traufkante des Geb&udes errichtet werden. Die Grolie der
Werbeanlagen sollen je Fassadenseite 5 m2 und eine Lange von 5 m nicht Uber-
schreiten.

An der sudlichen Fassade darf nur eine unbeleuchtete Werbeanlage errichtet wer-
den. Werbeanlagen mit Blink- oder Wechsellicht dirfen nicht betrieben werden.
Dartber hinaus sind fir die inhaltliche Darstellung der Werbeanlagen max. 2 Farben
zulassig.

Lippstadt, den 06. November 2003

(Stocker)
Dipl.-Ing.



