STADTLIPPSTADT

Bebauungsplan Nr. 279 ,,Markt Horste*

Begrindung und Umweltbericht
Teil | = Begrindung

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss

Inhaltsverzeichnis
1 Allgemeine PlanungSVorgaben ........ ... it 2
1.1 Raumlicher Geltungsbereich.........cccciiiiii 2
1.2 Planerische RahmenbedinguNgen ... 2
1.2.1 FIAChenNUIZUNGSPIAN......oui i e e e e 2
1.2.2 BEDAUUNGSPIAN......eeiiiiiiiiiiiiiiiiiieteie ittt nnneenennnnnnee 2
2 Ausgangssituation und PlanungSzZi€l...........iiiiiiiiiiieccc e 2
3 Festsetzungen zur Art und Mal3 der baulichen NUtZUNG ..., 4
4 VerkehrsersChli@BUNG .....ooooeeiieeeee 5
5 UmweltvertraglichKeitSPriufung ..o 5
6 VEr- UNGA ENTSOTGUIND .uutuiiiiiiiiiiiiiiiiiitieieee e 6
LT R VT =T (o 1 T SRR 6
I o o] (o U] o PP PP TRRPPPPPTPTIN 6
6.2.1 SChMUIZWASSEIeNtSOIGUNG .. ..cceeeeeeeeeee e 6
6.2.2 RegenwasserableituUNg .........couuuiiiii it a e e e aaane 6
6.3 Natur- und LandschaftSPflege ........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 7
6.3.1 Beschreibung des EiNgriffS ........coooiiiiiieeee 8
6.3.2 Eingriffsbilanzierung gem. § 1a Abs. 3 BauGB............cccoooeiiiiiiiiiiiiii e, 9
6.3.3 Beschreibung der Kompensations- und PflanzmalBnahmen........................... 9
6.3.4 MalRnahmen zur Vermeidung und Minimi€rung...........cccooeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeen 10
6.3.5  ZUSAMMENTASSUNG cevvvuuiiieeei it e e e e et e e e e e e e e e aa e e e e aaeas 11
6.4 IMMISSIONSSCRULZ ....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e 11
A = T =T o1 11 = T2 11
8 Altlasten, HochwasserSChUtz, KOSTEN ... .cu.eie e 11
9 GeStaltUNGSVOISCRIITIEN ... .t eeeenne 11

Stadt Lippstadt

Fachdienst 61 / Stadtplanung und Umweltschutz

X:\009 - Raeuml. Planung u. Entwickl., Geoinform\001 - Raeumliche Planung\002 - Bebauungsplaene\3-BP-Verfahren\279 HS

Markt Horste\6-Satzungsbeschluss\BP 279 - Begruendung SB.doc



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 279 ,Markt Horste® Seite 2 von 12

1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 279 Markt Horste wird, wie in der Ab-
bildung dargestellt, abgegrenzt:
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Nr. 279 Markt Horste

1.2 Planerische Rahmenbedingungen

1.2.1 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1980 stellt den Bereich als
Flache fur die Landwirtschaft dar. Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung soll
fur den Nahversorgungsmarkt eine gemischte Bauflache (Dorfgebiet) dargestellt
werden.

1.2.2 Bebauungsplan
Sudlich des geplanten Nahversorgungsstandortes befindet sich der Bebauungsplan
Nr. 84, der hier ein Dorfgebiet festsetzt. Stidwestlich befinden sich Wohnbauflachen,
festgesetzt durch den Bebauungsplan Nr. 1. Fiur die westlich angrenzenden Flachen
besteht Baurecht auf der Grundlage einer Satzung nach 8§ 34 BauGB. Bei den Fla-
chen des geplanten Marktes und die davon dstlich gelegenen Flachen handelt es
sich um AulR3enbereichsflachen (8 35 BauGB).

2 Ausgangssituation und Planungsziel

Der Stadtteil Horste sowie der angrenzende Stadtteil Garfeln mit insgesamt ca. 2.250
Einwohnern verfiigen heute Uber keine adaquate Nahversorgung. Lebensmittelmark-
te befinden sich in den Stadtteilen Esbeck und Lipperode. Im Sinne einer geordneten
Stadtentwicklung und Infrastrukturplanung — unter dem Aspekt gleichwertiger Le-
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bensbedingungen in den Stadtteilen — wird angestrebt, hier eine Verbesserung in der
Gestalt eines Lebensmittelnahversorgungsmarktes herbeizufuhren.

In der Vergangenheit wurde von verschiedenen Investoren die Ansiedlung eines Ein-
kaufsmarktes (Discounter) in Lippstadt Horste geplant. Einer der Investoren hat von
der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH eine Auswirkungsanalyse zur
geplanten Ansiedlung des Lebensmitteldiscounters in Horste erstellen lassen.

Diese Studie kommt zu dem Schluss, dass eine Realisierung des Planvorhabens zu
einer Verbesserung der wohnortnahen Versorgungssituation in den Stadtteilen Hors-
te und Garfeln beitragen wirde. Negative Auswirkungen auf den im Einzelhandels-
konzept der Stadt Lippstadt geplanten zentralen Versorgungsbereich Esbeck sind
demnach nicht zu erwarten, sodass dieser Bereich seiner Funktion als Nahversor-
gungszentrum auch kinftig gerecht wird. Die Ansiedlung in Horste wird damit nach
Auffassung des Gutachters auch im ,worst-case“ zu keiner Beeintrachtigung der
Versorgungssituation im Lebensmittelvollsortiment fir die Stadtteile Esbeck, Dedin-
ghausen und Rixbeck fiihren.

Dies deckt sich auch mit den Ergebnissen der Fortschreibung und Konkretisierung
der Konzeptbausteine des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Lippstadt, welches
grundsatzlich ein Potenzial fir einen Lebensmittelmarkt (unter 800 m2) im dstlichen
Stadtraum (z. B. Horste/Garfeln) sieht.

Da seitens der Investoren verschiedene Standorte in Horste zur Diskussion gestellt
wurden, erfolgte eine Standortuntersuchung unter Beteiligung ausgewéahlter Trager
offentlicher Belange.

e

Standort A:

Auf der Grundlage der Investoren- und Eigentimeranfrage wurde von der Verwal-
tung fur den Standort A ein stadtebauliches Konzept erarbeitet und dem Landesbe-
trieb Strallenbau NRW zur Stellungnahme Ubersandt. Da Ortsdurchfahrten in erster
Linie die Funktion der Verbindung zentraler Orte haben, schranken Anbindungen
oder Zufahrten an freien Strecken von Landesstral3en die Leistungsfahigkeit und die
Verbindungsfunktion generell ein und stellen auf3erdem zusatzliche Gefahren- und
Storstellen fir den flieRenden Verkehr dar. Aus diesen Griinden sind zuséatzliche
Einmindungen an freien Strecken von klassifizierten Strafen grundsatzlich zu ver-
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meiden. Die Mdglichkeit einer rickwartigen Erschlielung (Uber die zusatzlich projek-
tierte Wohnbauflache nordostlich der Stral3e Bahnecke - L 749) stellt daher bei der
Abwagung einen besonderen Belang dar.

Unter Berlcksichtigung der oben genannten Faktoren sowie der Nahe zur vorhande-
nen Wohnbebauung bzw. zum Sportgelénde ist die ErschlieBung des Marktes Uber
die Bahnecke als sehr problematisch anzusehen.

Darlber hinaus erschien angesichts der bestehenden Eigentiimerstruktur eine kurz-
bis mittelfristige Realisierung des Projektes mehr als fraglich.

Standort B:

Auf der Grundlage der Investorenanfrage wurden hier ebenfalls die berthrten Trager
offentlicher Belange beteiligt. Der Landesbetrieb Stral3enbau NRW sowie der Kreis
Soest haben keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Errichtung eines Lebensmit-
teldiscounters am Standort B vorgetragen. Auch der vom Investor dargelegte Sach-
verhalt Uber die Verfugbarkeit der Flachen sprach fir eine kurzfristige Umsetzung
des Standortes.

Der Standort befindet sich wesentlich ndher zum gewachsenen Ortszentrum sowie
der dort noch vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und kénnte so zur Stabilisie-
rung und Starkung der Ortsmitte beitragen. Weiterhin weist dieser Standort eine bes-
sere raumliche Anbindung an die bestehenden und die im neuen Flachennutzungs-
plan vorgesehenen Wohnbaugebiete in Horste auf.

Standort C:

Der Standort C liegt zentral im Ortskern von Horste. Der dort vorhandene Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 1966 weist fur die entsprechende Flache ein allgemeines
Wohngebiet mit dem Zusatz Ladengebiet auf.

In Anbetracht der nicht ausreichenden FlachengréRe sowie der direkt angrenzenden
Wohnbebauung ist dieser Standort fur die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters
nach heutigen Mal3staben nicht mehr geeignet.

Auf der Basis der oben dargelegten Standortuntersuchung fir einen Lebensmitteldis-

counter im Stadtteil Horste soll nun am Standort B ein Discounter mit unter 800 m2
Verkaufsflache realisiert werden.

3 Festsetzungen zur Art und Mald der baulichen Nutzung

Der Bebauungspan setzt fur den Planbereich standortbezogen ein Dorfgebiet (MD)
fest. Zur Versorgung der Bewohner ist geplant ein Nahversorgungsmarkt. Alle ande-
ren Nutzungen im Dorfgebiet nach der Baunutzungsverordnung sind bis auf Vergnu-
gungsstatten zulassig. Der Flachenanspruch dieser Nutzungen als auch die von
ihnen ausgehenden Emissionen kdnnen im Plangebiet integriert werden.

Unter Beachtung der Regelungen in der Kernstadt bezogen auf die Zulassung von
Vergnugungsstatten, sollen diese auch nicht als ausnahmsweise zuldssige Nutzung
zugelassen werden.

FUr den Marktbereich wurde eine Grundflachenzahl von 0,6 gewahlt, um fur die Ein-
zelhandelsnutzung eine gute bauliche Ausnutzung des Grundstlickes zu erreichen.
Mit der festgesetzten Grof3e der Uberbaubaren Grundsticksflache, der eingeschos-
sigen, offenen Bauweise soll nur eine begrenzte Verkaufsflachenentwicklung ermég-
licht werden. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde von der Lage her so ausge-
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richtet, dass die Eingangszone des Marktes sich zum gewachsenen Ortszentrum
offnet. und zur freien Landschaft schlief3t.

4 Verkehrserschlie3ung

Der Planbereich wird im Stden durch die in Ost-West-Richtung verlaufende Hoérster
Stral3e tangiert.

Bei der Horster Strafl3e handelt es sich um eine klassifizierte Landstral3e als Teilab-
schnitt der L 636. Im Stadtgebiet von Lippstadt fuhrt die L 636 von Westen her durch
den Stadtteil Eickelborn, durch die sudliche Kernstadt Gber Hérste/Garfeln nach
Salzkotten. Anschluss besteht durch eine direkte Anbindung zur Bundesstral3e B 55
im Bereich Himmelreich/Mondschein dstlich der Kernstadt.

Das Plangebiet wird direkt Gber die Horster StralRe innerhalb der Ortsdurchfahrt er-
schlossen. Die Sichtwinkel sind wegen des gradlinigen Stral3enverlaufs in diesem
Streckenabschnitt ausreichend, um ein gefahrenloses Zu- und Abfahren zum Markt
zu gewabhrleisten.

Mit der Anlegung von ca. 70 Stellplatzen soll der Stellplatzbedarf nachgewiesen wer-
den. Eine Bepflanzung dieser Flache ist nicht vorgesehen, da sie u. U. auch multi-
funktional fur z. B. einen Markt oder andere Veranstaltungen ganz oder in Teilflachen
nutzbar sein soll. Die Planung sieht deshalb ausschliel3lich eine Randbegriinung des
Parkplatzes vor.

FuRganger und Radfahrer haben die Mdglichkeit, den Markt ebenfalls Uber die Zu-
und Ausfahrt zur Horster StralRe zu erreichen. Fiur beide Nutzer war — unabhangig
von der Marktansiedlung — westlich des Einmindungsbereiches der Bahnecke L 749
in die Horster StralRe ein Querungsangebot durch den Bau einer Mittelinsel vorgese-
hen. Durch eine verbesserte Ausgestaltung des nordlichen Geh- und Radweges ist
der Markt fur FuBganger und Radfahrer optimal zu erreichen. Dartber hinaus wird
die Anlegung einer zweiten Mittelinsel westlich der Ein- und Ausfahrt zum geplanten
Markt erwogen.

Das Plangebiet ist an das Netz des Busverkehrs Ruhr—Sieg angeschlossen und wird

von 7:00 bis 18:00 Uhr im Stundentakt angefahren. Die nachst gelegene Haltestelle
der Linie R 64 ist ,Horste Kirche® in einer Entfernung von ca. 300 m.

5 Umweltvertraglichkeitspriufung

Aufgrund der GrofRe des Plangebietes und der vorgesehenen Planungsinhalte ist
eine formliche Umweltvertraglichkeitsprifung gem. 8§ 17 UVP-Gesetz nicht erforder-
lich.
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6 Ver-und Entsorqung

6.1 Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitat erfolgt durch die
Stadtwerke Lippstadt. Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldschdruck tber
das offentliche Netz wird ebenfalls durch die Stadtwerke sichergestellt.

6.2 Entsorgung

Die Entwasserung der Flachen im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

6.2.1 Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser des Lebensmittelmarktes wird der auf dem Grund-
stick des geplanten Marktes befindlichen stadtischen Kanalisation angeschlossen
und dem Pumpwerk an der Stral3e Bahnecke zugeleitet.

6.2.2 Regenwasserableitung

Fur die Ableitung des Regenwassers der geplanten Anlage wird erst nach Vorlage
eines abgestimmten Entwasserungskonzeptes mit dem Kreis Soest eine Befreiung
von der Anschlusspflicht seitens der Stadtentwasserung Lippstadt ausgesprochen.
Nach dem Entwurf des Entwasserungskonzeptes sollen die Oberflachenwasser ge-
drosselt in das nordlich am Waldrand gelegene Gewasser (Sundern Graben) einge-
leitet werden. Dazu ist ein Mulden- und Beckensystem vorgesehen, in dem das an-
fallende Wasser versickert und lediglich bei extremen Starkregenereignissen uber
einen Uberlauf in den Graben eingeleitet wird. Entsprechende Flachen wie die Ent-
wasserungsmulden und das Becken fur die Ruckhaltung sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zur Untersuchung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse wurde eine Baugrund-
beurteilung mit Versickerungsuntersuchung im August 2010 durchgefiihrt. Danach
folgen unterhalb des ca. 60-70 cm starken Oberbodens machtige enggestufte Fluvi-
talsande in Uberwiegend lockerer bis mitteldichter Lagerung. Der tiefere Untergrund
zeigt z. T. Fluvitalkiese sowie die Verwitterungszone des Tonmergels.

Durchgefiihrte Versickerungsversuche ergaben fir den anstehenden Untergrund
Durchlassigkeiten in der GréRenordnung von ks = 5 x 10™ bis 3 x 10 m/s, was nach
DIN 18130 der Definition "stark durchléassig" bis "durchlassig" entspricht.

Bei der Untersuchung wurden in einem Grundwasserpegel und innerhalb der Boh-
rungen Grundwasserflurabstande zwischen 1,42 m und 1,60 m gemessen, was NN-
Hohen zwischen 79,50 und 79,64 m NN entspricht. Wegen des Zeitpunktes der Mes-
sungen wird von einem Anstiegspotential in den niederschlagsreicheren Jahreszeiten
ausgegangen.

Unter Bericksichtigung des vorliegenden Grundwasserabstandes und der anstehen-
den Boden, wird eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers als "grenz-
bereichlich, jedoch méglich" bezeichnet. Die Sohle von Versickerungsanlagen sollte
dabei nicht wesentlich unter 80,90 m NN liegen.
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Gemal der ortlichen Gelandeaufnahme wurde die Gewassersohle des Grabens im
Bereich der Baumalinahme bei ca. 79,48 m NN festgestellt. Eine zusatzliche Mes-
sung im Gewasser direkt nach einem Starkregenereignis im August 2010 ergab eine
Wasserspiegelhdhe bei ca. 79,75 m NN.

Als Ergebnis aus dem Bodengutachten wurde die geplante Markthohe mit OKFF auf
81,70 m NN festgelegt und liegt damit ca. 60 cm Uber dem vorhandenen Gelandeni-
veau.

Im Entwurf des Entwasserungskonzeptes ist eine Kombination zwischen Versicke-
rung durch die belebte Bodenzone und Rickhaltung vorgesehen. Lediglich bei
Starkregenereignissen soll das anfallende Wasser uiber einen Uberlauf in den Vorflu-
ter direkt eingeleitet werden.

Das unbelastete Dachflachenwasser wird direkt in ein Rickhaltebecken nordlich an-
grenzend am Marktgebaude eingeleitet, in dem im Normalfall eine vollstandige Ver-
sickerung stattfindet.

Die Verkehrsflachen (Parkplatz) werden gleichmafig nach Westen geneigt, so dass
das anfallende Regenwasser grof3flachig Gber Ablaufschlitze in der Hochbordeinfas-
sung in eine parallel verlaufende Mulde eingeleitet wird und dort zum Grof3teil versi-
ckern kann. Wird bei Starkregenereignissen das Versickerungsvolumen der Mulde
Uberschritten, werden die nicht versickerten Anteile ebenfalls in das Becken eingelei-
tet, das fur diesen Fall entsprechend grof3er dimensioniert worden ist.

Wegen der Hohenvorgabe des Marktes von 81,70 m NN und der ebenfalls vorgege-
benen maximalen Neigung der Verkehrsflachen von 2,0 %, kann die Sohle der Ver-
sickerungsmulde auf eine Hohe von 80,75 m gelegt werden. Damit betragt der
Grundwasserabstand im Normalfall ca. 1,10 - 1,35 m und liegt damit Uber den Min-
destanforderungen.

Als Sohlhdhe fur das kombinierte Versickerungs- und Rickhaltebecken sind 80,50 m
NN und fiir den Uberlauf 80,75 m NN geplant.

6.3 Natur- und Landschaftspflege

Durch die geplante MafRnahme finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die
gem. 88 18 - 21 BNatSchG auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und zu
kompensieren sind. Aufgrund der Grol3e des Planbereiches, der Ziele und Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes, ist eine Umweltvertraglichkeitspriufung nach EU-
Richtlinie nicht erforderlich.

Die Bewertung von Bestand und Planung ergab eine Differenz von 1592 Biotopwert-
punkten, die durch eine externe Kompensationsmalfinahme ausgeglichen werden.

Der zu berucksichtigende Eingriffsbereich wird daher wie unten dargestellt abge-
grenzt:
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Eingriffsbereich

6.3.1 Beschreibung des Eingriffs

Die im Bereich der jetzigen Ackerflachen vorgesehenen Flachen flir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sollen zu
einer 6kologischen Aufwertung fihren und dienen dem Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Folgende MalRnahmen wurden im

Bebauungsplan festgesetzt:

Die Eingrinung des Parkplatzes und des Marktes durch die Anlage einer mehrreihi-
gen Hecke auf der Nordseite des Marktes und die Anpflanzung einer Baumreihe im

Bereich der Randeingrinung.

Anzupflanzende Bdume im Bereich der Randeingriinung
Hier werden folgende Gehdlze vorgeschlagen:
Hochstamme, 3xv, mB, 14 — 16 cm STU

Stieleiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus
Spitzahorn - Acer platanoides

Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke

Es wird vorgeschlagen, fur PflanzmalRnahmen im Plangebiet folgende heimische

Geholze zu nutzen:

Straucher 0. B. 80-100 cm

Haselnuss - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina
Blut-Hartriegel - Cornus sanguineum
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Schneeball - Viburnum opulus
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus

Heister 0. B. 125-150 cm

Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
Vogelkirsche - Prunus avium
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Erle - Alnus glutinosa

Zum Sunderngraben wird eine Wiesenflache ohne Gehdélzaufwuchs als Pufferzone
zum angrenzenden Flie3gewasser festgesetzt.

Die Flache ist mit einer standorttypischen Grinland—Saatgutmischung einzusaen und
extensiv zu pflegen, max. zweimalige Mahd, 1. Mahd nicht vor dem 15.06. eines Jah-
res.

6.3.2 Eingriffsbilanzierung gem. 8 1a Abs. 3 BauGB
Neben den dargestellten Auswirkungen ist dariiber hinaus nach § la Abs. 2 BauGB
die Eingriffsregelung in Verbindung mit § 21 BNatSchG abzuhandeln. Aufgrund der
GroRRe des Planbereiches, der Ziele und Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ist eine Umweltvertraglichkeitspriufung nach EU-Richtlinie nicht erforderlich.

Die Erfassung und Bewertung von Bestand und Planung erfolgt nach der Arbeitshilfe
'‘Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft' herausgegeben von der Landes-
regierung Nordrhein-Westfalen.
Bewertung der Bestandsflache

Code Biotyp Flache |Wertfaktor| Wert
3.1 |Acker 4.924 m? 2 9.848
3.2 |Intensivgrinland 1.325 m? 4 5.300

Gesamt 6.249 m?2 15.148 |
Bewertung der Planung

Code Biotyp Flache Wertfaktor | Wert
1.1 |uberbaubare Flache / Pflasterflache 3.500 m? 0 0

3.2.1 |Extensivgrunland (F1) 665 m2 5 3.325
8.1 |Freiwachsende Hecke (F2) 884 m2 6 5.304
8.2 [Neuplanzung von Baumen (F3) 645 m? 6 3.870
4.3 |Griunflachen (Bodendecker etc.) (F3) 555 m? 2 1.110

Gesamt 6.249 m? 13.609

Ermittlung des Kompensationswertes

Wert Bestand 15.148 WP
Wert Planung 13.609 WP
Defizit 1.539 WP

Die Bewertung von Bestand und Planung ergibt eine Differenz von 1.539 Biotopwert-
punkten, die durch externe KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden.

6.3.3 Beschreibung der Kompensations- und Pflanzmal3hahmen
Zusatzlich zu den Pflanzmal3hahmen zur Gestaltung und Eingrinung des Plangebie-
tes sind externe Ausgleichsflachen notwendig. Diese sind im Teil 2 des Bebauungs-
planes als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.
Die Flache fur die Ersatzmal3hahme befindet sich sitdlich der Bahnlinie Soest-
Paderborn, in der Flur 36 der Gemarkung Lippstadt Flurstiick 635 tlw. Die Flache ist
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im Eigentum der Stadt Lippstadt und liegt in einem Gebiet, in dem strukturreiche
Obstwiesen, Heckenanpflanzungen und Baumreihen als Ausgleichsflachenpool an-
gelegt worden sind.

Innerhalb der Flache ist als KompensationsmalRnahme die Anpflanzung einer Baum-
reihe (Stieleichen (Quercus robur), 14 Stick, Hochstamm, 3xv, mB 18-20 cm STU,
im Abstand von 10 m) entlang des Ful3- und Radweges zu erbringen.
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derAusgIe|chsﬂache Gemarkung Llppstadt Flur 36, Flurstuck 635 teilw.

Die MalRnahme umfasst die Anpflanzung von 14 Baumen (a 56 m?) auf einer Wie-
senflache.
14 Baume x 56 m2 Flache = 784 mz2.

Der Grundwert der Wiesenflache (4) zu dem Grundwert der Neuanpflanzung Bau-
me (6) ergibt eine Aufwertung von 2 Wertepunkten.
784 m2 x 2 Wertepunkte = 1.568 Wertepunkte.

Die Wiesenflache wird durch die Anpflanzung von 14 Baumen um 1.568 Wertepunk-
te aufgewertet.

6.3.4 Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung
Zur Verringerung der Auswirkungen auf die Umwelt sind folgende Mal3hahmen ge-
plant und im Bebauungsplan festgesetzt worden:

VVVVVVY

Anlage von Grunflachen, Pflanzung heimischer Laubgehdlze,

naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens,

Erhalt der Ba&ume entlang der Horster Strasse,

Einbindung des Baukdrpers in die Landschaft,

angepasste dorfgerechte Gestaltung des Gebaudes,

die flachen sparende Anlage der Stellplatze und

Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter gedrosselt iiber ein Re-
genriickhaltebecken.
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6.3.5 Zusammenfassung
Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 279 ,Markt
Horste® verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaften sind gemaf? Bundesnatur-
schutzgesetz ausgeglichen.

6.4 Immissionsschutz

Aufgrund der Erfahrungen mit vergleichbaren Ansiedlungen ist davon auszugehen,
dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ bezogen auf die umgebenen Bauflachen und deren Einstufung bzw.
Festsetzung als gemischte Bauflache — Dorfgebiet — nicht Uberschritten werden.

7 Flachenbilanz

Die Gesamtflache fur das Dorfgebiet (MD) einschliel3lich des Parkplatzes und der
Ausgleichsflachen betragt ca. 6.025 mz2.

8 Altlasten, Hochwasserschutz, Kosten

Im Kataster Uber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten des Kreises Soest liegt fur
den Bereich des Plangebietes keine Registrierung vor.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes.

Kosten entstehen der Stadt Lippstadt nicht.

9 Gestaltungsvorschriften

Das Erscheinungsbild der umliegenden Bebauung ist heute durch die Uberlagerung
und Mischung verschiedener Gebaude, jedoch lUberwiegend von Wohngebauden
unterschiedlicher Bauzeit im 20. Jahrhundert gepragt. Aus diesen verschiedenen
Gestaltungsmerkmalen der umliegenden Gebaude kann ein breites Spektrum an
Gestaltungsmoglichkeiten abgeleitet werden. Auf die Festsetzung einheitlicher Fas-
sadenmaterialien wird daher verzichtet.

Die Vorschriften fur die &ul3ere Gestaltung der Gebaude wurden deshalb auf die Zu-
lassigkeit der Dachform (Satteldach) sowie der Fassadenausfiihrung in rotem Klinker
oder hellem Putz beschrankt. Bei der Verwendung von Aul3enfarben sollen méglichst
gedeckte oder matte Farben verwendet werden, zur Minimierung der Anlock- und
Fallenwirkung des Vogel- und Fledermausbestandes.

Im Umfeld dominiert als Dachform das geneigte Dach. Daraus abgeleitet wurde auch
fur die Versorgungseinrichtung ein geneigtes Dach in der Ausfihrung als Satteldach,
Walmdach oder Kruppelwalmdach mit entsprechend festgelegter Neigung vorgese-
hen, um die Harmonie des Gesamtbildes nicht zu beeintrachtigen.

Festsetzungen von Werbeanlagen

Die Vorschriften fir Werbeanlagen haben zum Ziel, das heute noch dérflich gepragte
Ortsbild im direkten Standortumfeld des geplanten Lebensmittelmarktes zu bewahren
und Beeintrachtigungen fur die umliegende Bebauung weitgehend auszuschliel3en.
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Folgende MalRnahmen sind festgesetzt:

- Werbeanlagen an Gebauden sollen die Traufkante des Geb&audes nicht tber-
ragen.

- Die Grol3e der Werbeanlage soll je Fassadenseite 15 m2 und eine Lange von
5,0 m nicht Uberschreiten.

- An der sudlichen Fassade sind beleuchtete Werbeanlagen in dem Zeitraum
von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr nicht zuldssig, da eine Stérung durch Blendung
der gegeniberliegenden Wohnbebauung in den Nachtstunden ausgeschlos-
sen werden soll.

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Deshalb sind
Werbeinhalte auf die angebotenen Waren und Sortimente des Marktes zu be-
schranken.

Lippstadt, 17.02.2011

gez. Plack
Dipl.-Ing.

Anlage: Teil Il - Umweltbericht zur 145. Anderung des Flachennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 279



