BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 146 Sport- und
Freizeitgeldnde Horste-Garfeln

Der Planbereich wird begrenzt, wie aus dem Titelblatt ersichtlich.

1. Vorhandene Planungen

1.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt vom 10.05.1980 stellt
sudlich der L 636, 0Ostlich der L 749 eine offentliche Griunflache mit dem Symbol
"Sportplatz" dar. Diese Sportflache ist allseitig umgrenzt von landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

Im Zuge der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die zukiinftige Sport-
flache umgewandelt in eine Grinflache mit der Zweckbestimmung "Sportgelande”.

Die 31. Flachennutzungsplanédnderung ist seit dem 29.01.1992 rechtswirksam.
1.3 Bebauungsplan
Fur den Planbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

2. Ausgangssituation und Planungsziel

Der Rat der Stadt Lippstadt hat am 14.11.1988 beschlossen, fir den Bereich des
Sport- und Freizeitgelandes Horste-Garfeln einen Bebauungsplan aufzustellen. Es ist
beabsichtigt, hier ein Sportgelande entstehen zu lassen, das zukinftig den Be-
wohnern der Ortsteile Horste und Garfeln, dem immer starker werdenden Bedarf
im Bereich der sportlichen Betatigung in der Freizeit in allen sportlichen Bereichen
gerecht werden soll.

Anlass fur den Aufstellungsbeschluld war der Antrag des Sportvereins V.f.L. HOrste-
Garfeln 1922 e.V., das vorhandene Sportgeldande um ein weiteres Spielfeld, eine
Tennisanlage und ein Clubhaus mit den notwendigen Stellplatzen zu erweitern.

Heute ist im sudlichen Bereich des Plangebietes ein Ful3ballspielfeld vorhanden, an
der Westseite befindet sich ein Gebéaude, das als Gerateraum und Toilettenanlage
genutzt wird. Die Erschlie3ung erfolgt z.Z. ful3laufig von Westen tber die "Bahnecke"
(L 749) und verkehrsmafig von Osten Uber den Wirtschaftsweg "Foshéller” mit
Anschluss an die L 636. Die Ziel- und Quellverkehre und der ruhende Verkehr des
Sportbetriebes fihren zu einer Belastung der Anlieger des Foshdllers, so dass der
Sportverein eine neue Zufahrt von Norden her, ausgehend von der L 636, anstrebt.
Im Zuge des bisherigen Bebauungsplanverfahrens muf3ten Fragen des Grunder-
werbs, der verkehrlichen ErschlielBung sowie der Einbindung des Sportgelandes in
die Landschaft und der Zuordnung zu den angrenzenden Siedlungsgebieten gelost
werden.



Da das LandesstralBenbauamt der ErschlieBung des Sportgeldndes Uber die
Horster Stral3e (L 636) vorerst nicht zustimmte, wurden verschiedene Konzepte erar-
beitet, die eine verkehrsmalRige ErschlieBung ausschlielich von der Bahnecke (L
749) vorsahen. Diese Planungen wurden am 10.05.1989 in einem Birgergesprach
vorgestellt. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen sudlich der
Horster Stral3e, zwischen dem vorhandenen Sportplatz und der Bahnecke stiel3 bei
den betroffenen Grundsttickseigentimern auf Widerstand, so dass in den nachfol-
genden Grundstiicksverhandlungen 6stlich des vorhandenen Sportplatzes eine
Flache im Tauschverfahren von der Stadt Lippstadt erworben wurde.

Die Planung wurde entsprechend den neuen Grundsticksverhaltnissen tberarbeitet.
Nach nochmaligen Verhandlungen mit dem Landesstrallenbauamt wurde der Er-
schlieung des Sportgelandes von der Horster Stral3e im Kreuzungsbereich Dorfer-
weg zugestimmt mit der Auflage, dass die Stadt Lippstadt als Veranlasser die
Knotenpunktplanung in Abstimmung mit dem LandesstralRenbauamt durchfihrt und
die Kosten der Baumalinahme tragt.

Zwischenzeitlich wurde fur drei der geplanten Tennisplatze eine Baugenehmigung
gem. § 35 (2) BauGB erteilt. Das Planverfahren wurde aber danach vorerst nicht
weitergefuhrt, da fir den seitens der Landschaftsbehdrden geforderten
landschaftspflegerischen Begleitplan die erforderlichen Finanzierungsmittel nicht zur
Verfiigung standen.

Der Wunsch des Sportvereins, die vorhandenen Sportanlagen um ein Sportlerheim
mit Umkleide- und Jugendraum fir die Tennis- und Ful3ballabteilung zu ergénzen,
machte die Wiederaufnahme des Planverfahrens erforderlich. Der fehlende
landschaftspflegerische Begleitplan wurde durch die Stadt Lippstadt erstellt, der
zwischenzeitlich eine Fachkraft zur Verfigung steht.

3. Grunflache
Der gesamte Bereich des Sport- und Freizeitgelandes wurde als offentliche Grin-
flache festgesetzt, wobei innerhalb der Grunflache unterschiedliche Nutzungen und

Begriinungsmafinahmen festgesetzt wurden.

3.1 Sportanlagen

3.1.1 Fufball

Das im sudlichen Planbereich festgesetzte Ful3ballspielfeld ist vorhanden und soll
unverandert erhalten bleiben. Zukinftig soll dieser Platz ausschlie3lich dem
Trainingsbetrieb dienen.

Nordostlich des vorhandenen Platzes wurde eine Flache fir ein zusatzliches Ful3-
ballspielfeld festgesetzt. Dieser geplante Sportplatz soll zukiinftig als Hauptspielplatz
genutzt werden.

3.1.2 Tennis
Im westlichen Bereich entstanden zwischenzeitlich im Vorgriff auf den Bebauungs-

plan drei Tennisplatze, deren Genehmigung nach 8 35 Abs. 2 in Verbindung mit § 36
Abs. 1 BauGB erfolgte.



Die fur die Tennisanlage festgesetzte Flache des Bebau-ungsplanes wurde jedoch
SO grof3ziigig bemessen, dass langfristig eine Erweiterung auf 6 Tennisplatze
maoglich ware, um auch zukinftig der immer gro3er werdenden Nachfrage nach
Tennisplatzen gerecht werden zu kdnnen.

3.2 Bauflache

Zwischen dem vorhandenen FuRRballspielfeld und der Tennisanlage wurde innerhalb
der Grinflache durch die Darstellung von Baugrenzen eine Bauflache festgesetzt.
Hier soll ein Clubhaus entstehen, das von der Ful3ballabteilung sowie von der
Tennisabteilung gemeinsam genutzt wird.

Durch die zentrale Lage der Bauflache und die relativ grol3zligig dimensionierte
Flache sind samtliche fur den Sportbetrieb notwendigen Gebaude innerhalb dieser
Flache unterzubringen. Es wurde daher festgesetzt, dass aul3erhalb der festge-
setzten Bauflache Gebaude (auch Nebengebaude) unzulassig sind. Das vorhandene
Gebaude im Bereich des Ful3ballfeldes ist nach Neubau des Clubhauses nicht mehr
notwendig und wurde daher als abzubrechendes Gebéaude dargestellt.

3.3 Flache fur Stellplatze

Im Bereich der Zufahrten von der Horster StralRe und der Bahnecke wurde in jedem
Zufahrtsbereich eine Flache fur Stellplatze festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind
die notwendigen Stellplatze fir die Sportanlagen anzulegen, aul3erhalb der
festgesetzten Flache sind Stellplatze unzuléassig. Durch diese Festsetzung soll ver-
hindert werden, dass die Grunflachen zwischen den Sportanlagen und im Bereich
des Clubhauses durch Fahrzeugverkehr, zusatzlich versiegelte Flachen durch Zu-
fahrten und durch ungeordnetes Parken belastet werden.

Fur die Ausfuhrung der Stellplatzanlagen wurden zusatzliche Begriinungsmal3-
nahmen festgesetzt. Um die innerhalb des Sportgelandes zusatzlich zu versiegelnde
Flache so gering wie moglich zu halten wurde festgesetzt, dass die Fahrbahnen und
Standflachen in wasserdurchlassigen Materialien (wassergebundene Decke, Rasen-
pflastersteine etc.) auszufiuhren sind.

Zur Eingrinung der Parkplatze wurde die Bepflanzung mit Gehdlzen festgesetzt.
Hierbei sollen heimische, landschaftstypische und standortgerechte Arten verwendet
werden, die als Baumpflanzung den gesamten Parkplatz dicht abschirmen. Aus
klimaodkologischen Griinden ist vorgesehen, dass eine Uberstellung der
Parkplatzflache im Bereich der Stellplatze mit Baumen in einem Rasternetz von
mind. einem Baum pro vier Stellplatze erfolgen soll. Je Baum ist eine offene Vege-
tationsflache von mind. 12 m2 anzulegen, die Baume sind mit Bodendeckern zu
unterpflanzen.

3.4 Kinderspielplatz

Der Ortsteil Horste weist mit nur 0,8 m2 offizieller Spielplatzflache eine relativ geringe
Versorgungsquote auf. Der innerhalb des Sportgelandes festgesetzte Spielplatz soll
entsprechend der DIN 18034 als Spielbereich B ausgebaut werden und sowohl der
Versorgung des westlich angrenzenden Neubaugebietes dienen wie auch den Be-



suchern des Sportgelandes zur Verfiigung stehen. Entlang der geplanten Fuf3- und
Radwegeverbindung sollen "Spielpunkte" zuséatzlich eingerichtet werden.

3.5 Ful3- und Radwege

Sudlich des vorhandenen FuRRballspielfeldes ist ein Ful3- und Radweg vorhanden,
der eine Verbindung zwischen dem Fosholler und der Bahnecke bildet. Der Weg
bleibt auch zukinftig unverédndert erhalten. Erganzt wird das Ful3- und Radwegenetz
durch einen Ful3- und Radweg in Nord-Sud-Richtung, der eine Verbindung zwischen
dem Knotenpunkt Hérster StralRe/Dorferweg und dem vorhandenen Fuldweg bildet
und Anschluss an das vorhandene Ful3- und Radwegenetz in Richtung Hérste und
Garfeln findet.

3.6 Unterhaltungsweg

Entlang der vorhandenen Graben wurde ein Unterhaltungsweg als Pflegeflache fur
die Graben festgesetzt.

4. Verkehrliche ErschlieRung

4.1 AuRere ErschlieRung

Der Planbereich ist Uber die Horster Stral3e (L 636) und die Bahnecke (L 749) an das
ortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Fir das Sportgelande sind zwei Zufahrten vor-
gesehen. Die Haupterschliel3ung erfolgt von Norden Uber die L 636, eine zusétzliche
ErschlielRung von der L 749.

4.2 Zufahrt von Norden

Der Hauptzufahrtsbereich von Norden Uber die L 636 liegt auR3erhalb der Ortsdurch-
fahrt, Baulasttrager ist das LandesstralRenbauamt Meschede. Fiur den Bereich der
Zufahrt wurde eine Ausnahme vom Bauverbot gem. § 25 Abs. 6 StrWG in Aussicht
gestellt unter der Voraussetzung, dal3 die Planung des Knotenpunktes von der Stadt
Lippstadt in Abstimmung mit dem LandesstraRenbauamt Meschede erfolgt. Die
Knotenpunktplanung wurde von einem externen Planungsburo im Auftrag der Stadt
Lippstadt durchgefihrt. Folgende MaflRnahmen sollen durchgefihrt werden und sind
im Bebauungsplan dargestellt: Auf eine separate Linksabbiegespur wird bedingt
durch die geringen Abbiegestrome zugunsten einer Abbiegehilfe (3,25 m + 1,75 m
Verbreiterung = 5,50 m) verzichtet. Die durchgehende Strecke wird lediglich um
diese Abbiegehilfen in Richtung Garfeln und Sportgeléande aufgeweitet und der nord-
liche Mehrzweckstreifen durch einen Rad-/Gehweg im Knotenbereich ersetzt (s.
Anlage).

Der Wunsch der Stadt Lippstadt, eine Fahrspurtrennung und Beruhigung des
Knotenpunktes durch begriinte Mittelinseln mit Fu3gangeriberquerungshilfen zu er-
reichen, wurde vom Landesstrallenbauamt Meschede verworfen, da der Knoten
aulRerhalb der Ortsdurchfahrten von Hérste und Garfeln liegt und auf der freien
Strecke keine Mittelinseln errichtet werden durfen.

AulBBerhalb des festgesetzten Zu- und Abfahrtsbereiches wurde im Bebauungsplan
ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, da hier die Anbaubestimmungen des 8§ 25
StrWG NW gelten. Seitens des LandesstraRenbauamtes ist eine Erneuerung der L
636 auf groRerer Lange vorgesehen.



Dabei wird in Teilbereichen auch ein kompletter Neuaufbau erforderlich. Der Knoten-
punkt Hoérster StraRe/Ddrferweg liegt in einem derartigen Teilstiick, daher soll aus
Kostengrinden ein zeitgleicher Ausbau von Strecke und Kreuzung erfolgen.

4.3 Zufahrt von Westen

Heute wird der vorhandene Sportplatz ausschlief3lich Gber einen Ful3weg Uber die
Bahnecke (L 749) erschlossen, Parkplatze sind nicht vorhanden. Um auch zukinftig
den Bewohnern des westlich angrenzenden Siedlungsbereiches und der sudlich an-
grenzenden Ortschaften weiterhin eine Zuwegung von der Bahnecke zu ermdg-
lichen und die z.Z. unbefriedigende und behindernde Parksituation im StraRenbe-
reich zu beseitigen, soll hier eine fulBlaufige ErschlieBung des Sportgeldndes mit
einem Parkplatz erfolgen.

Der Zufahrtsbereich zum Parkplatz liegt auf3erhalb der Ortsdurchfahrt. Die Zufahrts-
maoglichkeit wurde durch eine Vereinbarung zwischen der Stadt Lippstadt und dem
LandesstralRenbauamt in Meschede geregelt. Der mit dem LandesstraRenbauamt
festgelegte Zufahrtsbereich wurde im Bebauungsplan festgesetzt, aul3erhalb dieses
Bereiches wurde ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

4.4 Zufahrt von Osten

Durch die geplanten Zufahrten von Norden und Westen ist das geplante Sport- und
Freizeitgelande verkehrsmafiig ausreichend erschlossen. Der Wirtschaftsweg "Fos-
holler" wurde entsprechend seiner Funktion festgesetzt.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat erfolgt durch die Stadt-
werke. Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldschdruck Uber das o6ffentliche
Netz wird durch die Stadtwerke Lippstadt sichergestellt. Das Gebiet wird nach dem
Trennsystem entwassert. In der "Bahnecke” ist ein Schmutzwassersammler vor-
handen.

Das heute vorhandene Gebaude westlich des Sportplatzes ist mit Toilettenanlagen
ausgestattet, die Uber eine 3-Kammer-Klaranlage in den anliegenden Vorfluter
entwassert werden. Nach Neubau des Clubhauses wird dieses Gebaude einschl. der
Klargrube abgebrochen. Das neu zu erstellende Gebaude wird Uber einen neuen
Abwasserkanal an den Schmutzwassersammler an der "Bahnecke" angeschlossen.
Das evtl. im Bereich der Sportanlagen anfallende Drainagewasser und das Regen-
wasser des Clubhauses soll tber Flachwasserzonen auf dem eigenen Grundstiick
versickern bzw. tUber Regenrickhaltebereiche den Vorflutern zugeleitet werden. Die
Ful3- und Radwege werden mit wassergebundener Decke ausgestattet, ebenfalls die
Zufahrtsbereiche der Stellplatzanlagen. Die Stellplatze werden mit Rasenkammer-
steinen befestigt.

6. Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die geplanten Malinahmen finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die
gem. 8 8a BNatSchG auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und zu
kompensieren sind.



6.1 Bestand

Die gesamte Flache, die der Erweiterung des Sportgelandes dient, wird als Acker-
flache landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Erhaltenswerte Vegetation ist innerhalb des Planbereiches nur entlang des in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Vorfluters vorhanden.

Den Planbereich durchflieRen mehrere Gewasser des Grabensystems im Einzugs-
bereich des Sudhoffgrabens. Dieses Gewassersystem entwassert die umliegenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen und muss unbedingt erhalten bleiben. Die Ge-
wasser sollen im Zuge des Ausbaues des Sportgelandes naturnah gestaltet und die
vorhandene Ufervegetation durch standortgerechte einheimische Gehdlze erganzt
werden.

Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan getroffen.

Im Bereich der Einfahrt "Bahnecke" sind im Stral3enraum zwei Apfelbdume, entlang
der Horster Stral3e ist eine lickenhafte Baumbepflanzung vorhanden.

Ebenfalls festgesetzt wurde der Erhalt von Einzelbdumen im Bereich sidlich des vor-
handenen Sportplatzes.

6.2 Eingriffsabschatzung

Fur die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe wurde seitens der Stadt
Lippstadt eine Eingriffsbilanzierung nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren
gem. "Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung" der Landesregierung NRW durchgefuhrt
(Anlage).

Die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation zeigt, dass durch die festgesetzten
KompensationsmalRnahmen der Eingriff im Planbereich als ausgeglichen anzusehen
ist.

6.3 Eingriffsausgleich

Zur Minderung bzw. zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe wurden Kompen-
sationsmafl3nahmen in einem landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellt.

Diese MalBnahmen wurden soweit wie moglich als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

7. Einwirkungen durch La&rm

Auf die immissionsempfindliche angrenzende Wohnbebauung wirken Emissionen
aus dem Sportbetrieb ein. Es wurde daher seitens der Stadt Lippstadt fur die dem
Sportbetrieb am nachsten liegenden Gebaude eine Larmschutzuntersuchung auf der
Grundlage der 18. BImSchV durchgefuhrt.

Die Berechnung bezieht sich auf die Immissionsorte Bahnecke 37 (I11) und Dérferweg
(12). Wahrend es sich bei dem Gebaude Bahnecke 39 um ein im Aul3enbereich
gelegenes Wohngebaude handelt, bei dem die Beurteilung der Immissionen nach
den Richtwerten fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete gem. § 2 Abs. 2 der 18. BImSchV
erfolgt, ist bei dem Geb&aude Doérferweg 2 die Beurteilung nach den Richtwerten fur



Allgemeine Wohngebiete gem. § 2 Abs. 2 Nr. 3 der 18. BImSchV vorgenommen
worden.

Dem Gutachten wurden 2 Sportplatze, 6 Tennisplatze und 2 Parkplatze mit eigenen
Ausfahrten zugrundegelegt.

Die Berechnung ergab, dal? keine Richtwertiberschreitungen im Sinne der Anfor-
derungen zu erwarten sind.

Westlich der geplanten Tennisanlagen wurde ein Sichtschutzwall festgesetzt. Dieser
ist It. Berechnung aus Larmschutzgriinden nicht notwendig, gewahrleistet jedoch fur
die bodennahen Tagesaufenthaltsbereiche der Wohngebaude an der "Bahnecke" bei
einer Hohe von ca. 2,50 m einen zusatzlichen Schutz.

Insbesondere wird durch diese MalRnahme auch der Erfahrung Rechnung getragen,
dass bei fehlender Einsehbarkeit von den Sportanlagen auf die Freibereiche der an-
grenzenden Bebauung ein hoherer Grad an Wohlbefinden und Akzeptanz zu den
Sportanlagen zu erwarten ist.

8. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 74.858 m2 = 100,00 %
Offentliche Griinflaiche 68.178 m2 = 91,08 %
Offentliche Verkehrsflache 6.680 m2= 8,92 %

9. Kostenermittlung

9.1 Grunderwerbskosten

Die als Sport- und Freizeitgelande ausgewiesene Flache ist grofdtenteils im Eigentum
der Stadt Lippstadt. Lediglich die Parzelle 319/91 an der Bahnecke befindet sich im
Eigentum der Kath. Kirchengemeinde Hérste und muf3 angepachtet werden. Die
Kosten belaufen sich auf ca. 600 DM/Jahr.

9.2 Strallenbaukosten

Unter der Voraussetzung, dal3 der Umbau des Knotenpunktes Hdorster Strafl3e/Ddorfer-
weg zeitgleich mit dem unter Punkt 4.2 beschriebenen Neuaufbau erfolgt, betragen
die auf die Stadt Lippstadt entfallenden Kosten ca. 130.000 DM.

9.3 Abwasserkanal

Das geplante Clubhaus soll an den Schmutzwasserkanal in der "Bahnecke" ange-
schlossen werden. Hierzu mul3 ein Abwasserkanal im geplanten Fuldweg zwischen

"Bahnecke" und Sportgelande verlegt werden. Die geschatzten Kosten betragen ca.
50.000 DM.

Lippstadt, den 24.04.1997

(Dr. Hagemann) (Hartmann)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



