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Nr.1 Horste ,,Kirchweg*
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im westlichen Bereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans der Stadt Lippstadt Nr. 1 Horste ,Kirchweg®.

Der Anderungsbereich zwischen der Ochtringhauser StraRe und der StraRe Kirch-
weg grenzt nordlich und sudlich tGberwiegend an eine bestehende Wohnbebauung
an. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie in der
Abbildung dargestellt abgegrenzt.

Bebauungsplanes Nr. 1
1. Anderung

1.2 Planerische Rahmenbedingungen

1.2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt wird der Anderungsbe-
reich mit unterschiedlichen Nutzungen wie Dorfgebiet, Flachen fir den Gemeinbe-
darf, Grinflachen und Wohnbauflachen dargestellt.

Nach dem Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes wird der Flachennut-
zungsplan gem. 8§ 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
Statt der Darstellung ,, Grinflachen® wird fir den Planbereich zwischen Friedhof und
dem Kindergarten ,Wohnbauflache“ dargestellt.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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1.2.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 1 Hoérste ,Kirchweg“ ist seit dem
16.06.1967 rechtsverbindlich und setzt fir den Anderungsbereich derzeit Vorbehalts-
flachen fir Kindergarten sowie westlich des Friedhofes eine unbebaute Grundstticks-
flache fest. Diese Flache ist als erganzende Flache fur den angrenzenden Friedhoff
vorgehalten worden.

23z3nu2b |ydsiJmMpuD]

242D |451|DUDQIOA

u21Jobazpuiy dny

PN

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

1.3 Planverfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat am 06.11.2014 beschlos-
sen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 Horste ,Kirchweg“ durchzufiihren.

Der Bebauungsplan soll regeln, in welchem Mal3 und welcher Form eine Nachver-
dichtung im Bereich der Stral3e ,Kirchweg“ moglich ist.

Da es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt, wird die Anderung des
Bebauungsplanes auf Grundlage des § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Bei der Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um die Schaffung von zu-
satzlichen Uberbaubaren Grundsticksflachen, die zulassige Grundflache des Bebau-
ungsplanes betragt weniger als 20.000 m2. Entsprechend wird in diesem Fall die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. 813a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht ange-
wendet.

Im Planbereich werden keine Bauvorhaben zugelassen, die der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es liegen ebenfalls keine An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter vor, so dass keine Grunde gegen die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens vorliegen.

Aufgrund der Einleitung des Verfahrens nach 13a BauGB wird von der Erstellung
einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen und infolgedessen kein
Umweltbericht erstellt.
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2 Ausgangssituation und Planungsziel

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 soll nun fiir eine ca.
2200 m2 grolRe unbebaute stadtische Grundstiicksflache noérdlich des Kirchweges
Baurecht geschaffen werden. Die Flache soll zukinftig fur die Nutzung als reines
Wohngebiet planungsrechtlich vorbereitet werden.

Urspriinglich war diese Flache in der Vergangenheit als ergdnzende Flache fir den
Friedhof vorgesehen. Ein unmittelbarer Bedarf zur Nutzung dieser Flache besteht
aber nicht mehr. Aufgrund der Veranderungen im Bestattungswesen kann davon
ausgegangen werden, dass auch in Zukunft diese Flache nicht bendtigt wird.

Die Stadt Lippstadt mochte nun als Grundstickseigentimerin diese unbebaute Fla-
che nordlich des Kirchweges fir eine Wohnbebauung zur Verfigung stellen. Auf-
grund der Nachfrage nach zusatzlichem Bauland im Stadtteil Horste erscheint es aus
Sicht der Stadtteilentwicklung sinnvoll, vorrangig innerhalb des Ortsteiles Bauflachen
zu arrondieren und einer Wohnbebauung zuzufihren.

Ziel der Bauleitplanung ist es, den Bebauungsplan zugunsten zusatzlicher Uberbau-
barerer Wohnbauflachen zu andern, um hier die Errichtung von Wohngeb&auden zu
ermdglichen. Die zukinftige Wohnbebauung auf einer heute noch unbebauten Fla-
che ist stadtebaulich zu ordnen und dem Charakter des angrenzenden Wohnsied-
lungsbereiches anzupassen.

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, unter Bertcksichtigung der geplanten Wohn-
bebauflachen eine offene Bebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelh&ausern zu
ermdglichen.

Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist aufgrund der
GrolRenordnung und der Lage der Vorhaben nicht gegeben.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

3.1.1 Reines Wohngebiet

Wesentliches stadtebauliches Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohnbau-
land. Als Art der baulichen Nutzung wird daher fir die Neubebauung innerhalb des
Plangebietes ein reines Wohngebiet (WR) gem. 8§ 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Mit der Festsetzung WR wird gleichermal3en die stadtebauli-
che Situation bertcksichtigt und passt sich somit der vorhandenen umliegenden
Wohnbebauung an.

Neben der vorwiegenden Nutzung ,Wohnen“ sind auch die anderen allgemein zu-
lassungsfahigen Nutzungsarten gem. 8 3 Abs. 2,3 und 4 BauNVO zulassig.
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3.1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der vorhandenen Nutzung wird der westliche und gré3ere Teil des
Plangebietes als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt. Dies erméglicht die Nutzung
der Flache durch den Kindergarten inkl. der notwendigen Frei- und Spielflachen.
Durch die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf wird die 6ffentliche Nut-
zung langfristig gesichert.

Der FuBweg innerhalb dieser Gemeinbedarfsflache, der als Verbindung zwischen der
Ochtringhauser StraRe und dem Kirchweg dient, soll geschaffen werden. Uber diese
Verbindung kénnen bestehende Wohnsiedlungsbereiche - insbesondere auch zur
Sicherheit fur die Kinder - auf kurzem Wege erreicht werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

FiUr das im Planbereich festgesetzte Reine Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 festgelegt worden, um
sicherzustellen, dass sich die neue Bebauung an den Bestand anlehnt, in die Umge-
bung einfligt und den gepragten Wohnsiedlungscharakter nicht beeintrachtigt.
Entsprechend der vorhandenen Wohnsiedlungsstruktur, die sich vornehmlich aus
Ein- und Zweifamilienhdusern zusammensetzt, wurde fir den noch nicht bebauten
Bereich eine max. zulassige Traufth6he von 4,50 m uber Stral3enniveau festgesetzt.
Als Bezugspunkt ist die Ausbauhtéhe der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs-
flache im Einmindungsbereich der Stral3e Kirchweg und der neuen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belastende Flache -die in nérdlicher Richtung verlauft- anzu-
nehmen. Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der hdchste an die zu
belastende Flache grenzende Teil der Verkehrsflache.

Hierdurch soll erreicht werden, dass ein aus stadtebaulicher Sicht harmonisches Ne-
beneinander der Gebaude gewahrleistet ist.

Im Rahmen dieser Beschrankung kann so ggf. nach Bedarf im Dachgeschoss ein
zweites Vollgeschoss und somit mehr Wohnflache zur Verfligung gestellt werden.
Abgeleitet aus der bestehenden Bebauung wurde fir das Reine Wohngebiet die of-
fene Bauweise festgesetzt, so dass hier nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig sind.
Durch Doppelhauser wird der Eindruck von Verdichtung nur unwesentlich erhdht, so
dass die geplante Offenheit der Baustruktur gewahrt bleibt.

Das Mald der baulichen Nutzung fir die Gemeinbedarfsflache orientiert sich im
Wesentlichen am Bestand.

Fur die bestehende Bebauung wurden entsprechend als Obergrenze eine Grundfla-
chenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 festgelegt. Fir die offene
max. zweigeschossige Bebauung wurde ebenfalls eine Traufhdhe von 4,50 m fest-
gesetzt.

Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. nicht Gberbaubaren Fla-
chen werden durch Baugrenzen definiert.

Auf die Festsetzung einer Firstrichtung wird verzichtet. Hierdurch soll gewéabhrleistet
werden, dass ein ausreichender Spielraum fir die individuelle Anordnung der Wohn-
gebaude auf den einzelnen Grundstiicken gegeben bleibt.
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Um im Planbereich eine tUbermaRig verdichtete Wohnnutzung mit der Folge eines
hoheren Verkehrsaufkommens auszuschlie3en, wird fur die Neubebauung die Zahl
der max. Wohnungen je Wohngebéaude auf zwei beschrankt.

4 Grunflachen

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1 Horste ,Kirchweg“ wurde nérdlich des
Kirchweges ein Parkstreifen — Einstellplatze fir Friedhofsbesucher — festgesetzt.
Dieser wurde bis heute nicht angelegt, weil im Nahbereich ausreichende Parkplatz-
flachen zur Verfugung stehen.

Zwischenzeitlich wurde der o. g. Bereich bereits als Friedhofsflache genutzt. Ent-
sprechend dieser Folgenutzung soll in diesem Bereich eine o6ffentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Friedhof‘ festgesetzt werden. Hierdurch wird eine vor-
handene Friedhofsflache fir weitere Bestattungsmdoglichkeiten gesichert.

5 ErschlieRung

5.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die auRere ErschlieBung erfolgt tiber die Horster Stral3e und die Stral3e ,Kirchweg*.
Daruiber hinaus ist ausgehend von der Stral3e Kirchweg nach Norden hin eine Flache
fur Geh- Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Grundstiickseigentimer der neu
geschaffenen uberbaubaren Grundstucksflachen vorgesehen und im Bebauungsplan
zeichnerisch dargestellt.

5.2 Ruhender Verkehr

Fur die geplante Wohnbebauung sowie fur den Kindergarten ist aus stadtebaulichen
Grinden die Ordnung des ruhenden Verkehrs erforderlich.

Durch die Festsetzung, dass Garagen in einem Mindestabstand von 5 m zur Privat-
straRe zu errichten sind, wird die Mdglichkeit geschaffen ein zusatzliches Kraftfahr-
zeug abzustellen. Auch wenn dies kein nachgewiesener Stellplatz sein kann, tragt
diese Regelung zu einer entspannten Parksituation bei.

Zur Vermeidung Uberdimensionierter Hauszufahrten und der Anlage von zusatzli-
chen Stellplatzen im Vorgartenbereich wurde festgesetzt, dass die Breite der Zufahr-
ten je Grundstiick max. 5,00 m betragen darf.

Ein weiteres Ziel der Bauleitplanung ist die Errichtung von Stellplatzen fir den west-
lich angrenzenden Kindergarten.

Um ausreichende Stellplatze in der Nahe des Kindergartens dauerhatft zur Verfligung
zu stellen, soll nérdlich entlang des Kirchweges eine einreihige Stellplatzreihe aus-
gewiesen werden.

Dieser Bereich mit der Zweckbestimmung ,Stellplatz® soll dauerhaft zugunsten des
Kindergartens gesichert werden.

Innerhalb dieser festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf sind ausschliel3lich die
Stellplatze fur die Angestellten des Kindergartens sowie fur Eltern vorgesehen.
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5.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Gas, Strom und Abwasser) sind fir die neuen
Baugrundsticke durch eine Verlangerung des vorhandenen Leitungsnetzes in der
ostlichen Stralle ,Kirchweg“ an die offentlichen Ver-und Entsorgungsnetze sicherzu-
stellen.

Das Niederschlagswasser ist gem. 8 51a Landeswassergesetz grundsatzlich zu ver-
sickern, sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen oder einem Vorfluter zuzufuh-
ren. Die Entwéasserung der Grundsticke wird durch die Abwasserbeseitigungssat-
zung der Stadtentwasserung Lippstadt AOR geregelt. Dies sieht fur die stadtische
Kanalisation grundsatzlich einen Anschluss- und Benutzerzwang vor.

Gem. des § 51a Landeswassergesetz sollte das Oberflachenwasser, sofern moglich,
vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Gewasser zugeleitet werden. Bei
diesen Malinahmen ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ein Antrag auf
Befreiung vom Anschluss- und Benutzerzwang zu stellen.

6 Altlasten

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Anderungsbereich nicht bekannt
bzw. nicht vorhanden. Bei BaumalRhahmen ist jedoch grundsatzlich auf Bodenauffal-
ligkeiten zu achten.

Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest um-
gehend zu benachrichtigen.

7 Hochwasserschutz

Das vorhandene Gebaude ,Kindergarten und die Grundsticksflachen fur die Neu-
bebauung liegen auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes. Jedoch
befindet sich eine Teilflache der Kindergarten-Freiflache im Vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet des Sudhoffgraben.

8 Artenschutz

Gemall dem Bundesnaturschutzgesetz/Landschaftsgesetz NRW sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Der raumliche Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt inmitten des Stadtteiles
von Hoérste und ist aufgrund seiner Lage bereits Storfaktoren ausgesetzt und insge-
samt durch den Menschen beeinflusst.

Entsprechend der vorhandenen Nutzungs- und Baustruktur ist das Plangebiet bzw.
dessen Umgebung beziiglich seiner naturraumlichen Gestaltung gepragt durch typi-
sche Hausgarten mit Rasenflachen.

Konflikte mit Artenschutzrechtlichen Vorschriften sind im Anderungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht ersichtlich.
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Aufgrund des Uberwiegend intensiv genutzten Umfeldes ist davon auszugehen, dass
besonders geschutzte ,planungsrelevante® Arten i. s. d. § 10 BNatSchG im Plange-
biet nicht vorhanden sind.

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Fer-
ner ist es nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes.

9 Kosten

Durch die Anderung der Planung entstehen keine ErschlieBungskosten fiir die Stadt
Lippstadt.

10 Gestaltungsvorschriften

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Einbindung der geplanten Vorhaben und zum
Erhalt des ortsbildpragenden Charakters von Horste werden zusammen mit der An-
derung des Bebauungsplanes ortliche Bauvorschriften erlassen.

Die Gestaltungsvorschriften gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW regeln
im Wesentlichen die beschrankte Zulassigkeit von Dachformen,- aufbauten und- ein-
schnitten.

In Anlehnung an die angrenzende Uberwiegende vorhandene Bebauung werden Sat-
tel- und Walmdécher zugelassen.

Fur Dachaufbauten und — einschnitte gelten Mindestabstdnde zur Giebelwand sowie
eine Begrenzung der gesamten Lange, damit die gestalterische Wirksamkeit der
Hauptdachflache erhalten bleibt.

Auf die Vorschriften einheitlicher Fassadenmaterialien und Farben wurde verzichtet.
Um ein ausgewogenes und harmonisches Gesamtbild zu erhalten kdnnen die Ge-
staltungsmerkmale der angrenzenden Bebauung ibernommen werden.

Es sollen somit z. B. verputzte und verklinkerte AuRenfassaden aber auch Holzhau-
ser zugelassen werden.

Doppelhduser sind in Bezug auf die aul3ere Gestaltung, wie Traufhdhe, Dachnei-
gung und Materialien, die von auf3en sichtbar sind, einheitlich zu gestalten.

Die privaten Wege, Zufahrten und Stellplatze sowie die Stellplatze innerhalb der Fla-
che fur den Gemeinbedarf sollen mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt wer-
den, um die Versickerung des anfallenden Regenwassers vor Ort zu ermdglichen.

Das Erscheinungsbild der StralBenrdume im vorhandenen Wohnsiedlungsbereich
wird Uberwiegend durch Heckeneinfriedigungen geprégt. Dieses Gestaltungsmerk-
mal soll auch auf das Neubaugebiet Gbertragen werden. Aus diesem Grunde werden
als Grundstuckseinfriedigungen ausschlief3lich standortgerechte einheimische Laub-
hecken/-gehdlze zugelassen. Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht- oder
Metallstabzaune kénnen innerhalb dieser Anpflanzungen errichtet werden.

Die unterschiedlichen Hohenbeschrankungen erfolgen, um einerseits die Ruheberei-
che der Grundsticke gegen unerwinschte Einsicht durch 2 m hohe Hecken ab-
schirmen zu kénnen, andererseits sollen insbesondere die Gebaudezugange von
der mit Fahrrecht zu belastenden Flache sichtbar bleiben.
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Das an sich nur fur innerstadtische Bereiche typische Element einer festen Einfriedi-
gung in Form einer Mauer oder Wand sowie Holzflechtzaune sollte hier ausge-
schlossen werden.

Lippstadt, den 08.09.2016

Im Auftrag
gez. Stocker
Dipl.-Ing.



