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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

= Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 in Verbindung mit § 1
Abs. 6 BauNVO

Zuléssig sind gemaR Abs. 2

1. Wohngebéude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbefriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemat Abs. 3

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemal §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl

Uberschreitungen der Grundiléchenzahl bis zu 0,35 kénnen zugelassen werden, wenn die
zuléssige Grundfldche im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO nicht um mehr als 50% der fesige-
seizten Grundflachenzahl {iberschritten wird.

= Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
= Trauththe
= Firsthéhe

Die Trauf- und Firsthéhe wird bezogen auf den hochsten Punkt der an das Baugrund-
stiick angrenzenden ErschlieBungsstralie (Fertighdhe im Grenzbereich, Hohenangabe in m).

Der Zufahrtsbereich zwischen Stellplétzen und Garagen muB bis zur &ffentlichen Verkehrsfla-
che mind. 5,00m betragen. Die Breite der Zufahrt je Baugrundstiick darf 5,00m nicht iber-
schreiten.

Dariiber hinaus sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Grundstiickstiefe von 20,00 m
-gemessen ab Strallenbegrenzungslinie- zulassig.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemal §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern.

Innerhalb der umgrenzten Flachen sind mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten und
Regenriickhalteflachen standortgerechte heimische Sirducher, Gehdlze oder Bdume
anzupflanzen.

In der gekennzeichneten 3,00m breiten Fldche an der nérdlichen Grenze des Planbereiches ist eine
Verwallung von 0,30m Héhe bezogen auf die slidlichen Grundstiickshéhen zu errichten, um ein (ber-
flieBen von Niederschlagswasser auf die nérdlich angrenzenden Anliegergrundstiicke zu verhindern.
Die Oberkante der Verwallung darf max. 0,50m héher liegen als die Geldndehthe an der Grenze zu

den nérdlich angrenzenden Grundstiicken.

Wo

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebéude.

VERKEHRSFLACHEN
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flachen fir die Abwasserbeseitigung
(Niederschlagswasser)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaR § 9 Abs. 7
BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze
vorhandene Flurstlicksgrenze
vorhandene Bédume

vorhandene Gebaude

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
BauO NW

1. Dacher
Dem Bestand entsprechend wird im Planbereich als dominierende Dachform das Saiteldach
vorgeschrieben. Die zuldssige Dachneigung liegt zwischen 30° - 45° Die Lange von
Dachgauben und Dacheinschnitien wird in soweit beschréankt als das ein AufreiRen der
Déacher in Richtung eines zusatzlichen Vollgeschosses ausgeschlossen ist.

Dachflachen sind mit Dachpfannen in einer der nachfolgend genannten roten, rotbraunen,
anthraziten bzw. schwarzen RAL-Farbe einzudecken.

Rot Nr. 3009, 3011, 3013, 3016, 3020

Grau/Anthrazit Nr. 7005, 7009-7016, 7022, 7024, 7026, 7037, 7039

Braun Nr. 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014-8017, 8019, 8022

Schwarz Nr. 9005, 8011

Ortsuntypische Bauweisen und Farbtone wie z.B. hellblaue, hellgriine oder hochglénzende
Oberflachen sind ausgeschlossen.

Photovoltaikaniagen, Sonnenkollekioren sowie in das Dach eingelassene Glasflachen sind, soweit
sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfiigen und die vorgeschriebenen
Dachneigungen eingehalten sind, grundsétzlich zulassig.

2. Fassaden

Zur Gestaltung der Gebaudeaulenwande sind Verblend- bzw. Sichtmauerwerk, Putz oder Holz
zulassig. Glanzende, glasierte oder spiegelnde Materialien sind zur Gebdudeaulenwandge-
staltung ausgeschlossen.

3. Doppelhauser

Doppelhduser sind im Bezug auf die duRere Gestaltung, wie Traufhéhe, Dachneigun und
Materialien, die von auRen sichtbar sind, einheitlich zu gestalten.

4. Einfriedungen
Fir die Einfriedung werden ausschlielich standorigerechte, heimische Laubgebize
zugelassen. Zur Sicherung der Grundstiicke sind in Verbindung dieser Hecken franspente
Zaunanlagen aus Maschendraht bzw. Metallstaben zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen im Bereich der Zugange und Zufahrten entlang der Privatrale
wird aus Griinden der Einsehbarkeit und Verkehrssicherheit auf 1,20 m begrenzt. U die
Ruhezonen der Grundstiicke gegen unerwiinschte Einsicht abschirmen zu konnerwird
festgesetzt, dass im sonstigen Grundstiicksbereich Hecken bis zu einer H6he von 0 m
zulassig sind.

Mauern und Holzgeflechtzaune o0.a. sind nicht als Einfriedungen zugelassen.

Standige Standorte fiir Miillbehéalter sind durch Bepflanzung gegeniiber der Einsichtnahmr aus
dem offentlichen Bereich abzuschirmen.

5. Garagen / Carports / Nebenanlagen:

Die Traufhéhe von Garagen, Carports und andere Nebenanlagen darf maximal 3,0 m betgen.
Die Gestaltung dieser Anlagen ist auf das Hauptgebéude abzustimmen.

6. Stellplétze und Zufahrien:

Stellplaize, Zufahrten und sonstige Zuwegungen sind in wasserdurchiéssiger Bausise
herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit breitem Fugenabstand, offenporige &ine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.)

7. Gehdlzbepflanzung

Gehblze mit mehr als 10m Héhe dirfen nur in einem Abstand von mind. 10m zum Dehful®
angepflanzt werden.

HINWEIS

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichiliche Boznfunde,

d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in de

natiirichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen wd/oder

pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Gemeinde als untere Denkmalbehérde unoder
dem LWL-Arch3ologie fiir Westfalen, Auenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57482 Olpe
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstafte mindestens drei Werktage in unar-
andertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),

falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu berge,
auszuwerten und fiir wissenschattliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmer

(§ 16Abs. 4 DSchG NW).

2. Gehélzentnahmen dirfen ausschlieflich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also
in der Zeit vom 30.09. - 01.03. erfolgen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und einem Kartenblatt (Blatt 2). Die Zusammengeho-

rigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.
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PLANUNTERLAGE GEOMETRISCHE FESTLEGUNG BURGERBETEILIGUNG INKRAFTTRETEN
Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen Es wird bescheinigt, dass die Festiegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig Die Beteiligung der Betroffenen an der Bauleitplanung gemaR § 13 BauGB hat_Orim Den Bebauungsplan habe ich gemaf § 10 BauGB aml 4%, 0570414 in der Tageszeitung
des Liegenschaftskatasters und aufgrund érilicher Ergdnzungsmessungen angefertigt. Samt- ist. 2241.204Z «t.vom Q7 02, 2012 Lir 44,02 4§ tatigefunden. “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachuy tritt der Bebauungsplan in
liche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegen- Kraft.
schaftskataster vom heutigen Tage (iberein.
Es wird bescheinigt, dass die Planunteriage den Anforderungen des § 1 der Verordnung Gber
die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) entspricht.
Lippstadt, den 02,04.204¢ -5 . < 72N Fachdienst Lippstadt, den 02.04.2074 Der Biirgermeister Lippstadt, den O2.04 . 2074 Der Biirgermeister Lippstadt, den 02.06.2014% Der Biirgermeister
ey faaty, § Geo Service und Wertermittlung ImAuftrag / Im Auftrag
i LS.
Fi nstieiter Fachbéreichsleiter Fachbereichsleiter o+
STADTEBAULICHE PLANUNG AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DERRATDER STADT LIPPSTADT HAT GEMASS
Fr die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes. Der entwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaR §13 BauGB in der Sitz § 13 in Verbindung mit § 3 Abs.2 BauGB in der Sitzung vom 37, 03, 2044die vorgebrachten
o - vom?}adt 4,02 2o014ie gifchfﬁhmng des Bebauungsplanes beschloisen. o Bedenken und Anregungen gepriift und den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
Fachberei Fachdienst Lippstadt, den 0.2.04. 2074 Der Birgermeister Lippstadt, den 02.04.2014
Stadtentwicklung yhd Bauen Stadtplanung und Umweltschutz Im Aufirag /
-
) — _~ (Bihimeier) < infann) Z Der Birgermeister Schriftfiihrer
Fac eichsleiter Fachdienstleiter F ichsleiter
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