STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 242

STADTTEIL LIPPERODE

ZUM HOF

A. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WR

Zulassig sind gemaf Abs. 2
1. Wohngebaude.

Nicht zuldssig sind

Reines Wohngebiet gemall § 3 BauNVO

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsge-

werbes.

2. Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Beweohner des Gebietes die-
nende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke..

WA

Zulassig sind gemaf Abs. 2
1. Wohngebaude,

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemaf Abs. 3 kdnnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gemall §§ 16 - 21a BauNVO

= Geschossflachenzahl

04 = Grundflachenzahl

Il = Zahlder Vollgeschosse als Hochstgrenze

TH = maximale zuldssige Traufhdhe gemessen von der Oberkante der Stralenflache der
Landwehrstralle im Einmiindungsbereich der Stralle Zum Hof bis zum Schnittpunkt der

AuRenwand mitder Dachhaut.

max.2 WO

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig.

Sofern ein Doppelhaus errichtet wird, ist je Doppelhaus-halfe nur eine Wohneinheit

zulassig.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemaf §§ 22 und 23 BauNVO

(o] = Offene Bauweise

= Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

= Uberbaubare Grundstiicksflache

—_———— = Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

<—= StralRenbegrenzungslinie

<« |— = Strallenverkehrsflache

<—= Strallenbegrenzungslinie

F+R+U = Fuf-, Rad- und Unterhaltungsweg
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FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

= Flachen fur die Abwasserbeseitigung
(Niederschlagswasser)

= Regenrickhaltebecken

GRUNFLACHEN
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

= private Grinflache

ZU BELASTENDE FLACHEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

= Die mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

= Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flur die Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. Inner
halb der so umgrenzten Flachen ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten. Abgan-
gige Baume sind durch Neuanpflanzungen von gro3kronigen Laubbaumen zu ersetzen.

FLACHEN FURVORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZVOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

= Innerhalb der so umgrenzten Flachen sind bei Um-, An- und Neubauten alle Fenster von
Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und von denen Sichtverbin-
dung zur BismarckstralRe besteht, mit Fenstern der Schallschutzklasse Il mit einem
Dammmalf von Rw = 30 dB zu versehen. Dartber hinaus sind bei Schlafraumen schallge-
dammte Dauerliftungen mit einem Dammmal} von Rw = 30 dB einzubauen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaf § 9 Abs. 7
BauGB

= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemaf § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

= Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
Die Flachen sind von jeglicher Bebauung (auch Nebengebaude und genehmigungsfreie
Vorhaben) und Baumpflanzungen freizuhalten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Garagen gemal § 12 BauNVO sind gemal® § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb eines
Abstandes von 5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASS-
NAHMEN ZUM AUSGLEICH VON EIN-

GRIFFEN INNATUR UND LANDSCHAFT
gemall § 9Abs. 1aBauGB
Den schraffierten und mit gekennzeichneten Flachen werden als Ausgleich die

Flachen und MaRnahmen auf den folgenden von der Stadt Lippstadt
bereitgestellten Flachen zugeordnet:

Lage: Gemarkung Lipperode , Flur 4, Flurstticke 1101, 1102, 1127, 1097 tlw.
und 1099 tiw.

Flachengrofle: 4530 m?

Eigentimer: Stadt Lippstadt

Maflnahmen: Umwandlung einer Baumschulflache in eine extensiv genutzte

Grinlandflache und Anpflanzung von 5 Hochstammen.

Von der Zuordnung betroffene Flachen

Den schraffierten und mit gekennzeichneten Flachen werden als Ausgleich die
Flachen und Malnahmen auf den folgenden von der Stadt Lippstadt
bereitgestellten Flachen zugeordnet:

Lage: Gemarkung Lipperode , Flur 5, Flurstick 2
Flachengrole: 1556 m?

Eigentimer: Stadt Lippstadt

MaRnahmen: Umwandlung einer Ackerflache in eine Waldflache.

Von der Zuordnung betroffene Flachen

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1.

Décher

38° - 48° Dachneigung

SD/WD/ZD Satteldach/Walmdach/Zeltdach

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf in der Summe 2/3 der Dach-
ldnge nicht Uberschreiten. Von Dachgraten, Dachkehlen und Gesimsen haben
Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Einfriedigungen der Grundsticke und Vorgartengestaltung
Es sind ausschlieBlich folgende Grundstlickseinfriedigungen zulassig:

Zu den offentlichen Verkehrsflachen:
Hecken, Metall- und Holzzaune bis zu einer Hohe von 0,80 m.

Im sonstigen Grundstticksbereich:
Hecken bis zu einer H6he von 2.00 m
ebenfalls sind zulassig: Metallstab- und Holzzaune bis zu einer Héhe von 2,00 m,
wenn diese ortsublich begriint werden.

Im festgesetztem Wohngebiet (WR + WA) entlang des Stichweges abzweigend von
der Strafle Zum Hof sind die Vorgarten ausschlie3lich gartnerisch anzulegen.

HINWEISE

. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archaologie - Landesmuseum und
Amt fir Bodendenkmalpflege-, Europaplatz 1, 44623 Herne unverzlglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

. Bei Bodeneingriffen kdnnen Béden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage

treten. Sollte der Verdacht auf Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch oder
Verfarbung der naturlichen Bodenbeschaffenheit - bestehen, ist unverziglich das
Umweltamt des Kreises Soest in Kenntnis zu setzen.

. Die Teile des Bebauungsplanes Nr. 123 Lipperode Bruchgéarten vom 28. 05. 1991, die

innerhalb des Planbereiches liegen, werden mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes
aufgehoben.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und einem Kartenblatt (Blatt 2). Die
Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt, den 20.07.2004 Der Burgermeister

Im Auftrag

L.S.

gez. Burghardt

(Burghardt)
Fachbereichsleiter
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BLATTEINTEILUNG
Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt
Gemarkung Lipperode, Flur 6

hhargareiances C . 2 .0

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M.:1:10000

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterla-
gen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefer-
tigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit
dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verordnung
uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) ent-
spricht.

Lippstadt, den 14.05.2004 Fachdienst Vermessung

gez. Kwast
(Kwast)
Fachdienstleiter

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gema § 2 Abs. 1 BauGB in
der Sitzung vom 16.10.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss ist am 26.11.2003 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntge-
machtworden.

Lippstadt, den 14.05.2004 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begriundung vom 13.05.2004 hat in der Zeit vom 24.05.2004 bis
25.06.2004 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemaf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 15.05.2004 in der
Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Der Burgermeister
ImAuftrag

Lippstadt, den 26.06.2004

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Ort, wo der Bebauungsplan mit der Be-
grundung eingesehen werden kann, istgemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 16.10.2004 in der Ta-

geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 18.10.2004

Der Burgermeister

gez. Schwade

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Fachbereich Fachdienst Planung

Planen und Umwelt

gez. Wollesen
(Wollesen)
Fachdienstleiter

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat am / vom
04.12.2003 stattgefunden.

Die Einladung zur Burgerbeteiligung istam 26.11.2003 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6f-
fentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 14.05.2004 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutigist.

Der Burgermeister

Lippstadt, den 14.05.2004 R
" Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Sitzung vom 13.05.2004 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit seiner Be-
grindung beschlossen.

Lippstadt, den 14.05.2004 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§7i.V.m.§41Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz
2000 (GV NWNr.16),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- (in der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI.1S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI.1S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

In der Sitzung am 19.07.2004 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 20.07.2004

gez. Kowollik
SchriftfUhrer

gez. Schwade
Der Burgermeister
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