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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Zulassig sind gemaf Abs. 2

1. Wohngeb&aude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemafl Abs. 3

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemalf §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
maximale zulassige Traufhéhe

gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemald §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache

= Baugrenze
2Wo = Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuléssig.
ZULASSIGKEIT VON GARAGEN UND
STELLPLATZEN
geman § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen und Stellplatze sind, soweit sie nicht besonders im Plan zugelassen sind, nur
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Ausnahmeweise kann zugelassen werden, dass sie bis zu 1,5 m die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen Uberschreiten.
Der Zufahrtsbereich zwischen Stellplatzen und Garagen mul} bis zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache mind. 5,0 m betragen.
VERKEHRSFLACHEN
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
= Strallenbegrenzungslinie
< = Strallenverkehrsflache
= StralRenbegrenzungslinie
F +R = FuR- und Radweg

Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

unterirdisch

GRUNFLACHEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Spielplatz

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FURMASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ,ZURPFLEGEUND ZURENTWICKLUNG
VONNATURUNDLANDSCHAFT

gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A| Anlage einer Obstwiese

Anlage einer Obstwiese unter Verwendung hochstammiger heimischer bzw.
ortsblicher Obstbaumsorten geman Pflanzenliste.

Pflanzabstéande ca. 8 - 15 m

Rasenansaat mit Saatgut-Mischung Extensivrasen

B| Anlage eines Regenriickhaltebeckens

Anlage eines naturnahen Regenrickhaltebeckens

Ansiedlung von Stauden mittels punktueller Initialpflanzungen
Rasenansaat mit Saatgut-Mischung Extensivrasen

Anpflanzung von 9 standortgerechten heimischen Laubgehdlzen

C [ Anlage einer Hecke

Anlage einer dreireihigen Hecke unter Verwendung von standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen

Pflanzenliste
folgende Pflanzen werden empfohlen:

Obstgeholze

Apfel

Burener Zitronenapfel,Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel,

Roter Boskoop, Rote Sternrenette, Winterrambur

Birne

Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Grafin von Paris, Gute Luise
SuRkirsche

Grolde Prinzessin, GrolRe schwarze Knorpel, Schneiders spate Knorpel
Pflaume

Hauszwetsche, Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume

Laubgeholze
Stieleiche, Sandbirke, Moorbirke, Eberesche, Zitterpappel, Roterle, Faulbaum,
Brombeeren, Hasel, Schneeball

Stauden
Blutweiderich, Gelbe Schwertlilie, Sumpfdotterblume, Sumpfvergissmeinnicht,
Trollblume
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FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zu erhaltende Baume

ZU BELASTENDE FLACHEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 7
BauGB

Flachen fur Garagen und Stellplatze

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze
vorgeschlagene Flursticksgrenze
vorhandene Gebaude

vorhandene Baume

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Dacher
Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf in der Summe 2/3 der
Dachlange nicht iberschreiten. Von Dachgraten, Dachkehlen und Gesimsen haben
Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

2. Stellplatze / Zufahrten, Feuerwehrumfahrten
Stellplatze, Zufahrten und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchldssigen Mate-
rialien auszufillen. (Z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Pflaster mit breitem Fugenabstand ).

3. Einfriedigung der Grundstiicke
Es sind ausschlieBlich folgende Grundstlickseinfriedigungen zulassig:

Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen:
Hecken, Mauern, Metall- und Holzzaune bis zu einer Hohe von 0,90 m.

Zu den Kompensationsflachen:
Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m.

Im sonstigen Grundstiicksbereich:
Hecken bis zu einer H6he von 2,00 m

Ebenfalls sind zulassig: Metallstab- und Holzzaune bis zu einer H6he von 2,00 m, wenn
diese ortsublich begriint werden.

D.

HINWEIS

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehoérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archaologie - Landesmuseum und
Amt fir Bodendenkmalpflege-, Europaplatz 1, 44623 Herne unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bdden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage

treten. Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch
oder Verfarbung der natlrlichen Bodenbeschaffenheit - bestehen, ist unverziglich das
Umweltamt des Kreises Soest in Kenntnis zu setzen.

3. Fuhrung von Leitungen mit Schutzstreifen

Die dargestellte Leitungstrasse ist durch die Eintragung einer beschrankt personlichen
Dienstbarkeit (Wasserleitungsrecht) zugunsten des Wasserverbandes Aabachtalsperre
im Grundbuch gesichert und bedingt ein grundsatzliches Bauverbot innerhalb des
gekennzeichneten Schutzstreifens.

Innerhalb dieses Streifens dirfen fir die Dauer des Bestehens der Wasserleitung keine
Bauwerke errichtet werden. Aullerdem dirfen keine sonstigen Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit der Wasserleitung
gefahrden. Hierzu z&hlen auch Abgrabungen, wesentliche Aufschittungen sowie das
Anpflanzen von tiefwurzelnden oder grofRwiichsigen Baumen und geschlossenen
Hecken.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und einem Kartenblatt (Blatt 2). Die

Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt, den 20.07.2004

L.S.

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Burghardt

(Burghardt)

Fachbereichsleiter
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AUSZUGAUS DEM FLACHE_NNUTZUNGSPLAN
IN DER FASSUNG DER 86. ANDERUNG
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PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterla-
gen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefer-
tigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit
dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verordnung
uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) ent-
spricht.

Lippstadt, den 20.07.2004 Fachdienst Vermessung

gez. Kwast
(Kwast)
Fachdienstleiter

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gema § 2 Abs. 1 BauGB in
der Sitzung vom 16.10.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss ist am 26.11.2003 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntge-
machtworden.

Lippstadt, den 20.07.2004 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begrundung vom 13.05.2004 hat in der Zeit vom 25.05.2004 bis
25.06.2004 offentlich ausgelegen.

Ortund Dauer der Auslegung sind gemal} § 3Abs. 2 Satz2 BauGB am 17.05.2004 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Der Burgermeister
ImAuftrag

Lippstadt, den 20.07.2004

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Ort, wo der Bebauungsplan mit der Be-
grundung eingesehen werden kann, istgemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 16.10.2004 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 18.10.2004 Der Burgermeister

gez. Schwade

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Fachbereich Fachdienst Planung
Planen und Umwelt

gez. Burghardt gez. Wollesen
(Burghardt) (Wollesen)
Fachbereichsleiter Fachdienstleiter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemal® § 3 Abs. 1 BauGB hat am
04.12.2004 stattgefunden.

Die Einladung zur Burgerbeteiligung istam 26.11.2003 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6f-
fentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 20.07.2004 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutigist.

Der Burgermeister

Lippstadt, den 20.07.2004 R
" Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Sitzung vom 13.05.2004 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit seiner Be-
grindung beschlossen.

Lippstadt, den 20.07.2004 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

DER RAT DERSTADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§7i.V.m.§41Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz
2000 (GV NWNr.16),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- (in der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. I'S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI.1S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

In der Sitzung am 19.07.2004 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 20.07.2004

gez. Schwade gez. Kowollik
Der Burgermeister Schriftfihrer
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