BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 122 b
Lipperode, Dunkler Weg 'West'

1. Bauleitplanung

1.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt aus dem Jahre 1980
stellt im Bereich der Stral3en Lindenweg und LandwehrstraRe 'Wohnbauflachen' und
sudostlich angrenzend 'Flachen fir die Landwirtschaft' dar.
Um die stadtebauliche Zielsetzung fur den Planbereich verwirklichen zu kénnen, hat
der Rat der Stadt Lippstadt 1995 den Beschluss gefasst, den Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan zu andern.

Die Anderung stellt nun die 'Flache fiir die Landwirtschaft' westlich der StralRe Dunk-
ler Weg als 'Wohnbauflache' dar.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat fiir diese 69. Flachennutzungsplananderung den
Anpassungsvermerk erteilt.

1.2 Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan fur den Planbereich oder einen Teil hiervon besteht nicht.

2. Ausgangssituation und Planungsziel

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch die Gberwiegend zweigeschossi-
ge massive Wohnbebauung im westlichen und die Randbebauung im norddstlichen
Planbereich gepragt. In der Planbereichsmitte, von der Bebauung umgeben, befindet
sich eine ca. 1 ha grol3e landwirtschaftlich genutzte Flache, die aufgrund ihrer Insel-
lage, des Zuschnittes und ihrer erschwerten Zuganglichkeit innerhalb des Wohnge-
bietes aus landwirtschaftlicher Sicht nicht mehr 6konomisch genutzt werden kann.

Da im Stadtteil Lipperode nur ein kleiner Bestand an Bauflachen vorhanden ist, der in
der Regel jedoch kurzfristig auf dem Markt nicht verfligbar ist, ist dieser Ortsteil ei-
nem Siedlungsdruck ausgesetzt. Aufgrund der Nachfrage nach Bauland und dem
Ziel der Stadtteilentwicklungsplanung, vorrangig innerhalb des Ortsteils Baulticken zu
schlielBen bzw. Bauflachen zu arrondieren, ist beabsichtigt, die noch landwirtschaft-
lich genutzte Restflache westlich des Dunklen Weges einer Wohnbebauung zuzufih-
ren.

Das Bebauungskonzept sieht daher vor, entsprechend der benachbarten Randbe-
bauung des Dunklen Weges und der Landwehrstral3e eine Bebauung mit freistehen-
den Einfamilienhdusern zu ermdéglichen.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur die vorhandene Bebauung inner-
halb des Planbereiches Uberbaubare Grundsticksflachen festzusetzen, die eine
stadtebaulich geordnete Erweiterungen der Gebaude zulassen.



3. Art und Mald der baulichen Nutzung
3.1 Art der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt einschlieBlich
der beabsichtigten Anderung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Wohnbau-
flachen' dar.

Aufgrund dieser Darstellung, der vorhandenen Nutzung und der sidlich gelegenen
Storquellen (Verkehr, Gewerbegebiet), die sich negativ auf die Wohnsituation aus-
wirken, wurden die Bauflachen als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt.

Mit Ricksicht auf die bestehende Nutzung und die begrenzte Flache fir den ruhen-
den Verkehr wurden fur diesen Bereich weniger vertragliche Nutzungsarten aus dem
Zulassigkeitskatalog der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgeschlossen. Aus-
geschlossen wurden die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO, da diese
zusatzlich zu den hier vorhandenen Nutzungen méglicherweise zu einem erhdhten
Verkehrsaufkommen, zu einer zusatzlichen Larmbelastung und einem Parkdruck im
mittleren Planbereich fihren wirden.

Da fur Beherbergungsgewerbe, nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen der
Verwaltung geeignetere Standorte im Stadtbereich zur Verfigung stehen und Tank-
stellen in der Regel an Hauptverkehrsstrafl3en ihren Standort finden sollen, soll hier
auf die ausnahmsweise Zulassung dieser Nutzung verzichtet werden. Ebenfalls aus-
geschlossen wurde die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben, da diese Nutzungsart -
in der Regel sehr flachen- und teils verkehrsintensiv - innerhalb des Planbereiches
nicht die nétigen Standortvoraussetzungen findet.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Entlang der Landwehrstraf3e und der Stral3en Lindenweg und Dunkler Weg sind ein-
und zweigeschossige Gebaude vorhanden. Entsprechend dieser Vorgabe wurde ei-
ne zweigeschossige Bebauung als Hochstgrenze fir die Randbebauung festgesetzt,
die aus 6konomischen Grinden neben der Einzel- auch die Doppelhausbebauung
zulasst.

Im Bereich der Stral3e Rischenkamp wurde dem Bestand entsprechend die zweige-
schossige Bauweise (zwingend) festgesetzt, die ebenfalls eine Einzel- und Doppel-
hausbebauung zulasst.

Bei der Randbebauung des Dunklen Weges handelt es sich Gberwiegend um selbst-
genutzte eingeschossige Einfamilienhduser auf grof3ziigigen Grundstticken.

Der Bebauungsplan Nr. 122 b zielt darauf ab, im mittleren Planbereich auf kleineren
Grundstiicken ein Baugebiet &hnlicher Pragung entstehen zu lassen. Aus diesem
Grund trifft der Bebauungsplan die Festsetzungen, dass im Bereich der Planstral3e
nur eingeschossige Einzel- und Doppelhauser mit max. 2 Wohnungen zulassig sind.
Diese Festsetzungen schlief3en eine stadtebaulich nicht gewollte Verdichtung mit der
Folge eines hoheren Verkehrsaufkommens und gré3erer Stellplatzflachen im priva-
ten und offentlichen Bereich aus.

Als weiteres Mal3 fir die bauliche Nutzung fur die noch nicht bebauten Flachen im
Bereich der Planstral3e wurde gem. BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt. Dieser Wert, der nicht die maximale Ausnutzung der Grundstiicke zu-



lasst (WA-Gebiet max. 0,4), unterstitzt ebenfalls die Zielsetzung, den Blockinnenbe-
reich einer lockeren Bebauung zuzufiihren. Der reduzierte Versiegelungsgrad der
Freiflachen dient ebenfalls der Sicherung eines positiven Kleinklimas im Umfeld der
Gebéaude.

Fur die bereits bebauten Bereiche wurde aufgrund der in Teilbereichen vorhandenen
Dichte die Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, um dem Bestand Rechnung zu tra-
gen und ihn planungsrechtlich zu sichern.

Fur den Blockinnenbereich wurde eine maximale Traufhdhe festgesetzt. Diese soll
u.a. die Ausbildung hoher Sockelgeschosse und Drempel verhindern, die einer stad-
tebaulich angestrebten Harmonisierung mit den benachbarten Baukérpern am 'Dunk-
len Weg' entgegenstehen wiurde.

4. VerkehrserschlieBung

4.1 AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist tber die Lippestralle (L 822), die Landwehrstral3e sowie tber die
StralR3en 'Dunkler Weg' und 'Lindenweg' ausreichend an das regionale und tberregi-
onale Stral3ennetz angeschlossen.

4.2 Innere ErschlieBung

Die bestehenden Gebaude im westlichen Planbereich werden von der Landwehr-
stralRe ausgehend Uber die StichstralRe Rlischenkamp erschlossen.

Der mittlere Planbereich wird ebenfalls von einer Stichstral3e (Planstraf3e) erschlos-
sen, die im Sudwesten an die StraRe 'Dunkler Weg' anbindet. Um die ful3laufige
Durchlassigkeit dieses neuen Wohnbereiches zu gewahrleisten, soll die Planstral3e
im Norden durch einen FuRweg an die Landwehrstral3e angebunden werden.

An der suddstlichen Planbereichsgrenze zu den gewerblichen Bauflachen der Firma
Kohler GmbH wurde ein 'Bereich ohne Ein- und Ausfahrt' festgesetzt. Diese Mal3-
nahme gewahrleistet den Ausschluss wohngebietsfremder Verkehre tber die Plan-
stral3e zu den gewerblich genutzten Flachen.

4.3 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist tiber die Lippestral3e an das regionale Busliniennetz angeschlos-
sen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Elektrizitat und Wasser erfolgt durch die
Stadtwerke Lippstadt.

Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldschdruck tber das 6ffentliche Netz wird
durch die Stadtwerke Lippstadt sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalnetz eingeleitet und dem Lippero-
der Klarwerk zugefuhrt. Die Anlage wird zu einem spéateren Zeitpunkt an das zentrale
Klarwerk Lippstadt angeschlossen.



Wenn auch zur Zeit die einzuhaltenden Uberwachungswerte nach der Allgemeinen
Abwasserverwaltungsvorschrift nicht durchgehend einzuhalten sind, so ist durch die
ca. 12 moglichen Baumal3nahmen innerhalb des Planbereiches keine unvertragliche
Mehrbelastung der Klaranlage Lipperode gegeben.

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird in das vorhandene Re-
genwasserkanalnetz eingeleitet und Uber Vorfluter der Goselake zugefthrt.

Um die Vorfluter nicht weiter durch das anfallende Niederschlagswasser zu belasten,
wird im Sinne des 8§ 51 a LWG - wie auch aus 6kologischen Grinden - bei den noch
ausstehenden Baumal3nahmen entsprechend der Entwasserungssatzung der Stadt
Lippstadt eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken
gefordert.

Ebenfalls wird aus den v.g. Grinden festgesetzt, dal3 Stellplatzflachen und Zufahrten
zu Stellplatzen und Garagen nur aus wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen
sind.

Das Niederschlagswasser von den noch zu erstellenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
wird zur dezentralen Versickerung in Stral3enseitenmulden eingeleitet.

Die Versickerungsmaoglichkeit von Oberflachenwasser ist im Ortsteil Lipperode gene-
rell durch den hier vorhandenen Sandboden gegeben.

Der Grundwasserabstand zur Gelandeoberflache innerhalb des Planbereiches liegt
bei ca. 1,60 m, so dal3 eine Bodenschicht von ca. 1,00 m zur Filterung des eingeleite-
ten Regenwassers zur Verfligung steht.

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der nach § 4 Abs. 1 AbfBG genehmigten Anlage.

6. Umweltschutz

6.1 Einwirkungen durch Verkehr

Sudlich des Plangebietes verlauft die Lippestra3e (L 822), von der aufgrund ihrer
vorhandenen als auch zu erwarteten Verkehrsbelastung Immissionen auf die vor-
handenen und geplanten Wohnbauflachen einwirken.

Diese Emissionen wurden auf der Grundlage des Generalverkehrsplanes (GEP) der
Stadt Lippstadt - in seiner Uberarbeiteten Fassung von 1988 - mit der prognostizier-
ten Belastung fur das Jahr 2000 Uberschlaglich ermittelt. Ausgehend von diesen
Eckdaten ergaben sich nach der DIN 18005, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, Mittelungs-
pegel, die die schalltechnischen Orientierungswerte flr das vorhandene und geplan-
te 'Allgemeine Wohngebiet' (55 dB(A)/45 dB(A) Tag- /Nachtwert) bei freier
Schallausbreitung nicht Uberschritten. Bertcksichtigt wurde hierbei nicht die Ab-
schirmung der Emissionen durch die dem WA-Gebiet vorgelagerte geschlossene
Bebauung, die zu einer weiteren Senkung des Mittelungspegels fuhrt.

Die Festsetzung aktiver und passiver LarmschutzmalRnahmen ist daher flr die vor-
handene und geplante Wohnbebauung nicht erforderlich.

6.2 Einwirkungen durch Gewerbelarm

Die vorhandene und geplante Wohnbebauung ist heute durch den metallverarbeiten-
den Betrieb Kohler GmbH vorbelastet. Dieser Betrieb geniel3t Bestandsschutz und



wurde im sudlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 122 a planungsrechtlich gesi-
chert. Aufgrund seiner Betriebsweise und -grofRe sowie baulicher Schutzvorkehrun-
gen halt er die Immissionswerte fir die umliegende Nutzung It. Gutachten des TUV
von 1978 ein bzw. Uberschreitet sie geringfugig.

Um einerseits den Betrieb in Zukunft nicht zu stark einzuschrénken, andererseits a-
ber unzumutbare Larmbelastungen gegenuber der umliegenden, wenn auch vorbe-
lasteten Bebauung, auszuschliel3en, wurden u.a. im Hinblick auf die im Bebauungs-
plan Nr. 122 b vorgesehenen Wohnbauflachen 'Zaunwerte' an der nordlichen Planbe-
reichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 122 a festgesetzt. Diese Festsetzung soll
gewabhrleisten, dal’3 die vom Betrieb ausgehenden Schallemissionen die Grenzwerte
fur MI- und WA-Gebiete gem. DIN 18005 'Schallschutz im Stadtebau' nicht Uber-
schreiten. Die Zaunwerte betragen bei der westlichen Planbereichsgrenze fur ge-
werbliche Anlagen im MI-Gebiet 60/45 dB(A) (Tag- /Nachtwert) und bei der 6stlichen
Planbereichsgrenze 55/44 dB(A) (Tag-/Nachtwert). Die Messungen und MelRauswer-
tungen haben nach der TA-Larm zu erfolgen.

7. Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsbeurteilung

Der Uberwiegende Planbereich ist vollstandig bebaut.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich flr den bebauten Bereich
weitestgehend am Bestand sowie an Vorhaben, die nach § 34 BauGB sind. Aufgrund
der Grundstickszuschnitte sowie einer GRZ von 0,4 - dieser Wert ist in vielen Berei-
chen schon ausgeschopft - sind hier nur noch begrenzte Gebaudeerweiterungen
uber den Bestand hinaus méglich. Die Uberplanung des Bestandes stellt daher kei-
nen qualitativ weitergehenden Eingriff dar, der eine Entscheidung nach § 8a Abs. 1
BNatSchG. notwendig macht.

Im mittleren Planbereich wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
ca. 0,8 ha grol3e Flache, bei der es sich tUberwiegend um Weideland handelt, fr
Verkehrs-, Griin- und Wohnbauflachen in Anspruch genommen. Gem. 8§ 8a Abs. 1
BNatSchG finden durch die geplanten BaumalRnahmen Eingriffe in Natur und Land-
schaft statt, die auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und zu kompensieren
sind.

Der Kompensationsbedarf fir den Arten- und Biotopschutz (Anlage zur Begriindung)
wurde nach dem standardisierten Bewertungsverfahren des Landes NW ermittelt.
Aufgrund der Festsetzungen ergibt sich bei der Umsetzung der Planungsabsichten
innerhalb des Planbereiches folgende Bilanzierung von Eingriffs- und Ausgleichs-
mafinahmen:

Bestand = 77 493 Wertepunkte
Planung =47 307 Wertepunkte
Kompensationsdefizit = 30 186 Wertepunkte

Der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des durch den
Bestand eingeschréankten Planbereiches nicht vollstandig kompensiert werden.

Zur Minimierung des Eingriffs bzw. zum Ausgleich sind u.a. folgende Festsetzungen
und MalRnahmen aul3erhalb des Bestandes vorgesehen:



a) Die geplanten offentlichen Erschlielungsflachen wurden unter Berucksichtigung
der Verkehrssicherheit und den Belangen des ruhenden Verkehrs auf ein Mini-
malmalfl reduziert.

Die Flachen sollen in wasserdurchlassigen Materialien ausgefihrt werden.

b) Die Versiegelung der privaten Grundsticksflachen in dem noch zu bebauenden
Teilbereich wird durch die Festsetzung der GRZ von max. 0,3 (zul. im WA-Gebiet
0,4) auf eine in vergleichbaren landlichen Situationen erreichte Grundstticksaus-
nutzung begrenzt.

c) Die privaten Grundstticke sind zu den geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen hin
nur mit laubabwerfenden Hecken (z.B. Hainbuche, Liguster) aus einheimischen
standortgerechten Gehdlzen einzufriedigen.

d) Stellplatze und Zufahrten sowie sonstige Zuwegungen auf den Grundstiicken sind
in wasserdurchlassigen Materialien auszufthren.

e) Als Eingrinung zum Gewerbegebiet wurde stidlich der Planstral3e eine 2reihige
Hecke aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen festgesetzt.

f) Innerhalb der offentlichen Griinflachen wurde die Anpflanzung von standortge-
rechten Einzelbdumen festgesetzt.

Aufgrund der Kleinteiligkeit der geplanten Baugrundstiicke und begrenzten Flachen
wurde zugunsten der individuellen Gestaltung der Aul3enanlagen von weiteren Reg-
lementierungen und Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Planbereiches abge-
sehen.

Die Kompensation von 30186 Wertepunkten erfolgt auf3erhalb des Planbereiches auf
dem Grundstick Gemarkung Lippstadt, Flur 34, Flursttick 89 (s. Anlage).

1. MaBnahme
Extensivierung der vorhandenen Griunflache

Die v.g. Grunlandflache mit einer FlachengrofRe von ca. 11.800 gm liegt Ostlich der
Gleisanlage 'An der Rhedaer Bahn' in der Lippeaue und wird als Weideflache ge-
nutzt. Das Lippeauenprogramm Abschnitt I: Lippstadt-Lippborg stuft dieses Grtinland
als Trespen-Wassergreiskrautwiese (Senecioni-Brometum Racemosi, Subass. von
Bromus Hordeaceus) ein.

Das Entwicklungsziel sieht fur diesen Teilraum unter Punkt 12.2.5 der Ziel- und Mal3-
nahmenkarte Entwicklung des Intensivgriinlandes zu Extensivgrinland vor. Dieses
Ziel fuhrt zu einer Verbesserung des Lebensraumes fur Flora und Fauna.

Durch die Nutzungseinschrdnkungen wird der Boden ausgemagert und fir eine spe-
zialisierte, artenreiche, krautige Vegetation ein Lebensraum geschaffen. Durch Auf-
hebung der Biozidanwendung wird die Fauna geférdert. Durch Aufhebung bzw. Ein-
schrankung der Dingung gelangen weniger Nahstoffe in die Lippe.

Fur den gekennzeichneten Bereich wurden Nutzungsvertrage abgeschlossen, die
eine extensive Wiesennutzung mit folgenden Nutzungseinschrankungen sichern:



Extensivwiese:

15.03. - 15.06. (ganzjahrig) Keine maschinelle Bearbeitung.
Keine Biozidanwendung, kein Pflegeumbruch, kei-
ne Nachsaat, keine Beweidung.
1. Mahd ab 15.06., 2 Mahd ab 15.09.
In den ersten 4 Jahren keine Dungung und Kal-
kung, danach ist eine Dingung bis 10 t Stallmist/ha
in mindestens 2 Gaben mdglich, keine Gille und
Kalkung.

2. Malinahme

Schaffung eines Réhrichtbereiches

Die Griunlandflache grenzt an einen pflanzensoziologischen, wertvollen Feuchtwie-
senbereich mit R6hrichtbestand. Auf dieser Flache ist fast flachendeckend die Was-
serfeder (Rote Liste Art)

zu finden.

Getrennt werden diese zwei Flachen durch einen Graben (Gemarkung Lippstadt, Flur
34, Flurstick 91).

Durch eine Grabenaufweitung in einer Breite von ca. 2 - 3 m auf der gesamten
Grundstuckslange (ca. 70 m) kann sich der Rohrichtbestand erweitern. Mit der Bil-
dung von einigen Tiefenzonen sind die Voraussetzungen zur Ansiedlung von Amphi-
bien geschaffen.

Die Bilanzierung stellt sich wie folgt dar:

Bestand:

Weideflache 11.800 gm x Wertpunkte 4 =47.200 Wertp.

Planung:

Wassergreiskrautwiese 11.500 gm x Wertpunkte 7 = 80.500 Wertp.

Grabenaufweitung 300 gm x Wertpunkte 7 = 2.100 Wertp.

Ergebnis: (Planung) 82.600 Wertp.
(Bestand) - 7.200 Wertp.
Gewinn 35.400 Wertp.

Aus landschaftsfachlicher Sicht ergibt sich durch diese ErsatzmalRnahme eine positi-
ve Bilanzierung. Zur Sicherung der Flachen und Malinahmen wurde eine vertragliche
Regelung mit dem Eigentimer getroffen. Die Umsetzung der Planung soll zeitgleich
mit der Umsetzung der baulichen Inanspruchnahme der Eingriffsflachen erfolgen.

8. Ergebnis der Biirgerbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger gem. 8 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen zur
Planung des Bebauungsplanes Nr. 122 am 21.02.1985 und wurde als intensive Bir-
gerbeteiligung durchgefuhrt.



Durch die spéatere Aufteilung des Bebauungsplanes Nr. 122 in die Bebauungsplane
Nr. 122 a und 122 b ergaben sich beztiglich der Planungsinhalte fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 122 b keine Anderung zum vorangegangenen Biirgerge-
sprach. Als Ergebnis der Anhérung ist festzuhalten, dass seitens der Birger die Pla-
nungsabsichten grundsatzlich begrif3t wurden.

Es wurde jedoch seitens der Beteiligten daftr pladiert, den inneren noch zu bebau-
enden Planbereich mit einer Stichstral3e an den 'Dunklen Weg' anzubinden.

Weitere zur Planung vorgebrachte Anregungen und Bedenken wurden ebenfalls fast
ausnahmslos bei der Planung berucksichtigt.

9. Flachenbilanz

Flachenart ca. m? ca. %
Wohnbauflachen (WA)  29.020 m? 91
Offentl. Verkehrsflachen  2.980 m2 9

32.000 m? 100
geplante Wohneinheiten: ca. 20

10. Uberschlagliche Kostenermittlung

a) HaupterschlieBungsstraf3e (Planstral3e)

einschl. des Verbindungsweges zur

Landwehrstral3e 300.000 DM
b) Schmutzwasserkanal 70.000 DM

11. Bodenordnung

Zur Sicherung der Planung ist ein Umlegungsverfahren nach § 45 ff. BauGB erforder-
lich.

12. Denkmalpflege

Nach dem heutigen Kenntnisstand werden sowohl im Planbereich wie auch in den
angrenzenden Gebieten keine denkmalpflegerischen Belange beruhrt.

13. Gestaltungsvorschriften

Fur den Planbereich wurden Gestaltungsvorschriften gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit 8 86 Abs. 4 BauO NW festgesetzt. Diese Vorschriften sind inhaltlich so
gefasst, dass eine gewisse gestalterische und stadtebauliche Homogenitat dieses
landlich gepragten Siedlungsbereiches gewahrt bleibt.

Da der uberwiegende Bereich bebaut ist, beziehen sich die Festsetzungen im we-
sentlichen auf den Dachbereich, der hier noch die gro3ten gestalterischen Potentiale
durch Um- und Ausbauten birgt.

Die Gestaltung der Dachformen-, -neigungen, -aufbauten und Einschnitte sowie der
Hauptfirstrichtungen wurde eingegrenzt. Auf die Vorschrift einheitlicher Fassadenma-



terialien wurde dagegen verzichtet, da die Gestaltungsvielfalt der vorhandenen Ge-
baude eine Eingrenzung der Materialwahl nicht erfordert.

Die vorgeschriebenen Einfriedigungen der Grundsticke im Vorgartenbereich durch
Hecken sollen den landlichen Charakter dieses Siedlungsbereiches unterstitzen.
Diese Festsetzung bezieht sich jedoch nur auf den Bereich der Planstral3e und der
Stral3e Dunkler Weg, da die Einfriedigungen im tbrigen Bestand bereits individuell
gestaltet wurden.

Um die Versickerung des anfallenden Regenwassers vor Ort zu ermdglichen, wurde
festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und sonstige Zuwegungen auf den privaten
Grundsticken nur mit wasserdurchlassigen Materialien auszufuhren sind.

Die einzelnen Festsetzungen hierzu sind im Titelblatt des Bebauungsplanes Nr. 122
b Lipperode, Dunkler Weg 'West' aufgefihrt.

Lippstadt, den 13. Marz 1997

(Dr. Hagemann) (Fiedler)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



