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1.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch eine Bautiefe oberhalb der Strafle

Am Fluffigraben,

im Osten entlang der Planbereichsgrenze des Bebauungs-

planes Nr. 8,

im Siden durch eine Bautiefe oberhalb der BruchstrafBe

entlang den Flurstiicken 169 bis 172 und 175,

im Westen entlang der westlichen Seite der Flurstiicke

168 und 169.

Grund der Anderung

Von den Grundstiickseigentiimern im Ostlichen Teil des Bebauungs-
planes Nr. 8 in Lipperode wurde angeregt, den Bebauungsplan
aus folgendem Grund zu andern? Durch die iibertiefen Grund-
sticke zwischen der ehemaligen August-Wibbelt-Strafie (jetzt
Am FluBgraben)und der BruchstraBe soll durch entsprechende
MafRnahmen eine weitere Bebauungsmoglichkeit erreicht werden.
AuBerdem wurde von den Eigentiimern gewiinscht, daB fir den
gesamten Anderungsbereich die festgesetztie zwingend zweige-
schossige Bebauung zugunsten einer eingeschossigen Bebauung
geandert wird.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die gewiinschten

Anderungen keine Bedenken.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt
vom 10.05.1980 stellt im Knderungsbereich Wohnbauflédchen
dar. Die 2. Knderung des Bebauungsplanes wurde hieraus

entwickelt.



4., Erliduterung der Anderungen

a) Festsetzungen fiir die baulichen und sonstigen Nutzungen,

Gestaltungsvorschriften

Die Art der baulichen Nutzung entspricht der Ausweisung

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8. Der Anderungs—
bereich ist als allgemeines Wohngebiet WA ausgewiesen.

Flir das MaB der baulichen Nutzung ist aufgrund der Anderungs—
winsche die zwingend zweigeschossige Bebauung auf eine ein-
geschossige Bebauung festgesetzt. Dadurch ergibt sich ein

anderer Wert nach BauNVO fiur die GeschoBflachenzahl.

Um geniigend Freiraum fir die individuelle Gestaltung der
Baukorper zu erreichen, wurde die offene Bauweise und als
Umgrenzung der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen Baugrenzen

festgesetzt.

Die Festlegung der Firstrichtung orientiert sich am rechts-
krdaftigen Bebauungsplan. Die Ddcher sind als Satteldidcher

mit einer Neigung von 25 - 35 ° auszubilden.

Die Gestaltungsvorschriften wurden von dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ibernommen, um somit den einheitlichen

Charakter des gesamten Siedlungsgebietes zu erhalten.

Vorgesehen ist filir Dachaufbauten, daB sie die Ldnge von

1/3 der dazugehorigen Traufenlinie nicht iiberschreiten.
Die Drempelhohe ist auf 0,50 m beschrankt.

Die Einfriedigungen zwischen Baugrenze und StraBenbegren-
zungslinie solI™die Bepflanzungshohe 0,50 m nicht iber-

schreiten.

Genehmigungs- und anzeigepflichtige Einfriedigungen entlang
den seitlichen Grundstiicksgrenzen diirfen nicht aus Mauer-
werk bestehen. Ausnahmen hiervon sind Sockel, die nicht

hoher als 0,25 m iber das Geldnde ragen.



b) Verkehrsflachen

Um eine weitere Bebauung der Grundstiicke gegeniiber dem
Bebauungsplan zu ermdglichen, ist es notwendig, die
StraBenfihrung zu andern. Die Strafie Am Flufigraben soll
an ihrem ostlichen Endpunkt einen Wendehammer erhalten.
Die Regelbreite der StraBe Am FluBgraben betrdagt 13,50 m
und gliedert sich wie folgt: FuBweg 1,50 m, Langspark-
streifen 2,0 m, Fahrbahn 6,50 m, Léngsparkstreifen 2,0 m
und Fufliweg 1,50 m. Die riickwadrtigen Grundstiicke werden
durch 2 befahrbare Wohnwege, die von der StraBe Am FluB-
graben ausgehen, erschlossen. Die Regelbreite betrdgt 5,50 m
und gliedert sich wie folgt: 0,50 m Schrammbord, 4,50 m
Fahrbahn, 0,50 m Schrammbord.

Offentliche Parkplédtze sind als Langsparkstreifen an der

Strafle Am Flufligraben und am Wendehammer angeordnet.

5. Bodenordnung

Zur Sicherung des allgemeinen entwicklungsplanerischen Zieles,
das Anderungsgebiet kurzfristig zu bebauen, ist zur Gewdhr-
leistung der Erschlieflung sowie zur Schaffung von Grund-
stiicken, die zur Bebauung entsprechend des Anderungsplanes
geeignet sind, ein Umlegungsverfahren nach § 45 ff BBauG
erforderlich. Das Umlegungsverfahren wird gleichzeitig mit

dem Anderungsverfahren durchgefiihrt.

6. Flachenbilanz

Bruttobauland 13.510 aqm
‘Nettobauland 11.485 gm
offentliche Verkehrsflache insgesamt 2.025 gm
davon StraBenfldchen (mit Gehweg) 1.795 qm

davon Verkehrsgriin (StraBenbegleitgriin) 230 gqm



7.

Kostenschatzung

Die Erschliefung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ausgewiesenen StraBe Am FluBgraben (frither August-Wibbelt-
Strafe) wiirde der Stadt zur Zeit rund 200.000,-- DM kosten
(Kanal- und Straflenbau). Die jetzt vorliegende Strafenplanung
verursacht Mehraufwendungen von rd. 60.000,-- DM, insgesamt
also 260.000,-- DM. Von diesen Gesamtkosten haben die Anlieger
rd. 170.000,-- DM durch ErschlieBungsbeitrdge nach dem Bundes-

baugesetz zu finanzieren.

Birgerbeteiligung

Wahrend der vorgezogenen Birgerbeteiligung gemdB § 2 a BBauG

sind keine Bedenken und Anregungen gemacht worden.

Aufgestellt durch das Stadtplanungsamt

Lippstadt, den 10.10.1979

4

/ L4

B ud;fernat Stadtplanungsamt
(Rieber

4

(Hagemann)

Techn. Beigeordneter Dipl. Ing.



