STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 255

BAD WALDLIESBORN

KURPARK / QUELLENSTRASSE NORD

A. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemald §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNGVON NATUR UND LANDSCHAFT
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Zu erhaltende Baume
Die dargestellten Badume sind dauerhaft zu erhalten.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und zwei Kartenblattern (Blatt 2
und Blatt 3). Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt, den 22.12.2009 Der Burgermeister
R Im Auftrag

T gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

Beschadigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelbereiches sind zu unterlassen.
_ . . . Insbesondereistesuntersagt: = vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
WA - A"gememes WOhngeb|et gemalS § 4 BauNVO . ) ) Abgrabungen unterhalb des Kronenbereiches vorzunehmen oder Aufschittungen 9 9 g
= Uberbaubare Grundstiicksflache von mehrals 10 cm Héhe durchzuflhren,
Zulassig sind gemal Abs. 2 = vorhandene Geb3ude
1. Wohngebaude, - auf unbefestigten Flachen im Bereich unterhalb der Baumkrone mit
2. dieder Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Baustellenfahrzeugen zu fahren,
Sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, e = Baugrenze @ O = vorhandene Baume
3. Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, - die Gehdlzkrone bei Lade- und Rangierarbeiten zu beschadigen,
Ausnahmen gemaR Abs. 3 - auf unbefestigten Flachen unterhalb der Gehdlzkrone dauerhaft oder [T]T[I]T[T] = Boschung
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, " " voriibergehend Baustoffe, Baumaterialien, Baufahrzeuge oder Erdaushub zu LA
2. sonstige nicht strende Gewerbebetriebe. ZULASSIGKEIT VON GARAGEN UND STELLPLATZEN lagern.
3. Anlagen fiir Verwaltungen, A = Laubholzschnitthecke
4. Gartenbaubetriebe, —— — gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO Gehodlze im Bereich von Bauarbeiten sind vor Beginn der Baumaflinahme gemaf DIN
5. Tankstellen. I 18.920 “Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsbestédnden“ und der
sind nicht zulassig. | Ga/St | = Garagen und Stellplatze sind, soweit sie nicht besonders im Plan zugelassen sind, nur “‘RAS-LP4 - Richtlinien fur den Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von
L innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléche zulassig. o Baustellen vor Beeintrachtigungen wéhrend der BaumaRnahmen fachgerecht zu sichern C. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN | VS s T Cal.
Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass sie bis zu 1,50 m die Uberbaubaren und zu schitzen. 5% & 9 Abs. 4 BauGB in Verbind it & 86 BauO NW
Grundstiicksfléchen iiberschreiten. gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Bau BLATTEINTEILUNG M.: 1:15000
Der Zufahrtsbereich zwischen Stellplatzen und Garagen muss bis zur &ffentlichen 74 pflanzende Biume 1. Dicher Gelt b ich: Kreis S t StadtLi tadt B
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Verkehrsfléiche mind. 5,00 m betragen. P Dacheindeckung: A ot s xS
= : : : : . Dachfléchen sind mit Dachpfannen in roter bzw. rot-brauner Farbe und unglasierter Oberflache emarkung ba alaliesporn; Flur
gemaB § 9 AbS 1 Nr- 1 BaUGB :.n den Bgrglcheg d?S Kurpﬁ{lt]s, c::et?uge.rhalf di‘;ﬁ“t a, b, ltmd ¢ beSztelchnete? Flachen einzudecken. Dachgauben sind mit dem Material des Hauptdaches oder in Zinkblech zu verklei-
e 8 s oo st ot s S Samieng vor
WR = Reines WOhngeblet gemaB § 3 BauNVvVO VERKEHRSFLACHEN Dachaufbauten, Dacheinschnitte:
L . . Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf je Dachseite bzw. Dachabschnitt 2/3 der
Zulassig sind gemaR Abs. 2 gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB e0cc00 Firstidnge nicht iberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte von der
1. Wohngebaude. : : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepﬂanzungen und fiir die Erhaltung von Giebelwand mus§ mind._1,00 m betragen. \Von Dachgraten, Dachkehlen und Gesimsen haben
- s i i . <— = Stralenbegrenzungslinie I XXXXX Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéasser Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.
Ausnahmsweise zulassig sind gemafR Abs. 3 Vorhandene Gebaude
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs < = StraBenverkehrsflache Bei Umbau- und ErweiterungsmaRnahmen an vorhandenen Gebauden kdnnen die vorhanden
fur die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleinere Betriebe des 600000 Materialien und Farben verwendet werden.
Beherbergungsgewerbes. P - ° ° " " " -
2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes < StralRenbegrenzungslinie 8 Cooe 8 gm%renzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen 2. F?ss?dens ) e . f o .
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und sportliche Zwecke... epflanzungen Fir die AuRenwande aller Gebaude dirfen nur folgende Materialien verwendet werden:
) ) = Rauh- und Feinputz in weilRer Farbe
= Vormauerzie_gel weild oder weil} geschlémmt )
Innerhalb der Griinfliche werden folgende landschaftspflegerische = Kalksandstein naturbelassen oder weils geschlammt.
GRUNFLACHEN MaBnahmen durChgerhrt: Reflektierende und glénzende Materialien sind nicht zuléssig.
. Dies gilt insbesondere flir Glasbausteine, glasierte Keramik, geschliffenen Werk- oder Kunststein
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB A Anlage einer Obstwiese sowie Kunststoff - und Metallplatten oder -tafeln. Verkleidungen, Materialimitationen und Vorhang-
gemaft §§ 16 - 212 BauNVO et e o omrgen G
= Offentliche Griinflache 4 Laubbiume sind mit einem Stamm%mfang .von mindestens 18 cm am Ende der Bei Umbau- und ErweiterungsmaRnahmen an vorhandenen Geb&uden kénnen die vorhanden
0.3 = Grundflachenzanhl ErschlieRungsstrale zu pflanzen. Materialien und Farben verwendet werden.
_ N °e . °° = Parkanlage 3. Stellplatze / Zufahrten, Feuerwehrumfahrten
Il = ZahlderVollgeschosse als Hochstgrenze oo 9 Stellplatze, Zufahrten und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszu-
@ - zahiderVollgeschossezwingend e B MaBRnahmen im Bereich des Grabens E&'eghéﬁsé‘r’]"gisergeb“"de”e Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit breitem
- 9 gend F = Fullweg innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Der Salzgraben ist als offenes Gewasser herzustellen und dauerhaft zu erhalten. g
TH = maximale zulassige Traufhdhe Dir Verlﬁufldzs Ggwalst)serts ist in ge_sc(?WLtmgen1er5Lmi?nﬂjhéun_gt; aE;uIeg%nMDite Sogle ItSt 4. Private Freiflichen
. . . : mit wechselnden Sohlbreiten von mindestens etern Breite bis zu etern Breite 5
emessen von der Oberkante der Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit - - . - o : Vorgarten
ger Dachhaut P = Entwasserungsgraben innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Enzlwegeg- Uferbésch q q 25 stiick bod g Ut hl Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Stellplatze sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.
. — . N ntlang der Uferbdschungen sind mindestens tick bodenstandige Ufergehdlze
Bei Flachdéchern max. zulassige Ortganghohe einzeln und gruppenweise in Gruppen bis zu 5 Stick in unregelmafigen Einfriedigungen
EH - maximale zulassige Firsthdhe RRB = Regenrlckhaltebecken innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Pflanzabstanden zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich folgende Grundstiickseinfriedigungen zulassig:
B 9 .. . Als Ufergehdlze werden Schwarzerlen-Heister (Alnus glutinosa) und bodenstandige . ) .
gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache bis zur Oberkante des Daches. schmalblattrige Weidengebiische empfohlen Zu den offentlichen Verkehrsflachen:
’ Im Vorgartenbereich: Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m.
SH = maximale zulassige Sockelhéhe Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht- oder Metallstabz&une sind innerhalb der
gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache bis zur Oberkante des FertigfuRbodens . . Heckenanpflanzungen zulassig. )
des Erdgeschosses. C Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens Es sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden.
SONSTIGE PLANZEICHEN Das Regenriickhaltebecken ist in begriinter Erdbauweise mit geschwungenem Verlauf Zum K "
2wo = maximale zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude. der B('jschungs_:ober-_und _unterkanten zu erst'fallen und mi.’{ eine.r Rasenan?aat zu be_grijr_1en. urI]ine uCr;F;leJ‘;d-stUcke sind zum Kurpark mit einer Laubholzhecke einzufriedigen. Vorhandene
mmmmue - Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 7 IST Randbferelch S'nd. lgsgtesam§812 Stuick ﬂhochstarln_lmlge Lalut;baume ér.'.'t elnerln Hecken sind dauerhaft zu erhalten.
L BauGB ammumtfang von mindestens cm zu prianzen. Hiervon sind neun baume als Fachgerechter Formschnitt der Hecken ist zuléssig. Transparente Zaunanlagen wie Maschen-
Bezugshahe: } . _ ) . ) Baumreihe im Kreuzungsbereich Parkstralle/neue  ErschlieBungsstrae zu pflanzen. draht- oder Metallstabzdune sind innerhalb der Heckenanpflanzungen zuldssig. Es sind
Als Gelandeoberflache WII’C{ dlle Hohe der Fahrbahnmitte der dem Baugrundstiick = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemaR § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO z.B. Drei Baume sind im tbrigen Bereich zu pflanzen, es werden Stieleichen (Quercus robur) standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Es wird die Hainbuche (Carpinus
vorgelagerten Baustral3e zuziiglich 0,20 m festgesetzt. oo oo . ; , . empfohlen. betulus) empfohlen.
Z Rerhalb des Pl bietes [i den Grundstiick it als Gelindeoberflache d von Baugebieten oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.
U aulernalb des Flangebieles liegenden rundstucken giit als taelandeobertiacne das Fur die Einfriedigung zu angrenzenden Grundstiicken sind nur transparente Metallgitter-,
Gelan.demvee_a_u,_ dass vor Beg|r_!n der BaumafRnahme an der Grundstlicksgrenze vorgefun- X X Maschendraht- und Holzstabz&une sowie Hecken bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.
den wird (Natirliche Gelandehohe). X % = Im gekennzeichneten Bereich ist die Altlastverdachtsflaiche “ehemalige Chemische . , o .
Reinigung, Liesborner StraRRe 8, Bad Waldliesborn® (4216 —0107) registriert. Mauem und Holzgeflechtzdune sind als Einfriedigung unzulassig.
X X Soliten bei Abbruch- oder Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen S.tandlge Stgndorte fur Mullbehalter sind durch Bepflanzungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum
festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung hin abzuschirmen.
umgehend zu benachrichtigen. von Natur und Landschaft
Aufforstung der Flache mit standortgerechten heimischen Geholzen D_ H I NWEIS
Folgende Pflanzen werden vorgeschlagen:
0, ial-Fi -
28 0;" ﬁtzfrllkigpg ) g:rer/(r:;’f; f(ftft?us 1. Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
10 0/° Bera-Ahorn ) Acee seudoplatanus Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
5 0/° Kirs%he ) PrunLIJ)s aviung Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
5 0/° Eberesche - Sorbus aucuparia Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
0 P werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmal-
behérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archaologie - Landesmuseum und Amt fir
Bodendenkmalpflege-, Europaplatz 1, 44623 Herne unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten
in Besitzzu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Boden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage treten. = A
Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch oder Ver- AUSZUGAUS DEM FLACHEN.NUTZUNGSPLAN M.:1:10000
farbung der natirlichen Bodenbeschaffenheit - bestehen, ist unverziiglich das Umweltamt IN DER FASSUNG DER 135. ANDERUNG
des Kreises Soestin Kenntnis zu setzen.
PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG INKRAFTTRETEN

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterla-
gen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefer-
tigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit
dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) ent-
spricht.

Fachdienst Geo Service

Lippstadt, den 22.12.2009 U
) und Wertermittlung

gez. Kidler
(KiRler)
Fachdienstleiter

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in
der Sitzungvom 24.01.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss ist am 25.02.2008 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntge-
macht worden.

Lippstadt, den 22.12.2009 Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Horstmann
(Horstmann)
Fachbereichsleiter

Dieser Plan mit der Begrindung vom 25.06.2009 hat in der Zeit vom 28.09.2009 bis
30.10.2009 offentlich ausgelegen.

Ortund Dauer der Auslegung sind gemaf § 3 Abs. 2 Satz2 BauGB am 19.09.2009 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 22.12.2009 Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Horstmann
(Horstmann)
Fachbereichsleiter

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Ort, wo der Bebauungsplan mit der Be-
grindung eingesehen werden kann, istgemal § 10 Abs. 3 BauGB am 06.03.2010 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 09.03.2010 Der Burgermeister

gez. Sommer

STADTEBAULICHE PLANUNG

FUr die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Fachbereich Fachdienst Stadtplanung
Stadtentwicklung und Bauen und Umweltschutz
gez. Horstmann gez. Wollesen
(Horstmann) (Wollesen)
Fachbereichsleiter Fachdienstleiter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemaf} § 3 Abs. 1 BauGB hat am / vom
05.03.2008 stattgefunden.

Die Einladung zur Burgerbeteiligung ist am 25.02.2008 in der Tageszeitung “Der Patriot”
offentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 22.12.2009 Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

Lippstadt, den 22.12.2009 e Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Sitzung vom 25.06.2009 die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit seiner Be-
grundung beschlossen.

Lippstadt, den 22.12.2009 Der BlUrgermeister
Im Auftrag

gez. Horstmann
(Horstmann)
Fachbereichsleiter

DERRATDER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§7i.V.m. §41Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz
2000 (GV NW Nr.16),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316),
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandertdurch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

in der Sitzung am 21.12.2009 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 22.12.2009

gez. Sommer gez. Rubart
Der Burgermeister SchriftfGhrer
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