STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 254

STADTTEIL BAD WALDLIESBORN

WALKENHAUSWEG

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONDERGEBIET gemal} § 11 BauNVO

Innerhalb des Planbereiches sind folgende Nutzungen zulassig:
Kurheime, Kureinrichtungen, Kurhauser, Sanatorien

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Wohngebaude

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemal} §§ 16 - 21a BauNVO

gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Auflienwand mit

0.3 = Grundflachenzahl
Il = Zahlder Vollgeschosse als Héchstgrenze
TH = maximale zuldssige Traufthdhe
der Dachhaut.
FH = maximale zulassige Firsthbhe
2WO0 = max.zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

>

Bezugshohe:

Als Gelandeoberflache wird die HOhe der Fahrbahnmitte der dem Baugrundstiick
vorgelagerten Baustralle zuziiglich 0,20 m festgesetzt.

Zu aulierhalb des Plangebietes liegenden Grundstlickenstiicken gilt als Gelandeoberfla-
che das Gelandeniveau, dass vor Beginn der Baumaflinahme an der Grundstiicksgrenze
vorgefunden wird (Nattrliche Gelandehdhe).

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemald §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache

GRUNFLACHEN
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

= Griunflache

= Ful- und Radweg innerhalb der Griinflache

L ——

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATUR-
SCHUTZRECHTS

gem. § 9 Abs. 6 BauGB

= Naturdenkmal

= Die innerhalb der gekennzeichneten Flache vorhandenen Eichen sind als Naturdenkmale
eingetragen. Folgende Vorgaben zum Schutz der Eichen sind zu beachten:

* die DIN 18920 ist zu beachten und einzuhalten.

* Die Baumkronen sind vollstédndig zu erhalten. Der Kranstandort wahrend der
Bauzeit ist so zu wahlen, dass durch seinen Schwenkbereich keine Kronenteile
beschadigt bzw. verletzt werden. dieses gilt fur samtliche Baumaschinen.
SchnittmalRnahmen an der Krone durfen nicht erfolgen.

* Eine Uberfahrung des Kronentraufbereichs mit Baugeraten sowie die Lagerung
von Baumaterialien in diesem Bereich ist verboten.

* Gem. DIN 18920 durfen keine Wurzeln durchtrennt werden, die groRRer als 3 cm
sind. Kleinere Wurzeln sind sauber zu durchtrennen, durch geeignete Malinahmen
abzudecken und feucht zu halten.

* Bei allen Schachtarbeiten ist eine besonders sensible Arbeitsweise anzuwenden,
falls nétig ist Handschachtung durchzuflhren.

Im Zuge der Baugenehmigung sind die Investoren Uber den Schutz der Baume zu
unterrichten, mit der MalRgabe, die entsprechenden Unternehmer ber die zu erbringenden
Schutzmalnahmen zu unterrichten.

ZULASSIGKEIT VON GARAGEN UND STELLPLATZEN
gemal} § 12 Abs. 6 BauNVO

—

St I = Garagen und Stellplatze sind, soweit sie nicht besonders im Plan zugelassen sind, nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass sie bis zu 1,50 m die Uberbaubaren

Grundsticksflachen Uberschreiten.

Der Zufahrtsbereich zwischen Stellplatzen und Garagen muss bis zur 6ffentlichen

Verkehrsflache mind. 5,00 m betragen.

T

C.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze
vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
vorhandene Gebaude
vorhandene Baume

Bdschung

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gemal’ § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Dacher
Dacheindeckung:
Dachflachen sind mit Dachpfannen in roter bzw. rot-brauner Farbe und unglasierter Oberflache
einzudecken. Dachgauben sind mit dem Material des Hauptdaches oder in Zinkblech zu verklei-
den.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte:

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf je Dachseite bzw. Dachabschnitt 2/3 der
Firstlange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte von der
Giebelwand muss mind. 1,00 m betragen. Von Dachgraten, Dachkehlen und Gesimsen haben
Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Dachformen:
SD = Satteldach
ZD =Zeltdach

2. Fassaden
Fir die AuBenwande aller Gebaude diirfen nur folgende Materialien verwendet werden:
= Rauh- und Feinputz in weilRer Farbe
= Vormauerziegel weifd oder weild geschlammt
= Kalksandstein naturbelassen oder weil} geschlammt.

Reflektierende und gldnzende Materialien sind nicht zul&ssig.

Dies gilt insbesondere fiir Glasbausteine, glasierte Keramik, geschliffenen Werk- oder Kunststein
sowie Kunststoff - und Metallplatten oder -tafeln. Verkleidungen, Materialimitationen und Vorhang-
fassaden sind unzulassig.

3. Stellplatze / Zufahrten, Feuerwehrumfahrten
Stellplatze, Zufahrten und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchlassigen Materialien auszu-
fullen. (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit breitem
Fugenabstand )

4. Private Freiflichen

Vorgérten
Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Stellplatze sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und einem Kartenblatt (Blatt 2). Die
Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt, den 18.12.2007 Der Burgermeister

Im Auftrag

L.S.

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

=
T
i
1

-
o = =

BLATTEINTEILUNG M.:1:15000
Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt
Gemarkung Lippstadt; Flur45 und 46

—— = Baugrenze
Einfriedigungen
SONSTIGE PLANZEICH EN Es sind ausschlieRlich folgende Grundstiickseinfriedigungen zulassig:
Zu den offentlichen Verkehrsflachen:
I BN BN = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaf § 9 Abs. 7 Im Vorgartenbereich: Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m.
BauGB Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht- oder Metallstabz&une sind innerhalb der
Heckenanpflanzungen zulassig. i
VE RKEH RSFLACHEN Es sind standortgerechte einheimische Laubgehdlzen zu verwenden.
gemars § 9 AbS 1 Nr_ 1 1 BauGB Im sonstigen Grundstticksbereich:
Hecken bis zu einer Hhe von 2,00 m.
< . Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht- oder Metallstabz&une sind innerhalb der
<— = Strallenbegrenzungslinie Heckenanpflanzungen zulassig.
Es sind standortgerechte einheimische Laubgehdlzen zu verwenden.
< — = StralBenverkehrsflache
Fir die Einfriedigung zu angrenzenden Grundstlicken sind nur transparente Metallgitter-,
= StraRenbegrenzungslinie Maschendraht- und Holzstabzaune sowie Hecken bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.
= - Mauern und Holzgeflechtzaune sind als Einfriedigung unzulassig.
FuB- und Radweg Standige Standorte fiir Mllbehalter sind durch Bepflanzungen zum offentlichen Verkehrsraum
vwwww = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt hin abzuschirmen.
HAU PTVE RSORGUNGSLE'TUNGEN 1. Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
A Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
gemag § 9 AbS TNr. 13 BaUGB Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, HOhlen und Spalten, aber auch
o — S . o Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
= Stromleitung unterirdisch werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmal-
Es sind alle MalRnahmen zu unterlassen, die den Bestand und den Betrieb der Leitungen téer(;ord(;e ulr(1d/o|d;:;r dem e/VEStf' I\I/Il:se1um4£lér2§rlc_lhaologle ) Le!_ncli_eimuseum_ und Argt ;L."
gefahrden. Bei einer Bebauung dirfen die Leitungen nicht Gberbaut bzw. missen odendenkmalptiege-, turopapalz i, _Herne unverzuglich anzuzeigen und die
o Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
rechtzeitig umgelegt werden. 15 und 16 Denkmalschut tz NW). falls di icht vorh den Denkmalbehdrd
Entlang der Versorgungsleitungen ist ein Schutzstreifen von 4,00 m einzuhalten (jeweils f un b en r('jnagc ung(ejsehz ft ) ba Sd {/?/SGEK; Vf.r ery()tnb en h?'ntmda eBog en
2,0 m von Leitungsmitte). Innerhalb des Schutzstreifens dirfen keine Baume gepflanzt Jgkgkerggl Zel?bve\l:’;én aelrjszir\:vesr(‘ieg usn\:je;[]ravr\]/isserfgcr?a?trl]i-cr:zplie rfSrscr?LrJ?lcg:; bli% ’zu gsMo(r)\a?:r;
werden, gegen eine Begrinung mit Buschwerk bestehen keine Einschréankungen. in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Boden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage treten.
Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch oder Ver-
farbung der natirlichen Bodenbeschaffenheit - bestehen, ist unverziiglich das Umweltamt )
AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M.:1:10000
PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG INKRAFTTRETEN

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterla-
gen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefer-
tigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit
dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verordnung
uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) ent-
spricht.

Lippstadt, den 18.12.2007 Fachdienst Vermessung

gez. Horstmann
(Horstmann)
Fachbereichsleiter

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gema § 2 Abs. 1 BauGB in
der Sitzung vom 03.03.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss ist am 07.01.2006 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntge-
machtworden.

Lippstadt, den 18.12.2007 Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

Dieser Plan mit der Begrindung vom 06.09.2007 hatin der Zeitvom 24.09.2007 bis
26.10.2007 offentlich ausgelegen.

Ortund Dauer der Auslegung sind gemal} § 3 Abs. 2 Satz2 BauGB am 15.09.2007 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 18.12.2007 Der Burgermeister
ImAuftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Ort, wo der Bebauungsplan mit der Be-
grundung eingesehen werden kann, istgemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 22.12.2007 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 27.12.2007

Der Burgermeister

gez. Sommer

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Fachbereich Fachdienst Planung
Planen und Umwelt

gez. Burghardt gez. Wollesen
(Burghardt) (Wollesen)
Fachbereichsleiter Fachdienstleiter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemal® § 3 Abs. 1 BauGB hat am
19.01.2006 stattgefunden.

Die Einladung zur Burgerbeteiligung istam 07.01.2006 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6f-
fentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 18.12.2007 Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

Lippstadt, den 18.12.2007 J— Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Sitzung vom 06.09.2007 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit seiner Be-
grindung beschlossen.

Lippstadt, den 18.12.2007 Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Burghardt
(Burghardt)
Fachbereichsleiter

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§7i.V.m.§41Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz
2000 (GV NW Nr.16),

§ 2und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Neufassung vom 24. Juni 2004 (BGBI. |
S. 1359), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

in der Sitzung am 17.12.2007 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 18.12.2007

gez. Sommer gez. Rubart
Der Burgermeister SchriftfGhrer
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