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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 252 ist in zwei Bereiche aufgeteilt. Er
wird wie in der Abbildung dargestellt abgegrenzt:
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Bebauungsplan Nr. 252
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1.2 Planerische Rahmenbedingungen

1.2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich — Teil 1 —
Uberwiegend ,Wald*, flr den stid-6stlichen Bereich ,Wohnbauflache dar.

Far den Teilbereich 2 ist Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Im Zuge der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen folgende Darstellun-
gen geandert werden:

» im westlichen Plangebiet soll statt des Waldes eine Wohnbaufldche dargestellt
werden. Hier soll ein Baugebiet mit ca. 26 Baugrundsticken entwickelt wer-
den.

» Im o&stlichen Planbereich soll statt des Waldes eine Grinflache dargestellt
werden. Hier sollen eine Mobilheimstellplatzanlage und ein Auffangparkplatz
angelegt werden.

» Nordlich der ScheidenstraBe soll statt der Darstellung ,Flache fir Landwirt-
schaft” die Darstellung ,Wald“ erfolgen.

Die Ziele der Planung wurden bereits ausfuhrlich mit der Bezirksregierung in Arns-
berg abgestimmt. Mit Schreiben vom 27.10.2005 hat das Dezernat fiir Landespla-
nung mitgeteilt, dass die Planung gem. § 32 Landesplanungsgesetz an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.
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1.2.2 Bebauungsplan

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 252 besteht flir den sid-6stlichen Bereich
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Bad Waldliesborn Nr. 2 GlennestraBBe und fir
den westlichen Bereich der Bebauungsplan Nr. 107.

T |

Diese Flache an der QuellenstraBe ist Bestandteil der Betriebsflache der ehemaligen
Gartnerei 'Brinkmann'. Sie liegt im Bereich des Bebauungsplanes Bad Waldliesborn
Nr. 2, GlennestraBe, der entlang dieser StraBe eine Bauflache fir ein 2-geschossiges
Wohngebaude festsetzt. Die Uibrige Grundstiicksflache ist als Betriebsgelande fir die
Gartnerei festgesetzt. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.252 soll die ehemalige
Betriebsflache gem. der Darstellung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache
Uberplant werden.

Im westlichen Planbereich setzt der Bebauungsplan Nr. 107 ,Wald“ fest. Die Darstel-
lung entféllt zugunsten einer Wohnbauflache. Fir das entfallende Waldchen erfolgt
eine Ersatzaufforstung 6stlich der QuellenstraBe/nérdlich der ScheidenstraBe.

1.3 Planverfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat am 24.01.2008 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 252 "Bad Waldliesborn, QuellenstraBe/Parkplatz
Nord" beschlossen.

Am 05.Marz 2008 wurde die friihzeitige Beteiligung der Blrger als intensive Blrger-
beteiligung im Haus des Gastes in Bad Waldliesborn am Walkenhausweg durchge-
flhrt.

In der Zeit vom 19.03.2008 bis 20.04.2008 wurden die betroffenen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert, auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung.
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In der Zeit vom 08.07.2008 bis 08.08.2008 wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Es gin-
gen Stellungnahmen ein, die zur Anderung und Erganzung der Planung und zur Er-
weiterung des Planbereiches flhrten.

In der Zeit vom 08.10.2008 bis 10.11.2008 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Es gingen Anregungen ein, die jedoch
nicht zur Plan&nderung flhrten.

Der Bebauungsplan wurde am 15.12.2008 vom Rat der Stadt Lippstadt als Satzung
beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am 20.03.2009 in der Tageszeitung ,Der
Patriot“ bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

2 Ausgangssituation und Planungsziel

Diskussionen um Mdoglichkeiten der Baulandentwicklung auf Flachen der insolventen
Bad Waldliesborn GmbH wurden mit dem Ziel gefihrt,

»  einerseits die Funktion des Kurortes generell,

» die zukunftsfahige Entwicklung einer Nachfolgegesellschaft ,Gesundheitszent-
rum in Bad Waldliesborn GmbH’ mit ihren eigenen und abhangigen Arbeits-
platzen,

» andererseits die im Herzen des Kurortes gelegenen Park- und Waldflachen

zu sichern. Auf dieser Grundlage wurde u.a. der Vorschlag entwickelt, im Norden
Bad Waldliesborns an zwei Standorten Wohnbauflachen auszuweisen.

Die Stadt Lippstadt beabsichtigt mit der Ausweisung dieser Flachen zugleich eine

Reihe anderer stadtebaulicher, verkehrlicher und freiraumlicher Ziele zu verwirkli-

chen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und Anderung des Fldchennutzungs-

planes sollen folgende siedlungs- und infrastrukturelle MaBnahmen zur Weiterent-

wicklung des Kurortes Bad Waldliesborn gebindelt werden:

die Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau.

die Bereitstellung von Grundstiicken zu angemessenen Konditionen,

der Verzicht auf eine umfassende Bebauung weiterer Flachen des Kurparks,

die Sicherung des Kurparks durch die Kommune,

die Starkung der Infrastruktur in der nérdlichen Hélfte des Stadtteiles durch ei-

ne gréBere Mantelbevélkerung im Nahbereich,

die Festsetzung eines Auffangparkplatzes flr Kurgaste sowie sportliche Ver-

anstaltungen bzw. Schitzenfeste,

7. der Bau eines Reisemobilparkplatzes an der QuellenstraBe sowie

8. der Bau einer StraBe zwischen der Quellen- und der ParkstraBe zur Entlas-
tung der oberen QuellenstraBe (Kurpromenade).

9. Ersatzaufforstungen westlich der B55.

A A

o

Abweichend von den friheren Zielen der Rahmenplanung sind hierflr nun zwei
Standorte im Norden des Stadtteiles vorgesehen:
1. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 252 Bad Waldliesborn, Quellen-
straBe/Parkplatz Nord und
2. Nr. 255 Bad Waldliesborn, Kurpark QuellenstraBBe/Liesborner StraBe.
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Bebauungsplan Nr. 252 Bad Waldliesborn, QuellenstraBe/Parkplatz Nord

Ausweisung eines Neubaugebietes

Um der Nachfrage nach Baugrundstiicken auf dem Grundstiicksmarkt in Bad Wald-
liesborn nachzukommen, soll kurzfristig die Flache im nord-westlichen Planbereich
der Wohnnutzung zugefiihrt werden. Die neuen Bauflachen sollen in Bezug auf die
Uberalterung der Bewohner des Stadtteils vor allem jungen Haushalten zu modera-
ten Preisen zugute kommen.

Festsetzung eines Auffangparkplatzes fir Kurgaste

Der Bau eines Auffangparkplatzes ist seit Erstellung des ersten Rahmenplanes flr
Bad Waldliesborn, seit Erarbeitung des Flachennutzungsplanes 1980, ein Projekt,
das aufgrund fehlender Grundstlicke nicht verwirklicht werden konnte. Dieser Park-
platz sollte auf der 6stlichen Seite an der QuellenstraBe errichtet werden, mit Riick-
sicht auf die damals noch aktive Bahnstrecke.

Mit der nun verfolgten Querverbindung von der QuellenstraBe zur ParkstraBBe bietet
sich die einmalige Chance, den Parkplatz raumlich nahe am Kurbereich zu errichten
und ihn zugleich mit dem Reisemobilparkplatz zu kombinieren.

Bau eines Reisemobilparkplatzes an der QuellenstralBe

Der Bau dieses Reisemobilstellplatzes berlhrt eine Freiflache mit Baumbestand am
Ortseingang, in direkter Nahe zur Kurpromenade. Ahnlich wie in den benachbarten
Kurorten bietet es sich hier an, in fuBlaufiger Entfernung zur Kurinfrastruktur eine An-
lage zu errichten, die sich aufgrund des vorhandenen Baumbestandes und einer ver-
gleichsweise extensiveren Nutzung gut in das Ortsbild einflgt.

Die Planung an diesem Standort ist deshalb einer Planung auf 'freier Flache' vorge-
zogen worden, da durch das Einbetten dieser Anlage in einen parkahnlichen Bestand
einerseits fur diese Nutzergruppe eine hohe Aufenthaltsqualitat erzielt werden kann,
andererseits die Reisemobile mit Inbetriebnahme der Anlage, durch die Griinkulisse
verdeckt, das Ortsbild nicht beeintrachtigen werden.

Bau einer StraBe zwischen der Quellen- und der ParkstraBe

Das Ziel, im Norden Bad Waldliesborns von der ScheidenstraBe nach Westen bis an
den Lambertweg eine Nordumgehung zu realisieren, wird zukunftig nicht weiter ver-
folgt, da durch den Neubau der L 586n eine leistungsfahige Tangente vorhanden ist.
Alternativ soll im Zuge der ErschlieBung des Wohngebietes und des Auffangpark-
platzes eine notwendige verkehrliche Verbindung zwischen der QuellenstraBe und
der ParkstraBe bis zum Kihligenweg geschaffen werden, die mit Anschluss an die
Hebrake eine innerdrtliche Nordumgehung bildet. So sollen die Besucherverkehre
der Kliniken am Eichenweg, die Bad Waldliesborn von Norden erreichen, unmittelbar
an ihr Ziel gefihrt werden, ohne die angrenzenden Wohngebiete (Glennesiedlung)
und das Kurzentrum zu belasten.

Ersatzaufforstungen westlich der B55

Fir die im Planbereich entfallende Waldflache erfolgen Ersatzaufforstungen westlich
der B 55/ nérdlich der ScheidenstraBe, die den Kurgasten als Erganzung des Kur-
parks fir Erholungszwecke zur Verflgung stehen.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der geplante Wohnbereich wurde als ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es
soll in erster Linie der Wohnnutzung dienen aber auch bei Bedarf kleinere Pensions-
betriebe, die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebennutzungen wie Blros
und gastronomische Betriebe aufnehmen kdnnen. Laden sollen nicht zugelassen
werden, da diese hier im Norden des Kurortes unter Zugrundelegung des Zentren-
konzeptes an der QuellenstraBe und Liesborner StraBe angesiedelt werden sollen.
Im Bereich des geplanten Baugebietes wurden die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO:

e 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e 3. Anlagen fur Verwaltungen,

e 4. Gartenbaubetriebe,

e 5. Tankstellen
ausgeschlossen, da diese zusatzlich zu den anderen hier zuldssigen Nutzungen
moglicherweise zu einem erhdéhten Verkehrsaufkommen und zu einer zusatzlichen
Larmbelastung des Wohnbereiches fliihren wirden.
Da Tankstellen an belasteten HauptverkehrsstraBen auBerhalb des Kurbereiches
ihren Standort finden sollen, kann auf die ausnahmsweise Zulassung dieser Nutzun-
gen verzichtet werden.
Gartenbaubetriebe finden bei der bereits gegebenen kleinteiligen Struktur der
Grundstlicke des Plangebietes nicht die notwendigen betrieblichen Voraussetzun-
gen, auch fahrt der mit ihnen verbundene Verkehr hier zu unangepassten Belastun-
gen. Deshalb sollen auch Gartenbaubetriebe hier nicht ausnahmsweise zugelassen
werden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir den Planbereich setzt der Bebauungsplan eine max. 2-geschossige Bebauung
und als HéchstmaB der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,3 fest. Die
GRZ liegt unter den Hoéchstwerten der BauNVO, da sich eine weitere Verdichtung
hier im Siedlungsbereich innerhalb des Kurortes nicht einfligen wirde.

Die zulassigen Traufhdhen wurden auf max. 4,50 m - 6,50 m begrenzt. Durch diese
Festsetzung kénnen Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen und flach geneigtem Dach
bzw. mit einem Vollgeschoss mit hohem Drempel und ausgebautem Dachgeschoss
entstehen. Die Firsthéhe wurde auf max. 9,00 m tber StraBenniveau begrenzt. Hier-
durch soll ausgeschlossen werden, dass zu den max. zulassigen zwei Vollgeschos-
sen ein zusatzlich ausgebautes optimal genutztes Dachgeschoss errichtet wird, das
sich hier gestalterisch und stadtebaulich nicht einfligen wirde.

Durch die Begrenzung der Traufhéhen soll ein harmonisches Nebeneinander der
Gebaude gewahrleistet werden. Nachbarschaftliche Konflikte aufgrund stark differie-
render Gebaudehdhen und der damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen hin-
sichtlich der Verschattung der Grundstlicke sollen damit ausgeschlossen werden.
Durch die Festsetzung der max. Sockelhéhe auf 0,50 m Uber StraBenniveau soll
ausgeschlossen werden, dass Uberdimensionale Untergeschosse errichtet werden,
die sich gestalterisch in das Einfamilienhausgebiet nicht einfligen.

Um im Plangebiet nicht erwiinschten Geschosswohnungsbau auszuschlieBen wurde
hier festgesetzt, dass nur max. zwei Wohneinheiten je Gebaude zuléssig sind.
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3.3 Bauweise, Baugrenzen

Fir den Uberwiegenden Teil der Wohnbauflachen wurde eine offene Bauweise fest-
gesetzt, um hier neben Einzel- und Doppelhdusern auch der Nachfrage nach Haus-
gruppen und Reihenhdusern nachkommen zu kénnen. Lediglich fir Teilbereiche, die
aufgrund ihrer Grundstiicksausrichtung fiir eine verdichtete Bauweise nicht geeignet
sind, wurde die Festsetzung auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt.

Die Uberbaubaren Flachen bzw. nicht Uberbaubaren Flachen wurden durch Bau-
grenzen bestimmt. Die Uberwiegende Ausrichtung der Wohn- und Gartenflachen
nach Stden und Stdwesten wird angestrebt, um eine gute Wohnqualitat und optima-
le Besonnung zu gewahrleisten.

3.4 Stellplatze und Garagen

Fir den gesamten Wohnbereich wurde festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden dirfen.

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass Stellplatze und Garagen nicht in den hinte-
ren Grundstlcksteil verlegt werden und somit zu Stérungen in den Gartenzonen fih-
ren. Durch die Festsetzung werden auch Uberlange Zufahrten mit der damit verbun-
denen Versiegelung ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen Garagen jedoch bis
zu 1,50 m Tiefe ebenso wie Vordacher, Erker u.a. untergeordnete Bauteile in die
nicht Gberbaubaren Flachen hineinragen. Hierdurch wird insbesondere im Hinblick
auf die Garagen gewahrleistet, dass diese nicht direkt an Griin- und Verkehrsflachen
angrenzen.

Ferner wurde festgesetzt, dass die Zufahrtsbereiche vor nach BauONW notwendigen
Stellplatzen und Garagen mindestens in einer Tiefe von 5,00 m bis zur 6ffentlichen
Verkehrsflache angelegt werden missen, um auf dem Grundstiick eine zusatzliche
Stellflache fur einen weiteren PKW zu erhalten.

Zur Vermeidung Uberdimensionierter Hauszufahrten und der Errichtung zusatzlicher
Stellplatze im Vorgarten wurde festgesetzt, dass die Breite der Zufahrten je Grund-
stlick max. 5,00 m betragen darf.

4 ErschlieBung

4.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die QuellenstraBe und die ParkstraBe an das értliche Stra-
Bennetz ausreichend angeschlossen.

Im Zuge der ErschlieBung des neuen Wohngebietes entsteht eine Verbindungsstra-
Be zwischen der QuellenstraBe und ParkstraBe, Uber die Besucherverkehre der Kili-
niken am Eichenweg unmittelbar an ihr Ziel gefihrt werden, ohne die angrenzenden
Wohngebiete (Glennesiedlung) und das Kurzentrum zu belasten. Der Kreuzungsbe-
reich soll als Kreisverkehr ausgebaut werden.
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4.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Schleife von der neuen
ErschlieBungsstraBe im Norden zur ParkstraBe im Westen.

Das ErschlieBungssystem wurde so konzipiert, dass auf den Grundstiicken Uberwie-
gend eine Ausrichtung der Gebaude nach Stiden, Westen bzw. Siid-Westen ermdg-
licht wird und somit die Grundprinzipien des solaren Bauens beriicksichtigt werden
kénnen.

4.3 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist an das Netz des Westfalenbusses angeschlossen. Die nachstge-
legene Haltestelle der Linie R 11 ist ,Kurverwaltung®.

Bad Waldliesborn wird auch durch die Linie C 4 des Stadtbusses angefahren. Die
nachstgelegene Haltestelle dieser Verbindung ist ,Braukhof*.

4.4 Zu-und Abfahrverbot

Entlang der QuellenstraBe wurde im Bereich der Grinflache (Parkplatz und Wohn-
mobilstellplatz) ein Zu- und Abfahrverbot festgesetzt, da die verkehrliche Erschlie-
Bung dieser Anlagen nur ausgehend von der neuen VerbindungsstraBe erfolgen soll.

4.5 FuB-und Radweq

Der gesamte Kurort wird von einem zusammenhangenden FuB3- und Radwegenetz
Uberzogen, das abseits des StraBennetzes Bewohnern und Kurgasten gefahrlose
und ruhige Wegeverbindungen zur Verfigung stellen soll. Es wird zum kleinen Teil
entlang der verkehrsberuhigten StraBen geflihrt, zum gréBten Teil jedoch véllig ge-
trennt vom Kfz-Verkehr Uber separate FuB- und Radwege. Bestandteil dieses Sys-
tems soll auch der im Ostlichen Planbereich festgesetzte FuB- und Radweg werden,
der mit Anschluss an den Wohnweg des neuen Wohngebietes langfristig einen An-
schluss nach Norden an den Landschaftsraum nérdlich des Planbereiches findet.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Versorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitat erfolgt durch die
Stadtwerke. Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldéschdruck tber das 6ffentli-
che Netz wird durch die Stadtwerke Lippstadt sichergestellt.

5.2 Entsorgung

Die Entwasserung flr das Baugebiet ist im Trennverfahren konzipiert.

5.2.1 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird in Freigefallekandlen gesammelt, zum Schmutzwasserka-
nal in der QuellenstraBe bzw. in der ParkstraBe und weiter zur Zentralklaranlage ge-
leitet.
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5.2.2 Regenwasserentsorgung

Bodenaufbau / Versickerungsfahigkeit

Im Planbereich sind berwiegend Sandbdden vorhanden, die eine Versickerung im
Plangebiet ermdéglichen wirden. Bodenuntersuchungen in benachbarten Gebieten
und die Kenntnisse der allgemeinen Boden- und Grundwasserverhaltnisse in Bad
Waldliesborn lassen darauf schlieBen, dass aufgrund des relativ hohen Grundwas-
serstandes (ca. 1,10 m unter Flur) der notwendige Mindestabstand zwischen Versi-
ckerungsanlage und Grundwasserstand nicht eingehalten werden kann. Deshalb
sind Versickerungsanlagen nicht mdglich.

Regenwasserableitung

Die Entwasserung von Grundstiicken wird durch die Abwasserbeseitigungssatzung
der Stadt Lippstadt geregelt. Die Entwasserungssatzung sieht fir die stadtische Ka-
nalisation grundsatzlich einen Anschluss- und Benutzungszwang vor.

Das anfallende Niederschlagswasser des nérdlichen Baugebietes, des Wohnmobil-
stellplatzes und der Parkplatze wird in Freigeféllekandlen gesammelt, einem Regen-
rickhaltebecken im nord-westlichen Bereich des Baugebietes zugeleitet, dort zwi-
schengespeichert und in den Graben entlang der ParkstraBe geleitet. Dieser Graben
findet nérdlich des Plangebietes Anschluss an einen Graben, der das ihm zugeleitete
Regenwasser in die Glenne ableitet.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswassers der stdlichen Bauflachen im Bereich
der ehemaligen Gartnerei wird ein Regenwasserkanal aus dem Stichweg in den Vor-
fluter im &stlichen Bereich der QuellenstraBe geleitet. Da nur sehr wenig Uberde-
ckung gegeben ist, missen die Bauflachen angehoben werden.

6 Grunflache

Im nord-6stlichen Bereich setzt der Bebauungsplan eine Griinflache mit unterschied-
lichen Nutzungen fest.

6.1 Kinderspielplatz

Ostlich angrenzend an das Neubaugebiet ist eine &ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" festgesetzt. Hier soll auf einer Flache von ca.
1100 m? ein Spielplatz der Kategorie "B" gem. des Runderlasses des Innenministers
vom 31.07.1974 zur Versorgung des Wohngebietes und der Gaste des Reisemobil-
stellplatzes entstehen.

Der Zugang ist sowohl von der nérdlich verlaufenden StraBe sowie Uber den nach
Suden verlaufenden FuB- und Radweg méglich.

6.2 Reisemobilstellplatz

Der stdliche Bereich der Grunflache wurde als Campingplatz festgesetzt. Hier soll
der Nachfrage nach Stellplatzen fir Kurzurlauber mit Reisemobil nachgekommen
werden. Die ErschlieBung erfolgt von Norden Uber die neue StraBe.

Der Ausbau der Anlage erfolgt durch den Eigentimer bzw. Betreiber.
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6.3 Auffangparkplatz

Da viele Besucher den Kurort von Norden erreichen, ist gerade die Anlage eines Auf-
fangparkplatzes im Bereich der nérdlichen QuellenstraBe von besonderer Bedeu-
tung. Der Flachennutzungsplan stellt hier einen Auffangparkplatz dar, der mit Rick-
sicht auf die seinerzeit noch bestehende Bahnlinie auf der Ostseite der Quellenstra-
Be geplant war. Nachdem die Bahnlinie stillgelegt worden ist, ist die Anordnung des
Parkplatzes auf der Westseite der QuellenstraBe mdglich.

Der Bebauungsplanentwurf sieht nun vor, im Zuge der Gestaltung des Ortseinganges
Nord und des Baues der VerbindungsstraBBe zwischen QuellenstraBBe und ParkstraBe
den Parkplatz auf der Westseite der QuellenstraBe anzulegen.

Als erste Baustufe sollen hier ca. 50 6ffentliche Stellplatze entstehen. Sidlich der
neuen StraBe entsteht mit unmittelbarer Anbindung an den geplanten Wohnmobil-
stellplatz ein Parkplatz mit 20 Stellplatzen. Nérdlich der StraBe soll eine Stellplatzan-
lage mit ca. 30 Stellplatzen angelegt werde. Diese kdnnte, falls hier langfristig weitere
offentliche Nutzungen angesiedelt werden sollten, um den dann notwendigen Bedarf
erweitert werden.

7 Naturschutz- und Landschaftspflege

Durch die geplante MaBnahme finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die
gem. §§ 18 - 21 BNatSchG auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und zu
kompensieren sind.

Aufgrund der GrdBe des Planbereiches, der Ziele und Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes, wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach EU-Richtlinie nicht
erforderlich.

Ein Blro fur Landschaftsplanung hat zum Thema ,landschaftsékologische Eingriffs-
bewertung’ einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag erarbeitet, der den Eingriff
bewertet und AusgleichsmaBnahmen aufzeigt. Die Erfassung und Bewertung von
Bestand und Planung erfolgte nach der Arbeitshilfe '‘Bewertung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft' herausgegeben von der Landesregierung Nordrhein-Westfalen.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist im Teil [I-Umweltbericht ndher beschrie-
ben und diesem als Anlage beigeflgt.

Zunachst wurde der Biotopbestand, der das Plangebiet pragt, im Rahmen einer Ge-
landebegehung kartiert und in einer Biotoptypenkarte dargestellt.

Die Bewertung von Bestand und Planung ergab eine Differenz von 54.739 Biotop-
wertpunkten, die durch externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

7.1 Festsetzungen im Bebauungsplan

Zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs wurden folgende Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen:
» die Erhaltung von Baumen, Baumgruppen und Gehdlzstrukturen im Bereich
der Grinflache,
» die Erhaltung der StraBenbaume im Bereich der ParkstraBe und der Quellen-
straBe,
» die Anlage eines naturnah gestalteten Regenrtickhaltebeckens,
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» die Eingrinung des Parkplatzes, des Wohnmobilstellplatzes und des Kinder-
spielplatzes durch die Anlage mehrreihiger Hecken aus standortgerechten

heimischen Geholzen,

» die Erganzung des Gehdlzbestandes durch Anpflanzung hochstammiger hei-

mischer Geholzen

Heimische Geholze

Es wird vorgeschlagen, far PflanzmaBnahmen im Plangebiet folgende heimische

Geholze zu nutzen:

Baumpflanzungen

Hochstamme, 2xv., 10-12 cm Stammumfang einzeln oder in Gruppen

Stiel-Eiche
Hainbuche
Esche
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Vogelkirsche

Heckenpflanzungen:
als Heister 0.B., 125-150 cm

Stiel-Eiche
Hainbuche
Rotbuche
Schwarz-Erle
Esche
Feldahorn
Vogelkirsche

als Straucher 0.B . 60-100 cm

Haselnuss
Hundsrose
Sal-Weide
Blut-Hartriegel

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn

Schneeball
Pfaffenh(tchen
Heckenkirsche

- Quercus robur

- Carpinus betulus

- Fraxinus excelsior

- Acer pseudoplatanus
- Alnus glutinosa

- Prunus avium

- Quercus robur

- Carpinus betulus
- Fagus sylvatica

- Alnus glutinosa

- Fraxinus excelsior
- Acer campestre

- Prunus avium

- Corylus avellana

- Rosa canina

- Salix caprea

- Cornus sanguinea

- Crataegus monogyna
- Crataegus oxyacantha
- Viburnum opulus

- Euonymus europaea

- Lonicera xylosteum

Schwarzer Holunder
Trauben-Kirsche

- Sambucus nigra
- Prunus padus

Der Bereich des Spielplatzes ist durch geeignete ungiftige Baume und Straucher ein-
zugrianen. Hier werden folgende Ziergehdlze vorgeschlagen:

Baumpflanzungen
Hochstamme, 3xv., m.B., 10-12 cm StU

Sandbirke - Betula pendula
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Hainbuche - Carpinus betulus
Mahrische Eberesche - Sorbus aucuparia ,,Edulis*”
Stiel-Eiche - Quercus robur
Feld-Ahorn - Acer campestre
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Winter-Linde - Tilia cordata

Heckenpflanzungen:
Straucher v., 0. B., 60 — 100 cm

Feld-Ahorn - Acer campestre
Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Brombeere - Rubus fruticosus

Weide - Salix sec.

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Bauernjasmin - Philadelphus coronarius
Deutzie - Deutzia scabra

Flieder - Syringa vulgaris
Forsythie - Forsythia x intermedia
Sommerflieder - Buddleja davidii
Zierapfel - Malus spec.
Blutpflaume - Prunus cerasifera ,,Nigra*“
Blutjohannisbeere - Ribes sanguineum
Prachtspiere - Spiraea x vanhouttii)

7.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Zusatzlich zu den PflanzmaBnahmen zur Gestaltung und Eingriinung des Plangebie-
tes sind externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Diese sind im Teil 2 des Be-
bauungsplanes als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt.

Die in diesem Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Waldflachen sind bereits vor-
handen und nicht in die Bilanzierung eingeflossen.

Die Notwendigkeit der externen KompensationsmaBnahmen ergibt sich einerseits
aus der Biotopwertdifferenz zwischen Planungs- und Ausgangszustand, andererseits
aus dem Erfordernis des Ersatzes der Waldflache gemaB Landesforstgesetz.
Demnach sind die Flachen der Waldumwandlung im Rahmen der Bauleitplanung
durch Aufforstungen zu ersetzen. Die Flachen fur die ErsatzmaBnahmen befinden
sich etwa 400 m norddstlich des Plangebietes in der Flur 45 der Gemarkung Bad
Waldliesborn und stehen im naturrdumlichen Zusammenhang zur Eingriffsflache.
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Externe AusgleichsmaBnahmen

Es ist die Aufforstung derzeit intensiv genutzter Ackerflachen geplant sowie brachge-
fallenen Grinlandes als Erganzung bereits vollzogener Aufforstungen zwischen B55,
~QuellenstraBe“ und ,ScheidenstraBe”. Ziel ist die Entstehung eines gréBeren zu-
sammenhangenden Waldes, der Uber bereits vorhandene Waldflachen sudlich der

~ScheidenstraBe” mit dem Kurpark in Verbindung steht.

Es erfolgt die Aufforstung einer 1,5 ha groBen Flache mit standortgerechten Gehdl-
zen. Zur Verwendung kommt forstibliche Ware einheimischer Herkunft. Im Norden
zum angrenzenden Gehéft und im Sidwesten zur angrenzenden Ackerflache hin ist
ein etwa 5 m breiter Waldsaum aus heimischen Straduchern anzulegen.

Folgende Pflanzen werden vorgeschlagen:

Pflanzliste Aufforstung (Flache 13.000 m2)

50 % Stiel-Eiche - Quercus robur

30 % Hainbuche - Carpinus betulus

10 % Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
5% Kirsche - Prunus avium

5% Eberesche - Sorbus aucuparia

Pflanzliste Waldsaum (Fldche 2.000 m?2)

20 % Feld-Ahorn - Acer campestre
20 % Hasel - Corylus avellana
10 % Traubenkirsche - Prunus padus

20 % Hartriegel - Cornus sanguinea
20 % Hundsrose - Rosa canina

10 % Schneeball - Viburnum opulus

3.250 Stuck
1.950 Stuck

650 Stick
325 Stiick
325 Stick

320 Stiick
320 Stiick
160 Stlick
320 Stiick
320 Stiick
160 Stlick
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Im Zuge der geplanten Aufforstung wird auch die Umgestaltung des vorhandenen
Vorfluters realisiert. Der vorhandene Graben mit strengem V-Profil und geradlinigem
Verlauf wird einen maandrierenden Verlauf mit unterschiedlichen Béschungsneigun-
gen und Aufweitungen erhalten. Steile und flache Uferbereiche mit Flachwasserzo-
nen bieten vielfaltigen Lebensraum und férdern eine gréBere Artenvielfalt. Die Auf-
weitung des Grabens und der geschwungene Verlauf sorgen flir eine entspannte Ab-
flusssituation bei starken Niederschlagen.

7.3 Zusammenfassung

Die mit der Umsetzung des B-Planes 252 der Stadt Lippstadt verbundenen Eingriffe
in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz und Landesforstge-
setz auszugleichen.

Die EingriffsmaBnahmen umfassen den Verlust von Wald- und Ackerflachen durch
Versiegelung und Teilversiegelung sowie Umwandlung in Hausgérten und 6ffentliche
Grinflachen.

Im Plangebiet sind umfangreiche PflanzmaBnahmen zur Schaffung neuer, struktu-
rierter Lebensbereiche fur Flora und Fauna, zur Eingrinung des Plangebietes sowie
zur Minderung der Auswirkungen auf das Mikroklima geplant.

Ein naturnah gestaltetes Regenrlckhaltebecken wird das Niederschlagswasser sam-
meln und gleichzeitig einen strukturreichen Lebensraum bieten.

Der Verlust der Waldflache kann innerhalb des Plangebietes nicht kompensiert wer-
den. Durch Aufforstung einer ca. 1,5 ha groBen Flache nahe des Eingriffsgebietes
wird durch Erganzung bereits aufgeforsteter Teilflachen im naturrdumlichen Zusam-
menhang eine gréBere zusammenhangende Waldflache mit hohem Lebensraum-
und Erholungspotential geschaffen.

Der Verrohrung von 120 m Graben an der ParkstraBe steht die naturnahe Umgestal-
tung des Vorfluters im Bereich der Kompensationsflache auf einer Lange von 315 m
gegenuber.

Die dauerhafte Nutzungsénderung im Plangebiet geht einerseits mit dem Verlust von
Lebensraum, Ackerflache und Wald und der damit verbundenen Veranderung des
Mikroklimas, der Bodeneigenschaften und des Landschaftsbildes einher. Anderer-
seits werden durch Nutzungsaufgabe von Ackerflachen, Gehdlzpflanzungen, Auffors-
tungen und naturnahe Umgestaltung eines Grabens in der Nahe des Eingriffsgebie-
tes neue, wertvolle Lebensraume und landschaftliche Strukturen geschaffen, die so-
wohl den Zielen der Landschaftsplanung als auch der Entwicklung des Kurortes
Rechnung tragen.
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8 Immissionsschutz

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir die Errich-
tung einer grdBeren Kfz-Stellplatzanlage als Auffangparkplatz fiir Kurgaste und Kurz-
urlauber mit Reisemobilen.

Im Umfeld solcher Anlagen kdnnen insbesondere die typischerweise auftretenden
Gerauschemissionen zu Belastigungen benachbarter Wohnhausgrundstlicke fiihren.
Im Hinblick auf den geringen Abstand zur angrenzenden immissionsempfindlichen
Wohnbebauung wurde seitens der Stadt Lippstadt eine gutachterliche Untersuchung
der Gerauschimmissionssituation erarbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die
zulassigen Richtwertpegel fur Allgemeine Wohngebiete auch in der Nachtzeit durch
den Betrieb des Parkplatzes nicht Gberschritten werden.

9 Flachenbilanz

Teilbereich1
Geplante Nutzungen FlachengroBe
Bauflachen
Bauflachen/Gértnerei 5.713,40 m2
Neubaugebiet 17.425,90 m2
23.139,30 m2 52,38%
Verkehrsflachen
StraBenflachen 10.903,36 m?
FuB- und Radwege 89,91 m2
10.993,27 m? 24,88%
Griinflaichen
Grlnflachen 1065,53 m?
Kinderspielplatz 977,72 m?
Wohnmobilstellplatz 6.120,02 m?
Auffangparkplatz 1.880,55 m2
10.043,82 m? 22,74%
INSGESAMT 44.176,39 m? 100,00%

Teilbereich 2
Nordlich der ScheidenstraBe wird eine ca. 1,5 ha groBe Flache aufgeforstet.

10 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind im Vorfeld abgestimmit.

11 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes.
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12 Kostenbilanz

Folgende ErschlieBungskosten wurden Uberschlagig ermittelt:

- fir die BaustraBe 170.000,00 €
- fir den endgultigen StraBenbau 200.000,00 €
- fr die Beleuchtung 35.000,00 €
- fir den Kinderspielplatz 63.000,00 €
- fir die Ausgleichsflachen 69.000,00 €

gesamte Uberschlagige ErschlieBungskosten 537.000,00 €

13 Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften sind unter Berlicksichtigung der Gestaltungsmerkmale
der vorhandenen Bebauung entwickelt worden. Ziel ist es, die wichtigsten gestalteri-
schen Merkmale des Gebietes auf die geplanten Vorhaben zu Ubertragen und darauf
hinzuwirken, in Material, Form und Farbe ein ausgewogenes und harmonisches Ges-
taltbild in diesem Wohn- und Pensionsgebiet im engeren Kurbereich zu erhalten.

13.1 Fassade und Dacher

Die Siedlungsbereiche des Ortsteiles werden Uberwiegend gepragt durch rote Kilin-
kerfassaden sowie hell gestrichene Putzfassaden und anthrazitfarbene bzw. rote Sat-
teldacher in roter Farbe. Einige im Kurbereich in jingster Zeit entstandene Gebaude
mit abweichenden Fassadenbekleidungen fallen deutlich aus dem Rahmen der orts-
Ublichen Gestaltungsmerkmale heraus und beeinflussen die Harmonie der Gebau-
deensembles.

Um hier eine weitere Ausuferung in Richtung dieser untypischen Material- und Farb-
wahl fir Dach und Fassade auszuschlieBen, beabsichtigen die Gestaltungsvorschrif-
ten, die Neubebauung dem ortstypischen Bild anzupassen.

Durch die Festsetzung zur Gestaltung von Dachgauben und Dacheinschnitten soll
ausgeschlossen werden, dass Déacher, die ruhig und klar zu gestalten sind, unver-
haltnismaBig oft aufgebrochen werden mit dem Ziel, ein optimal belichtetes zusatzli-
ches Geschoss zu erhalten.

Mit den Vorschriften Gber die &uBere Gestaltung und Freirdume innerhalb des Plan-
bereiches werden den Bauherren Richtlinien an die Hand gegeben, die einen Rah-

men flr die Gestaltung des ganzen Neubaubereiches setzen, dennoch dem einzel-
nen hinreichende Gestaltungsmaéglichkeiten offen halten.

13.2 Einfriedigungen

Das gesamte Erscheinungsbild der StraBenrdume innerhalb des Kurortes wird Gber-
wiegend durch die Einfriedigungen aus Hecken gepragt. Dieses Gestaltungsmerkmal
soll auch auf das Neubaugebiet Gbertragen werden. Aus diesem Grunde werden
ausschlieBlich Hecken flr die Einfriedigung der Grundstiicke zu den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen innerhalb des Bebauungsplanbereiches zugelassen.
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Die Hbéhe der Einfriedigung wird im Bereich der Zugange und Zufahrten der Vorgér-
ten aus Grinden der Einsehbarkeit und Verkehrssicherheit auf 1,2 m begrenzt. Um
die Ruhezonen der Grundstiicke gegen unerwlinschte Einsicht abschirmen zu kén-
nen wird festgesetzt, dass abseits von 6ffentlichen Verkehrsflachen als Grundstiicks-
einfriedigungen neben Hecken auch transparente Metallgitter-, Maschendraht- oder
Holzstabzaunen bis zu einer H6he von 2,0 m zuléssig sind, wenn diese mit standort-
gerechten heimischen Gehdlzen begrint werden.

Mauern und Holzgeflechtzaune hingegen werden nicht zugelassen, da derartige Ein-
friedigungen im Kurgebiet untypisch sind.

Lippstadt, den 20.03.2008

gez. Hartmann
Dipl.-Ing.

Anlagen:

Teil Il - Umweltbericht zur 128. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Be-
bauungsplanes Nr. 252
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