STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 252

BAD WALDLIESBORN

QUELLENSTRASSE / PARKPLATZ NORD

A. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ARTDERBAULICHEN NUTZUNG
gemall § 9ADbs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassig sind gemal Abs. 2
1. Wohngeb&ude.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaR Abs. 3
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind:

1. Laden

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
3. Anlagen fur Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemall §§ 16 - 21a BauNVO

0.3 = Grundflachenzahl

Il = Zahlder Vollgeschosse als Hochstgrenze

TH = maximale zulassige Traufhdhe

gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit

der Dachhaut.
Bei Flachdachern max. zulassige Ortganghéhe

FH = maximale zulassige Firsthohe

gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache bis zur Oberkante des Daches.

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

GRUNFLACHEN

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

= Offentliche Griinflache

= Spielplatz

= Parkplatz

A = Wohnmobilstellplatz

F+R = FuR- und Radweg innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
= Entwasserungsgraben innerhalb der 6ffentlichen Griinflache

= Regenrickhaltebecken innerhalb der 6ffentlichen Grunflache

Baumpflanzungen

C | Anpflanzung einer Hecke aus ungiftigen Ziergeholzen

Folgende Pflanzen werden vorgeschlagen:

Hochstamme, 3xv., m.B., 10-12 cm StU

Sandbirke
Hainbuche

Mahrische Eberesche

Stiel-Eiche
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Winter-Linde

Heckenpflanzungen:

- Betula pendula

- Carpinus betulus

- Sorbus aucuparia ,Edulis®
- Quercus robur

- Acer campestre

- Acer platanoides

- Tilia cordata

Straucherv.,0.B.,60 100cm

Feld-Ahorn
Felsenbirne
Hartriegel

Hasel

Brombeere

Weide

Schwarzer Holunder
Bauernjasmin

Deutzie
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND Flieder
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Forsythie
UND ZUR ENTWICKLUNGVON NATUR UND LANDSCHAFT Sommerflieder
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB gllle,lizlfl);el.:me

= Zu erhaltende Baume

Die DIN 18920 ist zu beachten und einzuhalten.
Versorgungs- und Abwasserleitungen sind in h6chstmdglichem Abstand zum Kronentraufbereich

Blutjohannisbeere
Prachtspiere

zu verlegen. Baustellenzufahrten sind auRerhalb der Kronentraufbereiche anzulegen.

‘ = Zu pflanzende Baume

- Acer campestre

- Amelanchier ovalis

- Cornus sanguinea

- Corylus avellana

- Rubus fruticosus

- Salix sec.

- Sambucus nigra

- Philadelphus coronarius
- Deutzia scabra

- Syringa vulgaris

- Forsythia x intermedia

- Buddleja davidii

- Malus spec.

- Prunus cerasifera ,Nigra“
- Ribes sanguineum

- Spiraea x vanhouttii)

Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens
Pflanzung von Hecken und einzelnen Geholzgruppen im Randbereich und auf den

000000 Boschungen
SH = maximale zuléssige Sockelhéhe 8 8 = Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen Folgende Pflanzen werden vorgeschlagen:
gemessen von der Oberkante der Verkehrsflache bis zur Oberkante des Fertigfullbodens 000000
des Erdgeschosses. YY) Straucherv.,0.B.,60 100cm
2WO0 = maximale zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude. : : = Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Roter Hartriegel -Cornus sanguinea
ceceee Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Hasel -Corylus avellana
Bezugshéhe: Eelcc:lkehnklrsche —i\on/cera xylol:steum
Als Gelandeoberflache wird die Hohe der Fahrbahnmitte der dem Baugrundstick = Umgrenzung von Flachen fiirMaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung eldanorn ~Acer campestre
vorgelagerten BaustralRe zuziiglich 0,20 m festgesetzt. von Natur und Landschaft Holunder -Sambucus nigra
Zu aulerhalb des Plangebietes liegenden Grundstlickenstlicken gilt als Gelandeoberfla- . WeiRdorn -Crataegus monogyna
che das Gelandeniveau, dass vor Beginn der Baumaflinahme an der Grundstiicksgrenze Innerhalb der Flache sind folgende Kompensations_maf&nahmen gem. den Festsetzungen Pfaffenhiitchen -Euonymus europaea
vorgefunden wird (Nattirliche Gelandehéhe). des landschaftspflegerischen Begleitplanes zu erbringen: Sch ball Vib /
Aufforstung der Flache mit standortgerechten Gehélzen heimischer Herkunft. chneeba -viburnum opuius
Im Norden zum angrenzenden Gehdft ist ein 5,0 m breiter Waldsaum aus heimischen Traubenkirsche -Prunus padus
BAUWEISE, BAUGRENZEN Stauchemanzuiogen. . Grau-Weide  -Salix cinerea
Der Vorfluterim Planbereich (Gewasser Nr. 47 und 471) ist naturnah umzugestalten. Sal-Weide -Salix caprea

gemaf §§ 22 und 23 BauNVO

(o] = Offene Bauweise

= Uberbaubare Grundstiicksflache

—— e — = Baugrenze

ZULASSIGKEIT VON GARAGEN UND STELLPLATZEN

gemal § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen und Stellplatze sind, soweit sie nicht besonders im Plan zugelassen sind, nur

innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass sie bis zu 1,50 m die Uberbaubaren

Grundstiicksflachen tberschreiten.

Der Zufahrtsbereich zwischen Stellplatzen und Garagen muss bis zur 6ffentlichen

Verkehrsflache mind. 5,00 m betragen.

Folgende Pflanzen werden vorgeschlagen:

Strducher 0.B . 60-100 cm

A Anlage einer freiwachsenden Hecke in vorgegebener Breite unter
Verwendung standortgerechter heimischer Laubgehdlze Esche

Haselnuss
Hundsrose
Sal-Weide
Blut-Hartriegel
Eingriffliger Weildorn
Zweigriffliger Weilkdorn
Schneeball
Pfaffenhutchen
Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Trauben-Kirsche

Heister 0.B., 125-150 cm

- Corylus avellana

- Rosa canina

- Salix caprea

- Cornus sanguinea

- Crataegus monogyna

Heister, 2xv., 0.B., 10-12 cm StU

-Fraxinus excelsior

Initialpflanzung von Sumpf- und Roéhrichtpflanzen am Ufersaum in Gruppen

Blutweiderich
MadesuR

Rohrglanzgras

- Crataegus oxyacantha
- Viburnum opulus
- Euonymus europaea

entlang der ParkstralRe

- Lonicera xylosteum
- Sambucus nigra

- Prunus padus Stiel-Eiche

-Lytrum salicaria
-Filipendula ulmaria
gelbe Schwertlilie -Iris pseudacorus
-Phalaris arundinacea

Anzupflanzende Baume
Folgende Pflanzen werden vorgeschlagen:

2 Stck Hochstamme, 3xv., m.B., 14-16cm StU

- Quercus robur

im Bereich des Parkplatzes

T

C.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemaR § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO z.B. von Bauge-
bieten oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind
Entlang des Grabens ist eine 3,00 m breit Flache von Bebauung, Bepflanzung und Einfriedi-
gungen frei zu halten.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze

vorhandene Flursticksgrenze
vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
vorhandene Gebaude
vorhandene Baume

Bdschung

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

1. Décher
Dacheindeckung:
Dachflachen sind mit Dachpfannen in anthrazit, roter bzw. rot-brauner Farbe und unglasierter oder
engobierter Oberflache einzudecken. Dachgauben sind mit dem Material des Hauptdaches oder in
Zinkblech zu verkleiden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte:

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf je Dachseite bzw. Dachabschnitt 2/3 der
Firstlange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte von der
Giebelwand muss mind. 1,00 m betragen. Von Dachgraten, Dachkehlen und Gesimsen haben
Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

2. Fassaden
Fir die AuBRenwande aller Gebaude diirfen nur folgende Materialien verwendet werden:
- Rauh- und Feinputz in weier Farbe
- Vormauerziegel rot, weild oder weifs geschlammt
- Kalksandstein naturbelassen oder weif} geschlammt.

Reflektierende und glanzende Materialien sind nicht zulassig.

Dies giltinsbesondere fiir Glasbausteine, glasierte Keramik, geschliffenen Werk- oder Kunststein
sowie Kunststoff - und Metallplatten oder -tafeln. Verkleidungen, Materialimitationen und Vorhang-
fassaden sind unzulassig.

3. Stellplatze / Zufahrten, Feuerwehrumfahrten
Stellplatze, Zufahrten und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchldssigen Materialien auszu-
fullen. (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit breitem
Fugenabstand )

4. Private Freiflichen

Vorgérten
Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Stellplatze und Garagen sind im Vorgartenbereich nicht

zulassig.

Einfriedigungen
Es sind ausschlieRlich folgende Grundstiickseinfriedigungen zulassig:

Zu den offentlichen Verkehrsflachen:
Im Vorgartenbereich: Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m.
Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht- oder Metallstabzaune sind innerhalb der
Heckenanpflanzungen zulassig.
Es sind standortgerechte einheimische Laubgehdlzen zu verwenden.

Im sonstigen Grundstiicksbereich:
Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m.
Transparente Zaunanlagen wie Maschendraht- oder Metallstabz&une sind innerhalb der
Heckenanpflanzungen zulassig.
Es sind standortgerechte einheimische Laubgehdlzen zu verwenden.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und zwei Kartenblattern
(Blatt 2, Blatt 3). Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt,den 12.12.2008

Der Burgermeister
Im Auftrag

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

{ ~ ! Ar"-_-

BLATTEINTEILUNG

Geltungsbereich:

A

Kreis Soest, Stadt Lippstadt
Gemarkung Bad Waldliesborn; Flur44 und 45

VE RKEHRSFLACHEN Elglerl]-bEulgEz ) 8;’%%"{188”32;3;“8 6 Stck Hochstamme, 3xv., m.B., 14-16cm StU Fir die Einfriedigung zu angrenzenden Grundstlicken sind nur transparente Metallgitter-,
.. - Maschendraht- und Holzstabzz ie Hecken bi iner Hoh 2,0 |assig.
gemaB § 9 Abs 1 Nr 11 BauGB ROthChe ) Fagus Sylvatica Stie|_EiChe i Quercus robur ascnendra un Olzstabzaune sowie iecken DIS Zu einer none von m zulassig
; : ; M d Holzgeflechtza ind als Einfriedi lassig.
<— = StraBenbegrenzungslinie Egghwearz-Erle ) é}l’gzﬁ')g {SUte”;(C):fSiOI’ Hainbuche ) Carp inus betulus St?a'\%z:geugtancoiozrgs fi?l? Mﬁﬁggﬁésligr sai‘nsd dlzrgﬁ é%%rf]lgr?zrf#gz?lzgum offentlichen Verkehrsraum
- hin abzuschirmen.
<! = StraBenverkehrsflache Feldahorn - Acer campestre im Bereich des Wohnmobilstellpatzes
Vogelkirsche - Prunus avium 7 Stck Hochstamme, 3xv., m.B., 10-12cm StU
<«— = StralBenbegrenzungslinie
B Anpflanzung standortgerechter heimischer Laubgehoélze Stiel-Eiche - Quercus robur
iR = FuR-und Radweg Hainbuche - Carpinus betulus
e e e wewe = Bereichohne Ein- und Ausfahrt Folgende Pflanzen werden vorgeschlagen: Esche - Fraxinus excelsior
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Hochstamme,
2xv., 10-12 cm Stammumfang einzeln oder in Gruppen
Stiel-Eiche - Quercus robur "
Hainbuche } garpinus betulus AUSZUGAUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M.:1:10000
Esche - Fraxinus excelsior
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Vogelkirsche - Prunus avium
PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG INKRAFTTRETEN

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterla-
gen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefer-
tigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit
dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) ent-
spricht.

Fachdienst Geo Service

Lippstadt, den 12.12.2008 U
) und Wertermittlung

gez. Kidler
(KiRler)
Fachdienstleiter

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in
der Sitzungvom 24.01.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss ist am 25.02.2008 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntge-
macht worden.

Lippstadt, den 12.12.2008 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Horstmann
(Horstmann)
Fachbereichsleiter

Dieser Plan mit der Begrundung vom 25.09.2008 hat in der Zeit vom 08.10.2008 bis
10.11.2008 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemal} § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 30.09.2008 in der
Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 12.12.2008 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Horstmann
(Horstmann)
Fachbereichsleiter

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Ort, wo der Bebauungsplan mit der Be-
grindung eingesehen werden kann, ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 20.03.2009 in der
Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 20.03.2009 Der Burgermeister

gez. Sommer

STADTEBAULICHE PLANUNG

FUr die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Fachbereich
Stadtentwicklung und Bauen

Fachdienst Stadtplanung
und Umweltschutz

gez. Horstmann
(Horstmann)
Fachbereichsleiter

gez. Wollesen
(Wollesen)
Fachdienstleiter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gemaR® § 3 Abs. 1 BauGB hat am
05.03.2008 stattgefunden.

Die Einladung zur Blrgerbeteiligung istam 25.02.2008 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6f-
fentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 12.12.2008 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

DERRATDER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§7i.V.m. §41Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz
2000 (GV NW Nr.16),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316),
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandertdurch Gesetzvom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

in der Sitzung am15.12.2008 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

Der Burgermeister

Lippstadt, den 12.12.2008 e
Im Auftrag

gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt hat gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
der Sitzung vom 25.09.2008 die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit seiner Be-
grundung beschlossen.

Lippstadt, den 12.12.2008 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Horstmann
(Horstmann)
Fachbereichsleiter

Lippstadt, den 16.12.2008

gez. Rubart
Schriftfihrer

gez. Sommer
Der Burgermeister

HINWEIS

. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmal-
behdérde und/oder dem Westf. Museum flir Archaologie - Landesmuseum und Amt fir
Bodendenkmalpflege-, Europaplatz 1, 44623 Herne unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten
in Besitzzu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

. Bei Bodeneingriffen kbnnen Boden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage treten.

Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch oder Ver-
farbung der natirlichen Bodenbeschaffenheit - bestehen, ist unverziglich das Umweltamt
des Kreises Soest in Kenntnis zu setzen.

. Die Teile der Bebauungsplane Nr. 107 Bad Waldliesborn Kneippweg vom 22.04.1993, und

Bad Waldliesborn Nr. 2 Glennestralle vom 29.12.1966 die innerhalb des Planbereiches
liegen werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben.
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