Begrindung
zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 140
"Bad Waldliesborn, Griiner Weqg"

Der Planbereich wird begrenzt, wie aus dem Titelblatt ersichtlich.

1.

2.

Bauleitplanung

1.1 Fldchennutzungsplan
Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Lippstadt
stellt fiir den Planbereich Wohnbauflichen dar.
Im Zuge der 23. Fldchennutzungsplanidnderung wurde ostlich der
"Rottwiese" eine Flache fiir "Wald" ausgewiesen.

1.2 Bebauungsplan
Fiir den Planbereich siidlich des "Griinen Weges" besteht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Bad Waldliesborn Nr. 1
"Griiner Weg". Dieser Bebauungsplan wurde im Zuge eines
Rechtsstreites um eine Baugenehmigung vom Verwaltungsgericht
Arnsberg mit Urteil vom 03.02.1987 fiir nichtig angesehen.
Der Bebauungsplan Bad Waldliesborn Nr. 1 beinhaltet im
siidlichen Planbereich eine Wegeparzelle ndrdlich der Kalte-
strot, die bereits durch den Bebauungsplan Nr. 114 Bad
Waldliesborn "Im Bruch" iiberplant wurde.

Ausgangssituation und Planungsziel

Nach dem Anerkennungserlaf fiir Kurorte des Ministers fiir Arbeit,
Gesundheit und Soziales vom 13.12.1974 sollen fiir den Kurbereich
Bad Waldliesborns Bebauungspliane aufgestellt werden, um die
Freiraum- und stddtebauliche Entwicklungsstruktur des Kurge-
bietes zu sichern.

Der Rat der Stadt Lippstadt beschlof am 11.05.1987, den Be-
bauungsplan Nr. 140 "Bad Waldliesborn, Griiner Weg" aufzustellen.
Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll der Bebauungs-
plan Bad Waldliesborn Nr. 1 "Griiner Weg" aufgehoben werden.

Nordlich des "Griinen Weges" befindet sich eine straBenbegleitende
Bauzeile, die im Fl&achennutzungsplan im westlichen Bereich

als Wohnbauflache dargestellt ist. Der Ostliche Bereich dieser
Bauzeile ist gem. Gerichtsbeschluf dem Bereich der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB zuzuordnen.

Dieser Bereich ndrdlich des "Griinen Weges" ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 113 Bad Waldliesborn "Rottwiese". Gemdf
Ratsbeschlufs wurde in Abstimmung mit dem Regierungsprasidenten
in Arnsberg die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zuriickge-
stellt. Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140
soll diese Bauzeile in die Planung mit einbezogen werden.

Das Plangebiet umfaft ein bis auf einige Bauliicken relativ voll-
stdndig bebautes Wohngebiet, wobei im westlichen Teil im Be-
reich der StraBen "Amselweg/Starenweg"” Pensionen und Fremden-
heime neben den Wohngebiduden dominieren. Gestiegene Rauman-
spriche lassen hier Wiinsche nach baulichen Erweiterungen auf-
kommen, die im Einzelfall dem Ziel entgegenstehen konnen, die
Qualitdt der angrenzenden Wohnbebauung zu erhalten.
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Ostlich der "Rottwiese" ist eine Fliche fiir "die Anpflanzung
von Bdumen und Strduchern” festgesetzt, um den Weg "Rottwiese"
einzugriinen und aus dem Wohngebiet am "Griinen Weg" einen
Griingiirtel in den ndrdlich des Plangebietes anschlieBenden
Kurparkbereich zu ziehen.

3. Baugebiete
In die Planung wurden im wesentlichen die Festsetzungen aus dem
alten Bebauungsplan iibernommen, lediglich auf die Festsetzung
eines Kleinsiedlungsgebietes fiir einen Teil der Grundstiicke
entlang des "Griinen Weges" wurde verzichtet, da eine derartige
Festsetzung weder dem Bestand noch den stiddtebaulichen Ziel-
setzungen entspricht.

Das gesamte Plangebiet wird als WA-Gebiet mit einer maximal
zweigeschossigen Bebauung festgesetzt. Ausgeschlossen werden |
sollen die ausnahmsweise im WA-Gebiet zulidssigen Nutzungen gem.

§ 4 Abs. (3) 3.-5. BauNVO, da sich diese mit ihrer Funktion

in das Kurgebiet nicht einfiigen wiirden.

Die festgesetzten liberbaubaren Flachen sind auf den heutigen
Bestand abgestimmt und bieten in ihren dargestellten Grdfen

den Eigentiimern ausreichende Flachen fiir eventuelle Anbauten und
Erweiterungen. Lediglich im Bereich des Hotels "Amselhof" wurde
auf die ehemals auf der Parzelle 540 vorgesehene Baufliche
verzichtet. Diese Flache wird zur Zeit vom Hotelbetrieb als
Parkplatz genutzt.

Das bestehende Hotelgebdude hat unter Einbeziehung der nérdlich
angrenzenden Parzelle die allgemein im Baugebiet festgesetzte
GRZ von 0,3 bereits iiberschritten und fiigt sich stidtebaulich
nicht in dieses allgemeine Wohngebiet ein. Eine nochmalige,
grofere Erweiterung des Betriebes in geschlossener Bauweise
steht dem Ziel entgegen, die Qualitdt der angrenzenden Wohnbe-
bauung zu erhalten.

Um jedoch dem Betrieb geringe Erweiterungsmdglichkeiten und eine
Aufstockung des eingeschossigen Schwimmbadtraktes zu erméglichen,
wurde in diesem Bereich die iliberbaubare Fliche gegeniiber dem
Bestand erweitert. Eine Aufstockung dieses Gebidudeteiles kann
fir die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers nur von Vorteil sein

und ist stadtebaulich durchaus vertretbar.

Ferner besteht die Gefahr, daB das Heranriicken einer Hoteler-
weiterung an den schon im alten Bebauungsplan festgesetzten
Kinderspielplatz nérdlich des "Amselhofes" zu Konflikten fiihrt
und nicht mehr geniigend Stellpldatze im Umfeld angeboten werden
konnen.

Die festgesetzten Grundfldchenzahlen liegen im gesamten Plange-
biet unter den max. Ausnutzungsziffern der BauNVO, da der Charak-
ter des Baugebietes durch die umliegenden Wohn- und Pensions-
gebidude mit relativ groRen Freifldchen bestimmt wird.

Nordlich des "Griinen Weges", 6stlich der "Rottwiese", befindet
sich eine freie Baufldche, auf der eine zwingend zweigeschossige
Bauweise festgésetzt wurde. Die Festsetzung der Zweigeschossigkeit
entspricht dem Bestand westlich der "Rottwiese" und siidlich des
"Griinen Weges". Um ein stiddtebaulich unbefriedigendes Nebenein-
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ander von ein- und zweigeschossigen Baukdrpern nicht zu ermdg-
lichen, soll die Zweigeschossigkeit als zwingend festgesetzt
werden.

Um jedoch der Gebietsstruktur entsprechend nur kleinere Bau-
kérper entstehen zu lassen, soll die Ausnutzung auf max. 6
Wohneinheiten beschrinkt werden.

f,‘

Im siidlichen Bereich des Drosselweges wurde eine eingeschossige
Bebauung festgesetzt. Hier handelt es sich um ein Gebiet, das
ausschlieBlich durch eine Einfamilienhausbebauung geprigt

ist. Um zu verhindern, daf hier auf den nicht bebauten Grundstiicken
Pensionsbetriebe oder Mehrfamilienhausbebauung entsteht, die

sich stddtebaulich nicht in das Baugebiet einfiigen wiirde,

wird festgesetzt, da8 hier nur Gebiude mit max. 2 Wohneinheiten
entstehen diirfen.

Westlich des Drosselweges setzte der alte Bebauungsplan eine
zwingend zweigeschossige Bauweise fest. Entgegen dieser Fest-
setzung wurden hier jedoch zwischenzeitlich ausschlieflich
eingeschossige Wohngebiude genehmigt. Da es aus stidtebau-
lichen Griinden sinnvoll erscheint, diesem sich zur Eingeschos-
sigkeit hin entwickelnden StraBenzug ein einheitliches Er-
scheinungsbild zu geben, soll zukiinftig hier nur eine einge-
schossige Bauweise méglich sein.

Offentliche Griinflichen

4.1 Offentliche Griinflidche/Kinderspielplatz
Im Bereich zwischen "Amselweg" und "Starenweg" ist analog
zum alten Bebauungsplan ein Kinderspielplatz festgesetzt.
Es handelt sich um einen Spielbereich der Kategorie "C" ent-
sprechend dem RunderlaB des Innenministers NRW vom 31.07.1974
mit Versorgungsfunktion fiir den umliegenden Wohnbereich.

Der Spielplatz wird iiber einen FuBweg, der die Strafen
"Starenweg" und "Drosselweg" verbindet, erschlossen.

Der Spielplatz ist noch nicht ausgebaut, seine Erstellung
soll durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert
werden.

4.2 Flidche fiir die Anpflanzung von Bidumen und Striuchern
Ostlich der "Rottwiese" ist eine ca. 25 m breite Fliche fiir
die Anpflanzung von Bdumen und Striduchern festgesetzt.

Ziel dieser Festsetzung ist es, die StraBe "Rottwiese",

die zukiinftig als FuB- und Radweg festgesetzt werden soll,
beidseitig durch eine Ergidnzung des vorhandenen hohen Baum-
bestandes eingriinen zu kdnnen und aus dem Wohngebiet "Griiner
Weg" einen Griingiirtel in den nodrdlich des Plangebietes an-
schlieBenden Kurparkbereich zu ziehen.

Westlich der Rottwiese wurde der Griinstreifen im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 115 Bad Waldliesborn "Linden-
brink" festgesetzt. )




5.

6.

7.

8.

Verkehrserschliefung

5.1 AuBere Erschliefung
Kraftfahrzeuge aus dem Wohngebiet konnen iiber die Ostland-
straBe an das regionale StraBennetz herangefiihrt werden.
Uber den "Griinen Weg" ist der Ortskern des Stadtteiles Bad
Waldliesborn zu erreichen.

5.2 Innere Erschliefung

Im Bebauungsplan Nr. 115 ist westlich des Plangebietes die
Anbindung des Sommerweges an die OstlandstraBe festgesetzt.
Die Anbindung des Sommerweges an die OstlandstraBe dient der
Erschliefung des Plangebietes, um die Anlieger vom iiberge-
ordneten StraRennetz auf moglichst kurzem Wege zu ihrem Ziel
zu fiihren. Hiervon wird eine Entlastung des Goldammerweges
erwartet, der langfristig nach Ausbau des Sommerweges wohn-
gebietsgerecht ausgebaut werden soll, um Durchgangs- und
Fremdverkehre auszuschlieBen.

Die StichstraBen Amselweg und Starenweg sind heute endgiiltig
ausgebaut. Bei einem zukiinftigen Zweitausbau sollen diese
StraRen wohngebietsgerecht ausgebaut werden, daher wurde
diese Zielrichtung auch als Darstellung in den Bebauungs-
plan ilibernommen.

Die StraBe Drosselweg ist als BaustraBe vorhanden und soll
zuklinftig wohngebietsgerecht ausgebaut werden.

5.3 0ffentlicher Nahverkehr
Das Plangebiet ist iliber Buslinien iiber den Griinen Weg und
den Goldammerweg an das Sffentliche Nahverkehrsnetz ange-
schlossen. Nach AnschluBR des Sommerweges an die Ostland-
straBe soll die Buslinie im Bereich des Goldammerweges ent-
fallen und auf den Sommerweg verlegt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitit
und Telefon erfolgt durch die Stadtwerke bzw. VEW und Bundes-
post. Der ausreichende Versorgungs- und Feuerléschdruck wird
durch die Stadtwerke sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird iliber das vorhandene Kanalnetz zum Pump-
werk Bad Waldliesborn und tiber das Pumpwerk am Triftweg zur
Zentralkldranlage Lippstadt geleitet.

Das Oberfldchenwasser wird iiber das bestehende Kanalnetz in die
Kaltestrot geleitet.

Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Unweltschutz
Innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der Anliegerverkehre

auf den WohnstraBen, die verkehrsberuhigt ausgebaut werden sollen,

keine schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm zu er-
warten.

Auf den &stlichen Bereich des Plangebietes wirken Lirmemissionen
der B 55 ein. Auf der Grundlage eines Larmschutzgutachtens
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wurden Liarmschutzwdlle entlang der B 55 erstellt, so daB der
zuldssige Planungsrichtpegel fiir WA-Gebiete im Wohngebiet
"Goldammerweg" nicht iiberschritten wird.

9. Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiliqung
Der Bebauungsplanentwurf wurde den Biirgern am 08.12.1988 im
Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB vorgestellt.
Die Biirger trugen keine Anregungen und Bedenken vor, die zur
Anderung des Entwurfes fiithrten.

10, Fl&dchenbilanz

Wohnbauflichen ca. 77.282 m? = 84,97 %
Verkehrsflichen ca. 11.890 m? = 13,07 %
O6ffentliche Griinfliche ca. 410 m? = 0,45 %
Fldche fiir Bepflanzung ca. 1.320 m? = 1,45 %
Versorgungsfliche 58 m? = 0,06 %
Gesamtfldache d. Plangebietes ca. 90.960 m? = 100,00 %

11. Uberschlidgige Kostenermittlung
1. endgiiltiger StraBenausbau Drosselweg 335.000,-- DM
2. endgiiltiger StraBenausbau Griiner Weg
einschl. Regenwasserkanal 657.000,-~- DM

Die StraBen Starenweg, Amselweg und Goldammerweg sind bereits
ausgebaut.

Lippstadt, den 25.10.1990

(BN |

(Dr. Hagemann) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



