BEGRUNDUNG

LUM BEBAUUNGSPLAN DER STADT LIPPSTADT
NR.119 BAD WALDLIESBORN IM KREUZKAMP

PLANBEREICH: M. 1:5000

P/

ISSVYLSHYVd

“Kurpark
® .
el

- T~ L
A

S

' by o

o8

a0\
B Y A2

&

7
{




Begrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 119 Bad Waldliesborn Im Kreuz-
kanp

1. Bauleitplanung
1.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flédchennutzungsplan der Stadt Lippstadt vom
10.05.1980 stellt im Planbereich Wohnbaufl&ichen und &ffentliche
Griinfldchen mit dem Symbol Parkanlage dar.

Im slid®stlichen Bereich ist ein Symbol der Post sowie eine
Hauptleitung der Wasserversorgung dargestellt,

1.2 Bebauungsplan

Flir den Planbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Bad Waldliesborn Nr. 3, Teilgebiet Holtdirk aus dem Jahre 1968,
der im westlichen Bereich ein reines Wohngebiet in zweigeschos-
siger Bauweise, im Ostlichen Bereich eine 6ffentliche Griinfliche
als Parkanlage festsetzt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 119 werden die Teile des
Bebauungsplanes Bad Waldliesborn Nr. 3 aufgehoben, die innerhalb
des Planbereiches des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 119
"Tm Kreuzkamp" liegen.

Die Fldche nérdlich des Planbereiches, die der Bebauungsplan Bad
Waldliesborn Nr. 3 als Kurparkfléche festsetzt, wird im Zuge der
Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 107 "Kneippweg" neu iliberplant.

2. Ausgangssituation und Planungsziel

Der Rat der Stadt Lippstadt hat am 14.05.1984 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 119 "Im Kreuzkamp" aufzustellen.

Der Bebauungsplan {iberdeckt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 3 bis zu dem nSrdlich des Wohngebietes liegenden Wasserlauf.
Eine Kurparkfldche nSrdlich dieses Grabens soll in den neuen
Bebauungsplan nicht mit aufgenommen werden.,

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist es, im wesentlichen
im nord&stlichen Bereich des Wohngebietes den Bau eines Spielplatzes
zu ermdglichen und in seinem Umkreis die Baufl&dchen geringfiigig
anders als im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzt zu ordnen.

3. Erl8uterungen zum Bebauungsplan
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Abgeleitet aus der Darstellung des rechtskrdftigen Fl&chen-
nutzungsplanes sowie des noch rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 3 wird der Bebauungsplanbereich im Westen als
"Reines Wohngebiet" nach Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Die Verkehrsbelastung der Liesborner StraBe, die eine
HaupterschliefungsstraBe flir den Kurort Bad Waldliesborn
darstellt, war Motiv dafiir, die Grundstiicke entlang dieser
StraBe als "Allgemeines Wohngebiet" festzusetzen. Weiterhin
bestimmend fiir diese Festsetzung war, daB im Bereich der
Liesborner StraBe/Ecke ParkstraBe eine Poststelle sowie
gegeniiber der StraBe Im Eichholz ein groBes Hotel und
kleinere Beherbergungsbetriebe dem Charakter eines Reinen
Wohngebietes nicht mehr entsprechen.
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3.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Gebdude innerhalb des Planbereiches sind mehrheitlich
zweigeschossig mit einem ausgebauten DachgeschoB. Durch
die vielfach gegebene Untervermietung von Zimmern an Kur-
gdste sind einzelne Gebdude bis in das DachgeschoB durch
Wohnungen genutzt. Dem Bestand entsprechend soll daher

wie im alten Bebauungsplan Nr. 3 eine zwingend zweige-
schossige Bebauung festgesetzt werden. Jedoch wurden gegen-
tiber dem alten Recht die Werte der Grundflichenzahl und
GeschoBfldchenzahl erhdht, so daB die Hochstwerte der
Baunutzungsverordnung den Hauseigentlimern einen Entwick-—
lungsspielraum flir die weitere bauliche Nutzung er8ffnen.
Im sliddstlichen Bereich ist durch die Festsetzung des °
Bebauungsplanes Nr. 3 in viergeschossiger Bauweise ein
Hotel entstanden, das in seinem Bestand in den Bebauungs-
plan Nr. 119 tibernommen worden ist. Auch hier sind die
Hochstwerte der Baunutzungsverordnung filir die Grundfl&chen-
zahl und die GeschoBfldchenzahl festgesetzt worden.

3.2 VerkehrserschlieBung
3.2.1 AuBere ErschlieBung

Der Planbereich wird, ausgehend von der HaupterschlieBungs-—
straBe fiir den Kurbereich "Liesborner Strafe" {iber den
"Kithligen Weg", ausreichend an das Ortliche StraBennetz
angeschlossen.

3.2.2. Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung wird durch einen einfachen Ring,
durch die StraBe "Im Kreuzkamp", gebildet. Diese Strafe
ist heute endgliltig ausgebaut. Aufgrund der Lage im Ver-
kehrsnetz ist vorgesehen, bei einem zukiinftigen Zweitaus-
bau diese StraBe wohngebietsvertrédglich auszubauen. Daher
wurde diese Zielrichtung auch als Darstellung in den
Bebauungsplan tberncmmen.

3.3 Griinflidchen

Nord®stlich des Wohngebietes "Im Kreuzkamp" ist erschlossen von
dieser WohnstraBe aus ein Kinderspielplatz innerhalb einer
tffentlichen Griinfldche zugunsten der Stadt Lippstadt festgesetzt
worden. Dieser Spielplatz soll als Spielplatz "C" und "B"
(Kleinkinderspielplatz und Spielplatz flir schulpflichtige Kinder)
entsprechend dem Runderlaf des Innerministers vom 31.07.1974

und 29.03.1978 festgesetzt werden.

Einzugsbereich sind die Wohngebiete "Kreuzkamp" und "GlennestraBe".
Der Kinderspielplatz umfaBt eine Gr&Be von ca. 1.300 m2. Vorge-
sehen sind: Sand- und Rasenspiele mit Bewegungs—, Lauf- und
Kletterspielen.

Der Spielplatz wird iiber einen FuBweg, der von der StraBe "Im

Kreuzkamp" abzweigt und sich dann in 8stliche Richtung in den
anschlieBenden Kurparkbereich fortsetzt, erschlossen werden.
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Im Sstlichen Bereich des Bebauungsplanes ist eine 8ffentliche
Griinfldche als Parkanlage zugunsten der Bad Waldliesborn GmbH
festgesetzt worden. Diese Fléche wird heute schon als Kurpark
genutzt und stellt ein wichtiges Bindeglied dar zwischen den

Parkfldchen Ostlich der ParkstraBe und siidlich der Liesborner
StraBe.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitét
und Telefon erfolgt durch die Stadtwerke Lippstadt bzw. VEW
und Bundespost.
Der ausreichende Versorgungs- und Feuerl®schdruck iiber das
Offentliche Netz wird durch die Stadtwerke Lippstadt sicherge-
stellt,
Das Schmutzwasser wird {iber das vorhandene Kanalnetz zum Pump-
werk Bad Waldliesborn (ehemalige Kldranlage), iiber das Pump-
werk am Triftweg zur neuen Zentralkldranlage Lippstadt geleitet.
Das Oberfldchenwasser wird {iber das bestehende Kanalnetz dem
offenen Vorfluter entlang des Kilhligen Weges, nrdlich des Bau-
gebietes entlang der BeethovenstraBe zur Glenne geleitet.
" Die Abfallbeseitigung erfolgt auf den nach § 4 Abs. 1 Abfall-
beseitigungsgesetz genehmigten Anlagen.

Ergebnis der Blirgerbeteiligung

Im Zuge der frithzeitigen Blirgerbeteiliqung gem. § 2a BBauG am 05.02.87
wurden weder Bedenken noch Anrequngen der Blirger vorgebracht, die
zur Anderung des Bebauungsplanes fiihrten.

Fléchenbilanz

Wohnbaufldchen ca., 23.000 m2 = 41,89 %
Verkehsfl&chen ca. 5.400 m2 = 9,84 %
Versorqungsfldchen ca. 100 m? = 0,18 %
Griinfldchen ca. 26.400 m2 = 48,09 %
Gesamtfldche des Plangebietes ca. 54.900 m2 = 100,00 %

Uberschlégige Kostenermittlung

Die StraBen Im Kreuzkamp, ParkstraBe und Liesborner Strafe sind end-
giltig ausgebaut.

Flir den Ausbau des Kiihligenweges innerhalb des Bebauungsplanbereiches
werden voraussichtlich noch folgende Kosten anfallen:

a) fiir den Bau des Schmutzwasserkanals 160.000 DM
b) fiir den endgliltigen StraBenausbau 276.000 DM
436,000 DM

Die noch zu erwartenden ErschlieBungsbeitrige
nach dem Baugesetzbuch betragen filir den Ausbau
des Kithligenweges voraussichtlich 300.000 DM,

stadt, den 28.01.1988

ﬂ/’WM W/\
(Dr. Hagemann) “UNJ\JK/\ (Wollesen)

Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.
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