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Beqgrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Bad Waldliesborn Nr. 115 Lindenbrink

Der Planbereich wird umgrenzt, wie auf dem Titelblatt ersichtlich.

1. Bauleitplanung
1.1 Flachennutzungsplan
Der Flachenniitzungsplan stellt fir den grof3ten Steil des Planbereichs landwirtschaftliche
Flachen dar. Westlich des Sommerweges bis zur Kaltestrot ist Wohnbauflache
ausgewiesen.

Nordlich an die Ostlandstral3e grenzt ein Streifen, der als Grunflache dargestellt ist.

Im Bereich nérdlich des Griinen Weges wird z. Zt. eine Flachennutzungsplanénderung
zugunsten von Wohnbauflachen vorgenommen, um dem bestehenden Baurecht Rechnung
zu tragen.

1.2 Bebauungsplan
Nach dem Anerkennungserlal? fir Kurorte des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und
Soziales vom 13.12.1974 sollen fur Bad Waldliesborn Bebauungspléne aufgestellt werden,
die die Freiraumstruktur und stadtebauliche Entwicklungsstruktur des Kurgebietes sichern.

Der Rat der Stadt Lippstadt beschlof3 am 13.06.1983 fur den Bereich Lindenbrink einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Der Planbereich umfal3t den alten Bebauungsplan Nr. 14 Bad Waldliesborn "Griiner Weg",
der als Ausbauplan fur die StralRen Gruner Weg / verlangerter Sommerweg realisiert wurde
bzw. dessen Ziele in den neuen Bebauungsplan iibernommen werden.

2. Ausgangsituation und Planungsziel
Dieser durch landwirtschaftliche Nutzung gepragte Planbereich ist entlang der
ErschlieBungsstralRe Griner Weg lickenhaft bebaut. Die im Nebenerwerb bewirtschafteten
Hofstellen liegen fir die Gegend charakteristisch verstreut im Landschaftsraum. Der
Siedlungsbereich am Grunen Weg / verlangerter Sommerweg soll baulich erganzt werden,
jedoch der grofdte Teil des Planbereiches landwirtschaftliche Nutzflache bleiben.
Da diese Grundstiicke bereits erschlossen sind und dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen sind, soll hier bereits vorhandenes Baurecht im Zuge eines Anderungsverfahren in
den Flachennutzungsplan iibernommen werden. Im Zuge dieser Anderung soll auch ein Teil
der verbleibenden Forstflache zwischen der vorhandenen Bebauung und der StralRe
"Rottwiese" zugunsten einer Bauflache aufgegeben werden.
Als Ausgleich fur die entfallene Forstflache wird bei der FlAchennutzungsplanénderung dstlich
der Rottwiese statt der vorgesehenen Wohnbauflache eine zusatzliche Forstflache dargestellt,
an aus dem Wohngebiet einen Waldgurtel beidseitig entlang des Weges Rottwiese zu
schaffen. So soll ein stadtebaulich und landschaftsplanerisch befriedigender Ubergang zur
ndrdlich anschlieBenden Kurparkflache erreicht werden.

Durch Anpflanzungen an der Nordseite der Ostlandstral3e soll der Kurort im Stiden eingegrint
werden.
Am Griinen Weg ist ein Kinderspielplatz vorgesehen.

3. Erlduterungen zum Bebauungsplan
3.2 Reines Wohngebiet

In Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan, der hier Wohnbauflachen darstellt,
setzt der Bebauungsplan entlang des verlangerten Sommerweges bis zur Kaltestrot ein
Reines Wohngebiet fest.
Da am Ostrand eine bauliche Verdichtung unerwiinscht ist, sind teilweise
MindestgrundstiicksgréRen sowie Ausnutzungsziffern, die unter den Hochstwerten der
Baunutzungsverordnung liegen und eine eingeschossige Bauweise festgesetzt worden.




3.2

Im Hinblick auf eine langfristig nicht auszuschlieBende bauliche Entwicklung der jetzt noch
landwirtschaftlich genutzten und festgesetzten Flache sudlich des Grinen Weges soll das
am Rande festgesetzte Reine Wohngebiet ausschlie3lich dem Wohnen dienen und nicht
dem Kurbetrieb untergeordnet werden.

Versorgungsbetriebe wie z.B. Gaststatten oder Einzelhandelsbetriebe sollen im
Kernbereich Bad Waldliesborns untergebracht werden.

Allgemeines Wohngebiet

Das Allgemeine Wohngebiet ndrdlich des Grinen Weges soll Wohnungen,
Versorgungsbetriebe fiir den Kur- und Wohnbereich sowie Beherbergungsbetriebe
aufnehmen, da hier in unmittelbarer Nachbarschaft Pensionen vorhanden sind.

Entlang der Ostlandstral3e soll ein dichter Griingtrtel von der B 55 im Osten bis zur
QuellenstralRe im Westen entstehen, Um diesen Griingurtel mittelfristig durchzusetzen,
mussen von verschiedenen Eigentimern Flachen erworben werden, die heute noch
landwirtschaftlich genutzt werden.

4. Offentliche Griinflaichen

4.1

4.2

Pflanzstreifen

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes setzt der Bebauungsplan im
Suden des Plangebietes einen ca. 20 m breiten Streifen als 6ffentliche Grinflache fest, auf
der Baume und Straucher angepflanzt werden sollen. Die Anpflanzung ist im
Zusammenhang mit der geplanten Aufforstung gré3erer Flachen im dstlich angrenzenden
Bebauungsplanbereich zu sehen und soll mindestens eine Hohe von 3,00 m erreichen.
Diese MalRhahme soll dazu dienen, den Kurort optisch einzugriinen.

Im Grinstreifen kann ein kleiner Wall errichtet werden, der die Freirdume des Kurbereiches
gegen die Larmimmissionen schuitzt.

Da der Wall nicht zwingend erforderlich ist, wird er auch nicht als Festsetzung
Ubernommen.

Die auf der Flache des Grinstreifens stehenden Gebaude (Getrdnkehandel Kopmeier und
Wohnhaus Barth) sollen langfristig erworben werden, soweit hierfir Finanzmittel
bereitgestellt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt genief3en sie Bestandschutz.

Dieser Grinstreifen ist keine ErschlielBungsanlage gem. § 127 BauGB.

Kinderspielplatz

Am Griinen Weg ist ein Kinderspielplatz von ca. 1.400 m? festgesetzt. Der Standort
entspricht den Aussagen des stadtebaulichen Rahmenplanes. Nach der
Spielflachenbedarfsermittlung entsprechend dem RunderlalR des Innenministers vom
31.07.1974 sind die vorhandenen und bisher geplanten Spielflachen nicht bedarfsdeckend.
Aufgrund der zentralen Lage zu angrenzenden, nicht mit Spielflichen ausgestatteten
Wohngebieten ist dieser Platz geeignet, einen Spielbereich der Kategorie B aufzunehmen.
Vorgesehen sind: Sand- und Rasenspiele mit Bewegungs-, Lauf und Kletterspielen.
Einzugsbereich sind die Wohngebiete am Griinen Weg, Sommerweg und Kurgartenweg.
Auch fur Kurgaste sowie Spazierganger sollen auf den Spielplatzgelande
Verweilmdglichkeiten angeboten werden, weil der Standort gut in das Wanderwegenetz
z.B. Rottwiese, Griner Weg, Kurgartenweg eingebunden ist.

4.3 Landwirtschaftliche Fldchen

Zwischen den im Norden und Westen ausgewiesenen Wohnbauflachen und der im Stiden
angrenzenden Griunflache liegen landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, die teilweise
diese Flachen als Acker oder Weideland nutzen. Die Nutzung dieser Flachen soll langfristig
gesichert werden, da sie auch als Pachtflachen den Erhalt der Nebenerwerbsbetriebe
dienen.



10.

VerkehrserschlieRung

Kraftfahrzeugverkehre aus dem Baugebiet kdnnen tber die OstlandstralBe an das regionale
Stral3ennetz herangefiihrt werden und Uber den Griilnen Weg den Kern des Stadtteils Bad
Waldliesborn erreichen.

Im Bebauungsplan Nr. 14 Bad Waldliesborn bestand die Absicht, einen Teil des Zielverkehrs
Uber die Anbindung des Sommerweges an die OstlandstraRe und den Griinen Weg zum
Ortskern bzw. zur B 55 zu fuhren.

Heute ist jedoch davon auszugehen, dal3 die ausgebaute Ostlandstraf3e und die Quellenstral3e
Zentral und Quellenverkehr zum Auffangparkplatz stdlich des Kerns bzw. zum Ortskern selbst
fuhren sollen.

Heute ist diese Anbindung des Sommerweges an die Ostlandstral3e begriindet durch die
Anliegernutzung. Hiervon wird eine Entlastung des Goldammerweges erwartet, sofern der
Ausbaucharakter beider Stral3en Durchgangs- und Fremdverkehre ausschlief3t. Sollte stuidlich
der Ostlandstral3e eine Freizeitnutzung maglich werden, kénnte auch die Anbindung des
Sommerweges an die OstlandstralRe eine wichtige Ful3- und Radwegeverbindung darstellen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitat und Telefon erfolgt durch die
Stadtwerke bzw. VEW und Bundespost.

Der ausreichende Versorgungs- und Feuerléschdruck wird durch die Stadtwerke sichergestellit.
Das Schmutzwasser wird Giber das vorhandene Kanalnetz zum Pumpwerk Bad Waldliesborn,
Uber das Pumpwerk am Triftweg zur Zentralklaranlage Lippstadt geleitet.

Das Oberflachenwasser wird Giber das bestehende Kanalnetz in die Kaltestrot geleitet.

. Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen sind im Bereich des geplanten Griinstreifens an der
Ostlandstral3e erforderlich.

Umweltschutz

Auf den Bebauungsplanbereich "Lindenbrink™ wirken Immissionen der Ostlandstraf3e und des
Marmorwerkes Kienemund ein. Da im Umfeld des Marmorbetriebes keine Wohnbebauung
festgesetzt wird, betreffen die Larmimmissionen nur landwirtschaftliche Flachen.

Im Bereich der bestehenden Gebaude innerhalb des festgesetzten Grlinstreifens entlang der
OstlandstralRe werden die Larmpegel fir WA-Gebiet Giberschritten. Da diese Geb&aude bis zum
Erwerb durch die Stadt Lippstadt lediglich Bestandschutz geniel3en, ist die Festsetzung
passiver Larmschutzmaf3nahmen hier nicht erforderlich.

. Ergebnis der Blrgeranhdrung

Die Anregungen der Birger fihrten zu zusétzlichen Bauflachenausweisungen nérdlich des
Grinen Weges, um die vorhandene Bebauung zu ergdnzen sowie entlang des Sommerweges,
sudlich der Kaltestrot.

Die Ausweisung dieser Bauflachen entspricht jedoch nicht den Zielen der Landesplanung
gem. 8 20 LP1G NW und muf3te somit wieder entfallen.

Flachenbilanz

Wohnbauflachen ca. 24,900 m2 = 15,8 %
Verkehrsflachen ca. 10.750 m2 = 6,8 %
Griunflachen ca. 14.800 m2 = 9,4 %
Flachen fir die Landwirtschaft ca. 102.300 m2 = 65,0 %
Flachen fir die Forstwirtschaft ca. 4,650 m2= 3,0%

Gesamtflache des Plangebietes ca. 157.400m2 = 100,0%



11. Uberschlagige Kostenermittlung

Der Grine Weg ist Bereich des Bebauungsplanes Nr. 115 ausgebaut.

Folgende Kosten werden voraussichtlich noch entstehen:

a) fiur den Schmutzwasserkanal Sommerweg 228.000,-- DM
b) fur den Regenwasserkanal Sommerweg 95.000,-- DM
c) fir den endgliltigen Ausbau des Sammerweges 720.000,-- DM
d) fur den Ful3-/Radweg und den Unterhaltungsweg
sudlich des Fu3-/Radweges 91.000,-- DM
1.134.000,-- DM
Die noch zu erwartenden ErschlielBungsbeitrage
nach dem Baugesetzbuch betragen voraussichtlich 200.000,-- DM
Grunderwerbskosten
a) Durchstich Sommerweg zur Ostlandstral3e
rd. 1.300 m2 rd. 9,000,-- DM
b) FuRweg u. Radweg entlang Sommerweg
rd. 300 m2 rd. 2.000,-- DM
¢) FuB3-, Rad- und Unterhaltungsweg entlang der Kaltestrot
rd. 1.300 m2 rd. 9.000,-- EM
d) Pflanzstreifen entlang der Ostlandstralle
rd. 8.800 m?2 rd. 62.000,-- DM
e) Kinderspielplatz am Grinen Weg
rd. 1.600 m2 rd. 160.000,-- DM
f) Flachen zur Aufforstung
rd. 3.000 m?2 rd. 20.000,-- DM
rd. 262.000,-- DM
Aufrundung zu 270.000,-- DM
Erwerb der Gebaude rd. 400.000,-- DM
Kosten fur Grunflachen
fur Aufforstung und Bepflanzung
12.600 m2 x 20,-- DM = 252.000,-- DM
Insgesamt rd. 1.860.000,-- DM
Lippstadt, den 10.03.1988
(Dr. Hagemann) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



