Begrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 111 Bad Waldliesborn Romanusweg

Der Planbereich wird umgrenzt, wie auf dem Titelblatt ersichtlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Bauleitplanung
1.1 Fl&chennutzungsplan .
Der Flichennutzungsplan weist fiir den gesamten Planbereich Wohn-
baufléchen aus.

1.2 Bebauungsplan
Nach dem Anerkennungserla8 flir Kurorte des Ministers flir Arbeit,
Gesundheit und Soziales vom 13.12.1979 sollen fiir den Kurbereich
Bad Waldliesborns Bebauungspléne aufgestellt werden, um die Frei-
raum- und stddtebauliche Entwicklungsstruktur des Kurgebietes
zu sichern.

Der Rat der Stadt Lippstadt beschloB am 13.06.1983, einen Be-
bauungsplan fiir den Bereich Romanusweg aufzustellen.

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplarn.
Lediglich im westlichen Bereich wird der Bebauwungsplan Nr. 11
Lambertring geringfligig iiberdeckt.

2. Ausgangssituation und Planungsziel
Das Plangebiet umfaBt ein fast vollstéindig bebautes Wohngebiet der
sechziger und siebziger Jahre. Im Westen setzt sich dieser Wohn-
siedlungsbereich fort. Hier soll durch Baumdglichkeiten die vorhandene
Struktur ergénzt werden. Die geplante Bebauung soll mit einer
StichstraBe Uiber den Romanusweg an den Lambertring angebunden werden.

Entlang der Kaltestrot soll ein Wartungsweg fiihren, der gleichzeitig
als FuB- und Radweg genutzt, im Zusammenhang mit dem Wanderwegenetz
in und um Bad Waldliesborn steht.

Stidlich der Kaltestrot soll die Eingriinung des angrenzenden Gewerbe-
gebietes planungsrechtlich gesichert werden. Der angrenzende Ge-
werbebetrieb (Marmorwerk) ist aus dem urspriinglichen Bebauungsplan-
gebiet ausgegrenzt worden. Die im Fl&chennutzungsplan von 1980 be-
absichtigte Sanierung ist unter heutigen finanziellen Voraussetzungen
nicht durchfithrbar. Die Lirm- und Immissionsbelastung durch den Be-
trieb liegt unterhalb der vorgeschriebenen Grenzwerte fiir ein allge-
meines Wohngebiet und begriinden eine Auslagerung nicht. Die optische
Beeintrdchtiqung durch z.B. den Lagerplatz und die Kranbahn soll durch
die Eingriinung des Betriebes bestmbglichst behoben werden. Fiir den
Bereich selbst soll ein gesonderter Bebauungsplan aufgestellt werden.



3. Baugebiete

In Ableitung des Flichennutzungsplanes setzt der Bebauungsplan ein
reines sowie allgemeines Wohngebiet fest. Die Differenzierung der Wohn-
baufldchen erfolgt aufgrund vorhandener St8rquellen (Verkehr, Ge-
werbe- und Sportanlage) am Rand auBerhalb des Uiberplanten Baugebietes.

Das neu zu bebauende Gebiet wird wegen seiner geschiitzten und verkehr-
lich abgelegenen Situation als reines Wohngebiet festgesetzt. Um die
bauliche Dichte einzugrenzen, wurde die maximal zweigeschossige Be~
bauung mit einer unter dem Hchstwert liegenden GeschoBflichenzahl
sowie einer eng begrenzten iiberbaubaren Fl&che festgesetzt.

Flir die vorhandene Bebauung wird die maximal zweigeschossige Einzel-
hausbauweise festgesetzt. Die GeschoBflichenzahl liegt unterhalb

des Hochstwertes. GroBziigig bemessene {iberbaubare Flichen geben viel-
fdltige Anbaumbglichkeiten auf den groBen Grundstiicken. Die Bebauung
ist auf Einzelhduser festgelegt.

Westlich des Birkerweges in Angrenzung an den Gewerbebetrieb liegt
eine geschlossene Bebauung, die max. zweigeschossig mit der hichsten
Ausnutzungsziffer entsprechend dem Bestand festgesetzt wurde. Die
Grundstlicke mit umliegendem Abstandsgriin erlauben keine dichtere
Bebauung, deshalb wird auch keine iiber den Bestand hinausgehende
tiberbaubare Fléche festgelegt.

Offentliche Griinfléchen/Wasserfl&chen

Entlang der nOrdlichen Grenze des Plangebietes verl#uft ein zur Ab-
leitung von Oberflichenwasser notwendiger Graben. Die beidseitigen
Uferbereiche sind als Griinanlage ausgewiesen. Die siidlich an-
grenzenden Bdume und Blische sind als erhaltenswert festgesetzt;

fiir diese Flédchen besteht die Bindung fiir Bepflanzungen. Sie dienen
der Eingriinung des Gewerbegebietes.

VerkehrserschlieBung

5.1.1 AuBere ErschlieBung
Der Planbereich ist {iber die HolzstraBe und den Lambertring als
KreisstraBe {iberSrtlicher Bedeutung erschlossen.

5.1.2 Innere ErschlieBung
Das geplante Baugei:iet ist {iber eine StichstraBe erschlossen,
die ilber Romanusweg, Lambertring an die KlusestraBe bzw. an den
Lambertweg angeschlossen ist. Das vorhandene Wohngebiet ist iiber
die AnliegerstraBen Holtkamp, ZeppelinstraBe, KilianstraBe, Ro-
manusweg an die HolzstraBe bzw. liber den Romanusweg an den Bir-

kenweg angebunden.

Der Fuf- und Radweg ndrdlich der Kaltestrot zwischen Quellen-
straBe und Birkenweg ist ein Teilstiick des Wanderwegenetzes
in und um Bad Waldliesborn. Bewohner aus dem Lambertring und
dem Plangebiet erreichen hieriiber ziigig den Radweg auf der
QuellenstraBe in Nord- und Slidrichtung.




6. Ver- und Entsorgqung
Das Plangebiet ist an die vorhandenen Versorgungseinrichtungen fiir
Elektrizitdt, Wasser, Gas und Telefon angeschlossen.

Regen- und Schmutzwasser werden fiber vorhandene Kanile der Kliranlage
bzw. dem Vorfluter zugefiihrt.

7. Umweltschutz
7.1 Immissionsbelastungen durch gewerbliche Betriebe

Die Lirmimmissionswerte des Gewerbebetriebes Marmorwerk Kienemund
an der QuellenstraBe/HolzstraBe sind im Bebauungsplanverfahren
"Sommerweg” durch Messungen des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes in
Soest ermittelt worden. Hiernach {iberschreiten sie nicht den fiir
ein "allgemeines Wohngebiet (WA)" zulissigen Tagesimmissionswert
von 55 dB(A). Der Nachtimmissionswert wurde mit 39,7 dB(A) rech-
nerisch ermittelt. Auch dieser Wert liegt noch unter dem zu-
ldssigen Grenzwert von 40 dB(A) fiir das angrenzende WA-Gebiet.

8. Ergebnis der Blirgeranhrung
Dem Blirger wurde frithzeitig durch ein Biirgergesprich mit anschlieBender
Diskussion Gelegenheit gegeben, die Planung zu erdrtern. Dabei wurde
von Seiten der Stadt Lippstadt das Konzept des Bebauungsplanes vorge-
tragen, auf mbgliche Alternativen verwiesen und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Die AuBerungen der Blirger fiihrten zu keiner wesentlichen Xnderung der

Planung.

9. Fl&chenbilanz
Wohnbaufldchen ca. 38.200 m2 = 81,8 %
Verkehrsfldchen ca. 5.950m?2 = 12,8 %
Versorgungsfl&chen ca. 150 m2 = 0,3 %
Griinfléachen ca. 2.400m2 = 5,1 %
Gesamtfl&che des Plangebietes ca. 46.700 m2 = 100,0 %

10. Uberschldgige Kosten
Die StraBen Birkenweg, Holtkamp, Romanusweg (vam Birkenweg bis
zur ZeppelinstraBe), KilianstraBe und ZeppelinstraBe sind endgiiltig

ausgebaut.
Die Kosten flir den Ausbau des geplanten Stichweges des Romanusweges
betragen voraussichtlich 93.000,-- DM

Der geplante FuB-/Radweg und der Unterhaltungs-

weg - vam Birkenweg bis zur QuellenstraBe -

wird voraussichtlich kosten 82.000,—— DM
175.000,-- DM
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Die noch zu erwartenden ErschlieBungsbeitrige
nach dem Bundesbaugesetz betragen voraussicht-

lich 100.000,~~ DM
Grunderwerbskosten
a) geplante StichstraBe zwischen Romanusweg

und Lambertring rd. 500 m2 rd. 30.000,-- DM

~ Anpassung Romanusweg ist enthalten -

b) FuB-, Rad- und Unterhaltungsweg
entlang der Kaltestrot

rd. 1.100 m2 rd. 50.000,—~ M
80.000,-- DM

Kosten fiir Griinfl&chen
2.400 m2 x 20,-- DM = 48.000,-- DM

Ingesamt rd. 203.000,~- DM

Lippstadt, den 28.01.1988

W LJHULC\

(Dr. Hagemann) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



