Begrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 110 Bad Waldliesborn
tenweg/Westfalenwinkel
L ]

Planungsrechtliche Festsetzﬁngen

Der Planbereich wird umgrenzt wie auf dem Titelblatt ersichtlich,

1,

Bauleit_:g‘ lanung
1.1 Fldchennutzungsplan
+ Der Flichennutzungsplan weist fiir den Planbereich Wohnbau-

fldchen aus. Im Norden sind Flichen fiir den Gemeinbedarf
dargestellt. ,

1.2 Vor Inkrafttreten des Bebaﬁungsplanes Nr. 110 bestand kein
rechtskréftiger Bebauungsplan flir den Planbereich.

Ausgangssituation und Planungsziel

Nach dem AnerkennungserlaB flir Rurorte des Ministers Ffiir Arbeit,
Gesundheit und Soziales vom 13.12,1974 sollen fiir den Kurbereich
Bad Waldliesborns Bebauungspléne aufgestellt werden, um die
Freiraum~ und stidtebauliche Entwicklungsstruktur des Kurgebietes
zu sichern. : ' : )

. Der Rat der Stadt Lippstadt beschloB am 13.06.1983 einen Be-

bauungsplan flir den Bereich Flichtenweg/Westfalenwinkel aufzu-
stellen.

Das Pl\angebiet umfaBt ein bis auf wenige Baulficken vollsténdig .
bebautes Wohngebiet.

Entlang der ParkstraBe und der KlusestraBe liegt der Geschifts-
und Gaststiéittenbereich, als Teil des Ortskerns schon 4lteren
Entstehungsdatums. Seit einigen Jahren ist dieser Bereich bau-
lichen Verdnderungen ausgesetzt, die zu einer stirkeren Ver-
dichtung filhren. Die Nutzung des Gebietes sowie ‘bauliche Er-
welterungsmglichkeiten sollen nun ‘st3dtebaulich geregelt
werden ’

Die StraBe Westfalenwinkel erschlieBft Pensionen und Fremdenheime,
die hier neben den Wohngebiuden dominieren. Gestiegene Raum~ .
anspriiche lassen Wiinsche nach baulichen Exrweiterungen aufkommen,
die im Einzelfall dem Ziel entgegenstehen kénnen, die Qualitit

. der angrenzenden Wohnbebauung zu erhalten.

Im westlich des Birkenweges liegenden Wohngebiet, das kontinuier=
lich seit den 60iger Jahren anwdchst, sind noch v_ereinzelt Bau~

liicken zu bebauen.
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Die ndrdlich der KlusestraBe liegenden Flichen fiir den Gemein-
bedarf enthalten Kirche, Pastorat, Kindergarten, Schule und
Turnhalle. Hier sollen fiir mégliche Erweiterungsbauten Fl&chen-
reserven geschaffen werden. AuBerdem ist die FuB- und Radwege-
erschlieBung dieses Bereichs planungsrechtlich zu sichern.

3. Baugebiete
3.1.1 Art der baulichen Nutzung

. Dem Bestand entsprechend soll das Gebiet umringt von der
ParkstraBe, KlusestraBe, Birkenweg und dem Hermann~-Lons~Weg
als Allgemeines Wohngebiet nach Baunutzungsverordnung fest-
gesetzt werden. AuszuschlieBen sind Tankstellen, da diese
Nutzung dem Kurgebietscharakter widerspricht. Das MaB der
baulichen Nutzung soll hier die Zweigeschossigkeit mit aus~
gebautem DachgeschoB nicht tiberschreiten. Am Westfalerwinkel
liegen im Bestand sowie in der Planung die Ausnutzungsziffern
deutlich unter den Hé6chstwerten nach Baunutzungsverordnung.
Die Uberbaubaren Fl&chen an der Parkstrafe entsprechen dem
Bestand. Den Pensionen im Westfalenwinkel sind Anbaumtglich-
keiten gegeben.

Westlich des Birkenweges entlang der AnliegerstraBen Fiichten-
weg und Rotbuschweg ist die vorhandene lockere Bebauung als
Reines Wohngebiet festgesetzt. Hier ist mit Riicksicht auf
die groBziigigen Gartenfl&chen des Blockinnenbereiches keine
Verdichtung gewiinscht. Deshalb liegen die Ausnutzungsziffern
unter den hSchstzulédssigen Werten. Es stehen dennoch flir die
zuldssigen Nutzungen ausreichende Flichen fiir Anbauten zur

Verfiigung. '

Am Hermann-I&ns-Weg und an der KlusestraBe ist aufgrund der
Qualitét der StraBe im StraBennetz und der verkehrlichen
Belastungen ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die max.
Zweigeschossigkeit hat aus vorgenannten Griinden ebenfalls
Ausnutzungsziffern unterhalb der H&chstgrenzen. Anbaumg-
lichkeiten, die iiber den Bestand hinausgehen, sind nur auf
groBeren Grundstiicken in Form von tiberbaubaren Flichen
festgesetzt,

4. Griinfl&chen

Am Birkenweg/Ecke KlusestraBe befindet sich ein ausgebauter Kinder-
spielplatz, der im Bebauungsplan rechtlich gesichert werden soll.
Die Ausstattung und Gr&Be entspricht einem Spielbereich B (lt. ‘Er-
laB des Innemministers vam 31,07.1974) mit Versorgungsfunktion fiir
den Wohnbereich. 4 : ‘

Auf diesem Spielplatz soll kein Bolzplatz eingerichtet werden.

5. VerkehrserschlieBung
5.1 Rubere ErschlieBung

Das Wohngebiet ist liber die ParkstraBe in Nord-/Stdrichtung
und Uber die KlusestraBe und den Lambertweg ausreichend
an das Sffentliche StraBennetz angebunden.



5.2 Innere ErschlieBung

Das Wohngebiet ist {iber die Wohrwege Westfalenwinkel an die
ParkstraBe bzw. an den Birkenweg und tiber Rotbuschweg und
Flichtenweg an den Birkenweg angebunden. Der Anliegerverkehr
aus dem Gebiet kann {iber den Birkenweg und die StraBe Vosskamp
zur KlusestraBe sowie {ber den Birkenweg zur HolzstraBe
geleitet werden. ‘

Der Erstausbau der inneren ErschlieBungswege ist vorhanden
und entsprechend dem Bestand ilbernommen worden.

Die drei vom Plichtenweg abget;énden StichstraBen bleiben als
Privatwege erhalten mit Geh~, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger. : ‘

Entlang der Stidseite des Hermann-L&ns-Weges, zwischen Birken-
. weg und ParkstraBe, ist ein FuB~- und Radweg festgesetzt.

Hier soll der bestehende FuB- und Radweg im Bereich des an-

grenzenden Sportgeléndes nach Norden hin weitergefiihrt und

an das Wanderwegenetz des Kurortes angeschlossen werden.

6. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet vollstindig bebaut ist, sind die Versorgungs-
einrichtungen fiir Elektrizitit, Wasser, Gas und Telefon vor-
handen. Die Entwidsserung ist ebenfalls vorhanden.

7. Umweltschutz
7.1 Belastungen durch Verkehr

Die z.Zt. vorhandenen Lirmemissionen, die von der ParkstraBe '

der KlusestraBe und dem Hermann-L&ns-Weg ausgehen, sind gering

und erreichen nicht die zul#ssigen Mittelungspegel fiir WA-
Gebiete. Mit einem geringfiigigen Anstieg der Lirmbelastung

muB im Hermann-I&ns-Weg gerechnet werden, da dieser eine

der SammelstraBen flir das angrenzende Baugebiet Vosskamp darstellt.

8. Ergebnis der Blirgeranhrung nach § 2 a Bundesbaugesetz

Dem Blirger wurde frithzeitig durch ein Blirgergespréch mit an-
schlieBender Diskussion Gelegenheit gegeben, die Planung zu
errtern. Dabei wurde von Seiten der Stadt Lippstadt das
Konzept des Bebauungsplanes vorgetragen. Auf Anregung der
Blirger wurde die Bebauungsplangrenze im stidlichen Bereich .

ab Birkenweg um den Hermann-L&ns-Weg erweitert. Dadurch konnte
der FuB~ und Radweg als Verbindungsstiick zwischen Birkenweyg -
und ParkstraBe bzw. die Verléngerung des Radweges vom Hermann-
Léns~Weg planungsrechtlich gesichert werden.



9.

10.

Flé&chenbilanz

Wohnbaufl&chen  ca. 96.900 m* = 72,3 %
Fldchen fiir den Gemeinbedarf ca. 18,950 m2 = 14,1 %
Verkehrsfl&chen ca. 15,800 m? = 11,8 %
Griinflédchen ca. 2.350m2 = 1,8 %
Gesamtfl&che des Plangebietes ca. 134,000 m2 = 100,0 %

Uberschligige Kostenermittlung

Die StraBen Rotbuschweg, Riichtenweg, Birkenweg, Westfalenwinkel
und der Beermannweg sind endgiiltig ausgebaut. :
Der H ~Lons-Weg wird z.Zt. kanalisiert und soll anschlieB
ausgebaut werden. -

Der endgtiltige Ausbau der KlusestraBe und des Hermann-LSns~Weges
= von der ParkstraBe bis zum Birkenweg - einschlieBlich des
vorgesehenen FuB-/Radweges wird voraussichtlich 517.000 DM
kosten.

Die noch zu erwartenden ErschlieBungsbeitrége nach dem Baugesetz-
buch betragen voraussichtlich 300.000 DM,

Grunderwerbskosten:

FuB-/Radweg entlang Hermann-L&ns-Weg ' .
2,100 m2 rd. 15,000 oM
Kosten insgesamt: ' 232,000 DM

Lippstadt, den 27. August 1987

— WL

(Dr. Hagemann) (Wollesen)
Techn, Beigeordneter Dipl.-Ing.



