Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 87 Bad Waldliesborn KlusestraBe

Begrindung

zum

Der Planbereich wird grob begrenzt:

im
im
im

im

Nordwesten durch die KlusestrabBe,
Siidosten durch den Hermann-Lons-Weg,
Siidwesten durch den Lambertweg,
Nordosten durch den Rotbuschweg.
Bauleitplanung

1.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flédchennutzungsplan der Stadt Lippstadt
vom 10. Mai 1980 stellt im 6stlichen Planbereich eine Wohn-
baufldche und im westlichen Planbereich Flichen fiir die
Landwirtschaft dar. Ebenfalls dargestellt ist eine 6ffent-
liche Parkflédche innerhalb einer offentlichen Griinfliache.

1.2 Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan fiir den Planbereich oder einen Teil
hiervon besteht nicht.

Ausgangssituation und Planungsziel

Der Rat der Stadt Lippstadt hat am 30. Mirz 1981 beschlossen,
zur Abrundung des bestehenden Baugebietes zwischen Hermann-
Lons-Weg und KlusestraBfe in Bad Waldliesborn einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Ziel dieser Planung ist es, dem wachsenden
Wohnfldchenbedarf des Stadtteils Bad Waldliesborn entsprechend,
erganzende Bauflidchen anzubieten und im ndrdlichen Planbereich
einen Auffangparkplatz fiir den Kurbetrieb und Friedhofbesucher
einzurichten. Die landwirtschaftliche Fldche im Westen soll
als solche baurechtlich festgesetzt werden, um zwischen dem
Gewerbegebiet und der geplanten Wohnbebauung einen ausreichen-
den Schutzabstand zu sichern.

Erlduterungen aim Bebauungsplan

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die unterschiedliche Widmung der Baugebiete, ihre
Festsetzung als reines Wohngebiet (WR) bzw. als
allgemeines Wohngebiet (WA), wurde mit Riicksicht



auf die vorhandenen landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betriebe und die damit vorhandenen
Immissionen vorgenommen.

Die landwirtschaftlichen Betriebe mit ihren Emis-
sionen - hier .insbesondere der Viehhaltung - liegen
im Silidwesten entlang der Strafe Lambertweg. Die den
landwirtschaftlichen Betrieben zugehodrigen Vieh-
weiden reichen bis an die Siidwestgrenze der geplan-
ten Wohnbauflachen.

Die gewerblichen Betriebe mit ihren Emissionen aus
der Holz- und Faserverarbeitung sowie einer Druckerei
liegen siidwestlich angrenzend an der Strafe Lambertweg.

Durch die differenzierte Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes im siidwestlichen und eines reinen Wohn-
gebietes im siidostlichen Planbereich wird der Schutz-
bedirftigkeit des stiadtebaulichen Bestandes gegeniiber
der Entwicklung des Neubaugebietes Rechnung getragen.

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Neubebauung soll in ihrer Dichte und in ihrer
Struktur dem ostlich angrenzenden Bestand im Bereich
des Birkenweges/Hermann-Lons-Weges angepaBt werden.
Uberwiegend wird im Planbereich eine eingeschossige
Bauweise auf groflen Grundstiicken angestrebt.

Im Bereich des Hermann-Lons-Weges wird eine zweige-
schossige Bauweise als Hochstgrenze zugelassen, da
hier bereits entlang dieser StraBe zweigeschossige
Gebdude stehen.

Fiir den gesamten Planbereich wurden fiir das MaB der
baulichen Nutzung die Hochstwerte der Baunutzungs-
verordnung gewahlt, um auch bei kleineren Grund-
stiickszuschnitten eine bedarfsgerechte Bebauung

zu ermoglichen.

Dariiber hinaus wurde durch die Grdfle der iiberbau-
baren Fldchen und die Festlegung der Baugrenzen das
Mafi der Nutzung so eingegrenzt, daB zwischen Bau-
zeilen, auf Grundstiicken von mehr als 600 qm GréBe,
ortstypisch groBziigige Gartenzonen entstehen.

3.2 Griinflachen

Im mittleren Planbereich, innerhalb der Wohnbauflidchen,

ist ein Kinderspielplatz in der Grdfenordnung von ca.

600 qm geplant. Er ist in seiner Funktion 1lt. ErlaB des
Innenministers vom 31.07.1974 und 29.03.1978 dem Spiel-
bereich B zuzuordnen (Versorgungsfunktion fiir einen Wohn-
bereich).

Dieser ist vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder bestimmt
und dient dem Einzugsbereich zwischen der Klusestrafle, dem
Hermann-Lons-Weg und Rotbuschweg mit seinen ca. 90 Wohn-
einheiten.



3.3

3.4

Im mittleren Planbereich wird entlang der landwirtschaft-
lichen Flache eine 6ffentliche Griinflache ausgewiesen,

die auf der Ostseite einen kombinierten FuB- und Radweg
und auf der Westseite eine durchgehende Baum- und Strauch-
reihe aufnehmen soll. Diese Wegeverbindung zwischen dem
Hermann-Lons-Weg und der Klusestrafle ist als Ergidnzung des
bestehenden Wegenetzes des Kurbereiches Bad Waldliesborn
geplant.

Da in Bad Waldliesborn grofiere landwirtschaftliche Fliéchen
durch Wallhecken eingefriedigt wurden, nimmt die durch-
gehende Baum- und Strauchreihe entlang des geplanten Griin-
zuges dieses ortstypische Motiv wieder auf.

Die geplante Eingriinung des neuen Baugebietes gegeniiber
der landwirtschaftlichen Flédche sowie der ndrdlich benach-
barten Friedhofsflédche soll dariiber hinaus durch den mog-
lichst weitgehenden Erhalt der bestehenden dominanten
Baumgruppen gesichert werden. Daher wurde die siidéstlich
der Klusestrafe stehende Baumreihe mit Kiefern, Eichen und
Birken als Fortsetzung des Baumbestandes der o6stlichen
Klusestrafe durch eine entsprechende Festsetzung gesichert.

Die Parkplatzfldche an d&r KlusestrafBe soll mit einer ca.

5 m breiten liickenlosen Bepflanzung zu den Strafen hin
abgeschlossen werden. Zu der angrenzenden Wohnbebauung

hin soll zusatzlich zur Bepflanzung ein kleiner Erdwall
mogliche Sichtbeziehungen unterbrechen.

Die Parkplatzfladche selbst soll durch dichtstehende Solitéar-
badume iibergriint werden.

Landwirtschaftliche Flidche

Im westlichen Planbereich angrenzend an die Wohnbaufliche,
liegen landwirtschaftliche Betriebe innerhalb einer ca.
6,56 ha groBen, ausschlieBlich als Weideland genutzten,
landwirtschaftlichen Fldche. Um den Erhalt dieser Betriebe
zu sichern, wie auch als Abstandsflache zwischen der
Wohnbaufldche im Osten und dem Gewerbegebiet westlich

des Lambertweges, soll diese Flache dem Bestand wie auch
der Darstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend

als landwirtschaftliche Fléache festgesetzt werden.

VerkehrserschlieBung

3.4.1 AuBere ErschlieBung

Der Planbereich ist iliber die KlusestraBe im Norden,
den Hermann-Lons-Weg im Siiden und die Kreisstrafle
Lambertweg (K 54) im Westen ausreichend an das
ortliche Straflennetz angeschlossen.

3.4.2 Innere Erschliefung

Das innere ErschlieBungssystem ist so gewdhlt worden,
dafl eine FahrstraBenverbindung zwischen dem Hermann-
Lons-Weg und der Klusestrafie zwar vorhanden ist,



- 4 -

diese VerbindungsstrafBe jedoch, in verkehrsberuhig-
tem Ausbau ausgefiihrt, das Wohnen storende Querver-
kehre nicht aufkommen laBt.

Die nérdliche ErschlieBungsstrafle stellt in der
Planung den AnschluB von der Klusestrafie zum
Fiichtenweg und Rotbuschweg her und soll ebenfalls
verkehrsberuhigt - unter Verzicht auf die Trennung
der Verkehrsarten - ausgebaut werden. Sie bewirkt

eine Entlastung des sehr schmalen Wohnweges Birkenweg.

Vom Rotbuschweg ausgehend ist ein FuBweg geplant,
der als Verbindung des 6stlichen Baugebietes zum
Kinderspielplatz dient.

Offentliche Kfz-Stellplédtze sollen im Rahmen des
Ausbaues der verkehrsberuhigten StraBen innerhalb
der Verkehrsfldchen markiert werden.

Der 6ffentliche Parkplatz an der KlusestraBe soll
als Auffangparkplatz fir Friedhofsbesucher und fiir
Besucher des Kurbereiches dienen. Der Parkplatz
wird gegeniiber dem Wohngebiet durch eine dichte
Begriinung abgeschirmt.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Erdgas, Elek-
trizitdt und Telefon erfolgt durch die Wasserversorgung
Beckum GmbH, die Stadtwerke Lippstadt, die VEW sowie die
Bundespost. Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldsch-
druck iliber das offentliche Netz wird durch die Wasserver-
sorgung Beckum GmbH sichergestellt.

Das Oberfladchen- und Schmutzwasser soll iiber Kanalleitungen

im Trennsystem abgeleitet werden. Hierbei wird das Ober-
flachenwasser der Kaltestrot und das Schmutzwasser zur
heutigen Kldranlage in Bad Waldliesborn zugefiihrt.
Fir die Ableitung des Schmutzwassers wurde zwischenzeit-
lich ein Gutachten erstellt, in dem 4 Lésungsvarianten
auf ihre Investitionen und Betriebskosten hin untersucht
wurden. ’ Hierbei wurde der Variante I der
Vorzug gegeben, fur die auch zwischenzeitlich ein ZuschuB-
antrag beim Regierungsprdsidenten gestellt wurde. Sie
sieht einen Freigefdllekanal vor {(Zwischenpumpwerke ent-
fallen), der direkt dem zukiinftigen Zentralpumpwerk
- der jetzigen Kladranlage Bad Waldliesborn - zugefiihrt

« wird. Hierbei erhdlt der Freigefdllekanal eine solche
Tiefenlage, daf das gesamte Abwasser des Stadtteils Bad
Waldliesborn iiber diesen Kanal abgefiihrt werden kann.
Vom derzeitigen Pumpwerk in der Kldranlage des Stadtteils
Bad Waldliesborn gelangt das Schmutzwasser iliber einen
Freigefdllekanal zum Pumpwerk IV am Triftweg, wird dort
erneut gehoben und gelangt von dort aus iliber Druckrohr-
leitung und Freigefdlleleitung zur Zentralklaranlage
Lippstadt.

Da die Entwédsserung dieses Baugebietes zur Zeit nicht
moglich ist, wird nach § 9a Abs. 1 BBauG die festgesetzte
bauliche Nutzung im Bebauungsplan Nr. 87 bis zu dem Zeit-
punkt ausgeschlossen, bis die notwendigen KanalbaumaB-
nahmen durchgefiihrt werden.
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Fiir den Bereich des Bebauungsplanentwurfes besteht zur

Zeit kein Entwdsserungsentwurf fiir das Oberfladchenwasser.
Dieser soll noch seitens des Tiefbauamtes erarbeitet werden.
Die weitere Ableitung des Oberflidchenwassers erfolgt durch
die Kaltestrot zur Glenne. Fiir die Kaltestrot wurde zwischen-
zeitlich ein Leistungsnachweis aufgestellt, der nachweist,

dafl durch den zusdtzlichen AbfluB aus dem Baugebiet keine
Ausuferungen entstehen. Die Kaltestrot hat noch eine
Leistungsreserve von ca. 200 1/s

3.6 Immissionen

Die Emissionen der im Westen am Lambertweg gelegenen land-
wirtschaftlichen Betriebe sowie der iliberwiegend westlich

angrenzenden Betriebe sind auch nach Feststellung der Land-

wirtschaftskammer und der Industrie und Handelskammer so
geringfigig, daB aufgrund des relativ grofBen Abstandes zur
geplanten Wohnbebauung unzumutbare Belastungen auszu-
schlieBen sind.

Ergebnis der Biirgeranhorung nach § 2a Bundesbaugesetz
Dem Biirger wurde friihzeitig durch ein Blirgergesprach mit an-
schlieBender Diskussion am 16. April 1981 in der Gaststitte
Hubertushof, Bad Waldliesborn, Holzstrafle 4, Gelegenheit
gegeben, die Planung zu erdrtern.
Dabei wurde von Seiten der Stadt Lippstadt das Konzept vor-
getragen, auf mogliche Alternativen verwiesen und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.
Die Kuﬁefungen der Biirger fiilhrten zu geringfiigigen Knderungen
durch eine andere Anordnung des Kinderspielplatzes und durch
eine Verdnderung des inneren ErschlieBungssystems.
Flachenbilanz
Art der Flache qm
insgesamt in %
Wohnbauflédche
WA und WR Gebiet ca. 48.750 36,7
Versorgungsfliche ca. 50 0,1
Offentliche Griinfldche ca. 2.800 2,1
Verkehrsflidche ca. 15.650 11,8
Flidche fiir die Landwirtschaft ca. 65.550 ko9 ,3
ca.132.800 gm 100 %
- 2 2 3 4 22 2 2t 2 23 F 2555
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Uberschligige Kostenermittlung gem. § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes
a) Schmutzwasserkanalisation

Hauptsammler von der KlusestraBe durch

die PlanstraBe A, den Wohnweg, die Plan-

straBe B, den Hermann-L8ns-Weqg bis zur

Kldranlage in Bad Waldliesborn (ca.800 1lfdm) 1.600.000 DM

und

Schmutzwasserkanalisation in den Stichwegen

des Wohnweges und AnschluB der PlanstrafBle A

an den Flchtenweg (ca. 200 1fdm) 78.000 DM
b) Regenwasserkanalisation (ca. 750 1fdm) 150.000 DM
c) GrundstiicksanschluBleitungen (Schmutz- und

Regenwasserkandle) 58.000 DM
d) StraBenausbau einschlieBlich Baumbepflanzungen 1.000.000 DM
e) Beleuchtung 70.000 DM
f) Parkplatz (ca. 5.000 gm) 625.000 DM
g) Spielplatz (ca. 500 gm Spiel- und ca. 350 gm

Pflanzfl&chen) 71.000 DM
h) FuB- und Radweg (ca. 330 1fdm) 69.000 DM

3.721.000 DM

Die Stadt geht davon aus, daB flir den Bau der Schmutzwasserkana-
lisation ein LandeszuschuB gewdhrt wird. Die H8he des Zuschusses
kann jedoch zur Zeit nicht angegeben werden.

Die zu erwartenden ErschlieBungsbeitrdge nach dem Bundesbaugesetz
betragen voraussichtlich rd. 1.,030.000 DM.

Bodenordnung

Zur Sicherung der Planung ist ein Umlegungsverfahren nach § 45 ff
Bundesbaugesetz erforderlich.

Gestal tung der Gebdude und Einfriedigunaen

I. Gestaltung baulicher Anlagen
1. Doppelhduser

Doppelhduser sind einheitlich in hellem Putz auszuflihren. Die
Ddcher sind einheitlich als Sattelddcher auszufihren und mit
roten Dachpfannen zu decken.

Bei eingeschossigen Doppelhdusern ist eine Dachneigung von
520 , bei zweigeschossigen Doppelhdusern ist eine Dachneigung
von 30° vorgeschrieben.

Bei eingeschossigen Doppelhdusern ist ein Drempel von 0,6 vor-
geschrieben, bel zweigeschossigen Doppelhdusern ist kein
Drempel zuldssig.

Die Drempelhdhe wird an der MauerwerksauBienkante zwischen

der Oberkante FertigfuBboden und der Oberkante Dachsparren
gemessen.
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Es kann von den vorgenannten Gestaltungsvorschriften
im Rahmen der nachfolgend genannten Materialien und
Abmessungen abgewichen werden, wenn eine einheitliche
Gestaltung der Doppelhduser, insbesondere beziiglich
der Sockel und Traufenhohe, Dachneigung, Material und
Farbwahl fiir Dach und Fassade offentlich-rechtlich
gesichert ist.

Dacher

a) Zulidssige Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung

SD = Satteldach

Die zuldssigen Dachneigungen und Hauptfirstrichtungen
sind im Bebauungsplan Nr. 87 festgelegt.

z.B. 45° - 52° = Dachneigung
<) = Hauptfirstrichtung

Dachflachen sind mit Dachpfannen in roter Farbe und
unglasierter Oberflache einzudecken. Gauben - auBer
Flachdachgauben - sind mit dem Material des Haupt-
daches einzudecken.

Die Auflenflachen sind zu verschiefern, mit Holz zu
verkleiden oder im Material der AuBlenwand zu er-
stellen.

b) Drempel
Bei eingeschossigen Einzelhdusern ist ein Drempel bis

maximal 0,6 m zuldssig. Bei zweigeschossigen Einzelhdusern

ist ein Drempel bis 0,3 m zulassig.

Die Drempelhche wird an der MauerwerksauBenkante
zwischen der Oberkante FertigfuBboden und der Ober-
kante Dachsparren gemessen.

c) Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Ldnge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
1/3 der Firstldnge nicht iiberschreiten. Der Abstand
der Dachaufbauten und Dacheinschnitte von der Giebel-
wand muffl mindestens 2,0 m betragen.

Aufenwidnde

Materialien

Fir die AuBenwdnde aller Gebdudeteile diirfen nur folgende
Materialien verwendet werden:

Rauh- und Feinputz mit Anstrich, nur helle Farbtone,
Verblendmauerwerk, unglasiert in rotgelber bis rotbrauner
FParbung.

Reflektierende und glanzende Materialien sind nicht
zugelassen.
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4, Fiir Nebengebdude und Garagen sind auch Flachdidcher
zugelassen.

5. Ausnahmen

Bei Anderung bestehender Gebadude konnen Ausnahmen bei
Dachneigung und Dachform zugelassen werden.

II.Gestaltung der Vorgdrten und Einfriedigungen

Die Vorgdrten entlang der geplanten Erschliefungsstrafien,
befahrbaren Wohnwege und seitlichen Grundstiicksgrenzen
dirfen nur mit Hecken in einer HGhe bis max. 0,70 m ein-
gefriedigt werden. In Verbindung mit Hecken sind hinter-
stehende Zaune zulédssig.

Die Baugrundstiicke entlang der westlichen Bebauungsplan-
grenze sind gegeniiber dem FuB- und Radweg durch eine
Hecke einzufriedigen (Endzustand 1,60 m - 1,80 m Hohe).

9. Begriindung zu den Gestaltungsvorschriften

Das Siedlungsbild des Ortsteiles Bad Waldliesborn wird durch
Gestaltungselemente wie Sattelddcher mit vorwiegend roter
Ziegeldeckung, durch helle Putzfassaden und Verblendmauer-
werk in naturroter Fiarbung geprdgt. Die im 6stlichen Plan-
bereich in jiingerer Zeit entstandenen Baukdorper weichen
jedoch mit ihrem teils weiBen und gelben Verblendmauerwerk
und der dazu stark kontrastierenden schwarzen Dacheindeckung
sehr stark von den ortsiiblichen Gestaltungselementen ab.

Um hier eine weitere Ausuferung in Richtung dieser untypischen
Material- und Farbwahl fiir Dach und Fassade zu unterbinden,
beabsichtigt die Gestaltungsvorschrift, die Neubebauung dem
ortstypischen Bild anzupassen.

Dem Bestand entsprechend wurde als dominierende Dachform das
Satteldach vorgeschrieben. Die Dachneigungen wurden so gewdhlt,
daB ein Dachausbau mdglich und sinnvoll wird. Dadurch kdnnen
Hausgrundrisse zugunsten eines hoheren Freifldchenanteils je
Grundstiick verkleinert werden.

Die Einfriedigungen im Vorgartenbereich sollen einheitlich
durch Hecken erfolgen. Sie sollen deutlich durch Vegetation .
aigegrenzte Straflenrdaume schaffen, die spdter durch eine
individuelle Bepflanzung der Vorgdrten noch gestalterisch
bereichert werden.

ippstadt, den 12.01.1984

/1(\ Lb AN W

(Rieber) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl. Ing.



