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3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 86 Bad Waldliesborn, Sommerweg

Verfahrensstand:
Rechtsverbindlichkeit gem. § 10 BauGB
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 wird wie in der
Abbildung dargestellt abgegrenzt:
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2 Planerische Rahmenbedingungen

1.1.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich Wohnbauflache
dar.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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1.1.2 Bebauungsplan

Fur den Planbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 86 Bad
Waldliesborn, Sommerweg.
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Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

1.1.3 Planverfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 09.11.2006 die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 86 "Bad Waldliesborn, Sommerweg " beschlossen.

Durch die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes werden die Grundziige
der Planung nicht beruhrt. Es sind keine Vorhaben zulassig, die zur Durchfiihrung
einer UVP verpflichten und auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter gegeben. Deshalb wurde die An-
derung als vereinfachtes Verfahren gem. 8§ 13 BauGB durchgefuhrt.

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 wurden in der Zeit vom 05.02.2007
bis 05.03.2007 die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit als 6ffentliche Ausle-
gung und die Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 13 (2) BauGB durchgefiihrt. Es gingen keine Stellungnahmen ein,
die zur Anderung der Planung fiihrten.

Der Bebauungsplan wurde am 18.06.2007 vom Rat der Stadt Lippstadt als Satzung
beschlossen. Die Schlussbekanntmachung gem. 810 BauGB erfolgte am 23.06.2007
in der Tageszeitung ,Der Patriot’.
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2 Ausgangssituation und Planungsziel

Nach dem Anerkennungserlass fur Kurorte des MAGS vom 13.12.1974 sollen fur
den Kurbereich Bad Waldliesborns Bebauungsplane aufgestellt werden, die die Frei-
raumplanung und stadtebauliche Ordnung des Kurgebietes langfristig sichern. Der
Rat der Stadt Lippstadt hat daher im Jahr 1983 beschlossen, fiir den Bereich studlich
des Grinen Weges, Ostlich der Parkstral3e, den Bebauungsplan Nr. 86 Bad Wald-
liesborn, Sommerweg' aufzustellen.

Der Bebauungsplan setzt fur die Grundstiicke sudlich des Griinen Weges ein WA-
Gebiet mit einer zwei- bis dreigeschossigen Bebauung fest, das in erster Linie der
Wohnnutzung dienen soll, aber auch kleinere Pensionsbetriebe und bei Bedarf die
der Versorgung des Kurortes dienenden Nebennutzungen wie Laden, Biros und
gastronomische Betriebe aufnehmen kdnnte.

Den Nutzungen in der Umgebung entsprechend wurden fir das WA - Gebiet gem. 8
4 BauNVO folgende Nutzungen zugelassen:

zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Ausgeschlossen werden die ausnahmsweise im WA-Gebiet zuldssigen Nutzungen
gem. 8 4 Abs. 3 Ziff. 3 - 5 BauNVO, da sich diese mit ihrer Funktion in das Kurgebiet
nicht einfigen wrden.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes, die seit dem 06.07.2001 rechtsver-
bindlich ist, wurde fir die Grundstlicke sidlich des Griinen Weges eine zusatzliche
riickwartige Bebauung geplant. Ostlich des ehemaligen EDEKA-Marktes ,Buschkiih-
le“ wurde eine grol3zugige Bauflache fur eine Il — Il - geschossige Bebauung festge-
setzt, hier war die Errichtung einer Seniorenwohnanlage (betreutes Wohnen) ge-
plant.

Da sich die derzeitige Planung nicht realisieren lasst, wurde das Grundstlick geteilt,
um hier 4 einzelne Gebéaude zu errichten, die Uber eine Stichstral3e erschlossen
werden sollen. Mit Schreiben v. 12.09.2006 beantragte der Investor die Anderung
des Bebauungsplanes, da die Erschliel3ung der riickwartigen Grundstlcksbereiche
Uber eine offentliche Stral3e im Widerspruch zum geltenden Planungsrecht steht.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art, Bauweise und Mafl der baulichen Nutzung

Fur den Anderungsbereich wurde analog zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO
wurden wie im rechtsverbindlichen Plan ebenfalls ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich - gegeniiber der rechtsverbindlichen
Planung unverandert - als Hochstmald der baulichen Nutzung fiir den Neubaubereich
eine Grundflachenzahl von 0,3 fest. Die festgesetzte GRZ orientiert sich am Bestand
der umliegenden Wohn- und Pensionsgebiete. Sie liegt unter den Hochstwerten der
BauNVO, da eine weitere Verdichtung sich hier am Rand des Kurzentrums nicht ein-
fugen wirde.

Durch die Begrenzung der Traufhéhen auf max. 9,00 m und der Firsth6hen auf max.
13,00 m soll entlang des Griinen Weges ein harmonisches Nebeneinander von Be-
stand und Neubau gewabhrleistet sein. Diese Hohenbegrenzung entspricht in etwa
der max. Gebaudehothe, die bei Ausnutzung der max. zulassigen Sockel- und Drem-
pelhéhen bei einer 2-geschossigen Bauweise und den derzeit geltenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen erreicht werden kann. Alternativ ist bei diesen Hohenbe-
grenzungen jedoch auch ein 3-geschossiges Gebaude mit flach geneigtem Dach
maoglich.

Fur den gesamten Anderungsbereich wurde die offene Bauweise festgesetzt. Die

uberbaubaren Flachen bzw. nicht Uberbaubaren Flachen, werden durch Baugrenzen
bestimmt. Sie wurden im Anderungsbereich der neuen Planung angepasst.

3.2 Stellplatze und Garagen

Fur den gesamten Planbereich wurde festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren bzw. der gesondert ausgewiesenen Flachen errichtet
werden durfen.

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass Garagen und Stellplatze
nicht in Grundstiicksbereichen angelegt werden, die zu Stérungen der benachbarten
Gartenzonen fuhren wirden. Ausnahmsweise kdnnen Garagen - ebenso wie Vorda-
cher, Erker und &hnliche untergeordnete Bauteile - bis zu 1,50 m Tiefe in die nicht
Uberbaubaren Flachen hineinragen.

3.3 Pflanzstreifen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt entlang der sudlichen und westlichen
Grundstiicksgrenze und zur dstlich angrenzenden Wohnbebauung einen Pflanzstrei-
fen fest. Diese Anpflanzungen sind Bestandteil der Kompensationsmafl3nahmen, die
im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir den zu beurteilenden Eingriff in
Natur und Landschaft geplant wurden.

Durch die neue Grundstiicksteilung und die Anderung der Baugrenzen mussten auch
diese Flachen geringfligig neu geordnet werden.
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4 Erschliel3ung

4.1 Verkehrliche ErschlielRung

4.1.1 AuRere ErschlieBung
Das Plangebiet ist Gber den Griinen Weg an das ortliche Stral3ennetz angeschlos-
sen.

4.1.2 Innere Erschlie3ung
Die Erschliel3ung der rickwartigen Grundsticke erfolgt tber eine offentliche Stich-
stral3e.

4.2 Ver- und Entsorqung

4.2.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitat erfolgt durch die
Stadtwerke Lippstadt.

Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldschdruck tber das offentliche Netz wird
durch die Stadtwerke Lippstadt sichergestellit.

4.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Entwasserung fur das Baugebiet ist im Trennverfahren konzipiert.

Das Schmutzwasser wird an die vorhandene Schmutzwasserentsorgung des Griinen
Weges angeschlossen.

4.2.3 Regenwasserentsorgung

Die Entwéasserung von Grundstiicken wird durch die Entwasserungssatzung der
Stadt Lippstadt geregelt. Die Entwasserungssatzung sieht fur die stadtische Kanali-
sation grundsatzlich einen Anschluss- und Benutzungszwang vor.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dem Regenwasserkanal des Grinen We-
ges zugeleitet.

5 Flachenbilanz

WA-Gebiet 4.535,74 m2
StichstralRe 269,39 m2
INSGESAMT 4.805,13|m?2

6 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes.
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7 Kostenbilanz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Lippstadt keine Kos-
ten. Die Gesamtkosten fur den Strafenbau tragt der Investor, die Verkehrsflache
wird anschliel3end in das Eigentum der Stadt Lippstadt Ubertragen.

8 Umweltbericht

Durch die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes werden die Grundziige
der Planung nicht beruhrt. Es sind keine Vorhaben zulassig, die zur Durchfiihrung
einer UVP verpflichten und auch keine Anhaltspunkte fur die eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter gegeben. Daher wird die An-
derung als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefuhrt. Auf einen Um-
weltbericht kann verzichtet werden.

9 Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 wurden
fur den Planbereich bernommen.

Sie sind unter Berucksichtigung der Gestaltungsmerkmale der vorhandenen Bebau-
ung entwickelt worden. Bereits bei der Erarbeitung der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung aus dem Jahr 1976 wurde ein einheitliches Gestaltungsbild fur den Kurort an-
gestrebt.

Fur die Gestaltung der Gebaude wurden schon derzeit unter Bertcksichtigung der
Gestaltungsmerkmale der vorhandenen Bebauung des Kurbereiches folgende Emp-
fehlungen abgegeben:

* an Dachformen sollen weiterhin nur geneigte D&cher zuldssig sein. Unter-
schiedliche Dachneigungen zwischen 40 und 60° sind anzustreben, Pultda-
cher und Flachdéacher sind unerwinscht.

« Bei der Materialauswahl sollten vor allem das rot gedeckte Dach, und fir die
Fassaden der rote Klinker oder der weil3 gestrichene Putz dominieren

Ziel der Gestaltungsfestsetzungen ist es, die wichtigsten gestalterischen Merkmale
des inneren Kurgebietes auf die geplanten Vorhaben zu Ubertragen und darauf hin-
zuwirken, in Material, Form und Farbe ein ausgewogenes und harmonisches Ges-
taltbild in diesem Wohn- und Pensionsgebiet zu erhalten.

Das Siedlungsbild des Ortsteiles im inneren Kurbereich wird Uberwiegend gepragt
durch hell gestrichene Putzfassaden und Satteldacher in roter Farbe. Einige im Kur-
bereich in jingster Zeit entstandene Gebaude mit abweichenden Fassadenbeklei-
dungen und stark kontrastierenden z.B. grinen bzw. blauen Dacheindeckungen fal-
len deutlich aus dem Rahmen der ortsiiblichen Gestaltungselemente heraus und be-
eintrachtigen die Harmonie der Gebaudeensembles. Um hier eine weitere Ausufe-
rung in Richtung dieser untypischen Material- und Farbwahl fir Dach und Fassade
auszuschliel3en, beabsichtigten die Gestaltungsvorschriften, die Neubebauung dem
ortstypischen Bild anzupassen.

Durch die beschrénkte Zulassigkeit von Dachgauben und Dacheinschnitten soll aus-
geschlossen werden, dass Dacher, die hier ruhig und klar zu gestalten sind, unver-
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haltnismalRig oft aufgebrochen werden mit dem Ziel eines optimal belichteten zusatz-
lichen Vollgeschosses.

Das vorhandene Erscheinungsbild der StraRenrdume des gesamten Kurbereiches
wird gepragt durch Heckeneinfriedigungen im Vorgarten. Dieses Gestaltungselement
soll auch innerhalb des Siedlungsgebietes aufgenommen werden.

Um die Ruhezonen der Grundstiicke gegen unerwiinschte Einsicht abschirmen zu
konnen wurde festgesetzt, dass abseits von 6ffentlichen Verkehrsflachen als Grund-
stickseinfriedigungen neben Hecken auch Metallstab- und Holzz&une bis zu einer
Hohe von 2,00 m zulassig sind, wenn diese mit standortgerechten heimischen Ge-
holzen begrint werden.

Mit den Vorschriften tGber die Gestaltung der Gebaude und Freiraume innerhalb des
Planbereiches werden den Bauherren Richtlinien an die Hand gegeben, die einen
Rahmen fur die Gestaltung des ganzen Neubaubereiches setzen, dennoch dem ein-
zelnen hinreichende Gestaltungsmoglichkeiten offen halten.

Lippstadt, den 25.Juni 2007

(Hartmann)
Dipl.-Ing.
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