STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 192

STADTTEIL CAPPEL

CAPPELER STIFTSALLEE

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und einem Kartenblatt (Blatt 2).
Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

A. FESTSETZUNGEN

gemall § 9 BauGB

Erklarung der Planzeichen und textliche Festsetzungen 5 !

- . .- = "Grenze des raumbiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 7

BauGB

sesssnee = Abgrenzung unterschiediicher Nulzung geman § 1 Abs. 2 und § 16 Abs. 5 BauNO
z B von Baugebieten oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines

Baugebiotes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

I WR I - Reines Wuhngebiet

geman § 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind gemaf Abs 2
1 Wohngebaude

Nicht zulassig sind
Ausnahmen nach Abs, 3

mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

{ WA ] - Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO in Verbindung

. Zulassig sind gemanl Abs . 2
1.Wohngebaude
2 Nicht storende Handwerksbetnebe.

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke

MNicht zulassg sind

1 dwe der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafien

2 Ausnahmen nach Abs. 3

max. 2 WO = hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude geman § 9 Abs 1 Nr 6 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gemaf §§ 16 - 21a BauNVO

| = Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze e
Lo L. St
3 = Zahl der Voligeschosse -zwingend- reaas o _
‘~.”_.f v 9 : Ir : = Die mit Leitungsrechl zu belastende Flache
p o==lims | am s
GRZ = Grundflachenzahl
TH min. = Mindesthohe der Traule uber Erdgeschofitertigiuliboden gemessen am Schruttpunki

Zwischen Aullenwand und Dachoberflache

TH max. = Mamimal zulassige Hohe der Traule uber Erdgeschoffertigtulboden gemessen am

Schnittpunkt zwischen Auflenwand und Dachoberflache

BAUWEISE, BAUGRENZEN
geman § 22 u. 23 BauNVO

o = offene Bauweise

= Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

E— = Sirallenbegrenzungshnie

....l_ —= Fahrbahn

Die Aufteilung der
Verkehrsilachen

: j ist unverbindlich 3 lAJ' 24
— = Straflenbegreazungshinie "11_ TT T'—
sssassasa = Bereichohne Ein- und Ausfahn
“FTRIW. = FuB- Rad undWirschaltsweg
£L L L L
= Straflenbegleitgrin L TBT N
FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit LI
§ 12 BauNVO
iEm——
] St | = Fiachen tir Steliplatze
S
e

i Ga g - Flachen tur Garagen

L'__J

‘ - ] = Flache fur die Landwirtschatt

ZU BELASTENDE FLACHEN
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
geman § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

grefrelr: = DiemitGeh, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche

LEITUNGEN
gemal § 9 Abs. 6

000 = Ferngasleitung

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

innerhalb der so gekennzeichnelen Flache ist die vorhandene Vegelation zu erhallen baw
eine extensiv genutzte Magerwiese anzulegen. Eine Nachsaat st mit Landschaltsrasen
mit Krautern nach RSM (20g / qm) auszufuhren, Darlber hinaus ist die Pllanzung von na
turraumtypischen Kopfweiden, hochstimmigen Obstbaumen, sowie die Einrichtung von
Streuvcbstwiesen zulassig, ‘

Umgrenzung von Flachen tir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Landschalt

Innerhalb der so gekennzeichneten Flache ist die vorhandene Vegetation zu erhalten bzw
aine extensw genulzte Magerwiese anzulegen. Ene Nachsaal st mit Landschaftsrasen
mit Krautern nach RSM (20g / qm) auszutihren. Daruber hinaus ist die Pllanzung von na-

turraumtypischen Koplweiden zulassig.

Umgrenzung von Flachen zum A zen von Baumen. Strauchern und sonstigen Be-
pllanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe a BauGB

Innerhalb der mit | bzw. |l gekennzeichnelen Flachen sind loigende Anpllanzungen vorzu-
nehmen

| 3- reihige Hecke aus einheimischen Geholzen mil eingestreuten Einzelbaumen:
Reihenabstand 1,25 m, Pllanzabstand 1,00 m
Zu verwenden sind:

pio 10m
Hei..2xv, 100-125¢cm, 1 St
Hei, 2xv, 100- 150 em, 2 St
Hei..2xv, 125- 150cm, 25t

Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus batulus)

Kirsche (Prunus avium)

Roter Hartriege! (Cornus sanguinea) Str..2xv, 60-100cm, 3 St
Haselnul (Corylus avellana) Str.,2xv, 60-100cm, 551
Liguster (Ligustrum vulgare) Str.,2xv, GO-100em, 25t
Plaffenhitchen (Euonymus Europaeus) Sir, 2xv, 60-100cm, 4 5L
Weilldorn (Crataegus monogyna) Str.,2xv, 60-100cm, 45L
Rose (Rosa canina) Str.,2xv, 60-100cm, 3SL

] 5 - reihigo Hecke entlang der sudastiichen Grenze aus einheimischen Geholzen
mit eingestreuten Einzelbdumen:
Reihenabstand 1,25 m, Pllanzabstand 1,00 m
zu verwenden sind:

pra 10 m
Eiche (Quercus robur) Hei..2xv, 100-125cm, 25t
Hainbuche (Carpinus belulus) Hei.2xv, 100- 150 em, 3 St
Kirsche (Prunus avium) Hei, 2xv, 125-150cm, 3 St
Kornelkirsche (Cornus mas) Str..2xv, 60-100cm, 65t
HaselnuB3 (Corylus avellana) Str,2xv, 60-100ecm, BStL
Feldahom (Acer campestre) Hei.2xv, 100-125¢cm, 35t
Plaffenhutchen (Euonymus Europaeus) Sir., 2xv, 60-100em, 65t
Weilldorn (Crataegus monogyna) Str,2xv, 60-100cm, 7St
Erle (Alnus Glutinosa) Hei.,2xv, 100-150cm, 585t

Die verbleibende Restliache ist der Sukzession zu Uberlassen

= Anzupflanzende Baume

Als eingestreute Einzelbdume sind zu verwenden:
Hochstimmige Laubbiume 3x verschulte Ware mit einem Stammumfang von 14 - 16em
folgender Art:

Eiche (Quercus robur)
Feldahom (Acer campestre)
Weilldorn (Crataegus monogyna)

= Uberbaubare Grundstuckstlache
Gemafl § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der uberbau-

bare Grundstucksflachen zulassig. es ser denn. dafl Flachen fur Stellplatze und Gara-
gen aullerhalb der uberbaubare Flachen ausgewesen sind

b
b
b

bt A X 3

a. .

d
k<
p

Textliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Bei der Neubebauung von Grundstucken sind Anpflanzungen folgender Art vorzunehmen
- mindestens 10% der Grundstucksilache von Baugrundstucken sind mit standorigerechlen
Strauchern in Gruppen von mindestens 3 Stuck gleicher Sorte zu bepllanzen
Pro Strauch ist eine Flache von durchschnittich 5 gm Grofle zugrundezulegen
Strouchsorten
Hasel. Weilldarn, Plalenhutchen, Holunder, Brombeere. Schlehe, Kornelkirsche,
Hundsrose und Faulbaum i
- j# 200 qm Grundsluckstiache ist ein Baum mit mindestens 12 cm Stammumlang (in 1m
Hohe uber dem Erdboden gemessen) zu pllanzen
Baumsorten
Hainbuche, Birke. Wikdkirsche, Vogelbeere, Feldahorn und hochstammige Obstbaume
oder alternativ
« j@ 350 gm Grundstucksfiache ist ein hochstammiger Baum mit mindestens 14 cm Stam-
mumtang (in 1m Hohe uber dem Erdboden gemessen) zu pllanzen
Baumsorten
Stieleiche, Buche, Linde, Ahorn und Viogelkirsche

Zu erhaltende Baume gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

KENNZEICHNUNG
geman § 9 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung von Flichen, deren Boden erheblich mit umweligelahrdenden Stolfen
belastet sind (siehe hierzu unter C. HINWEASE)

SONSIIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze

¢ vorhandene Flurstucksgrenze

vorgeschiggene Flurstucksgrenze

vorhandene Baume
vorhandene Bebauung

Wasserlaut

Boschung

Poller

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

. Stellplitze und Zufahrten

Stellplitze und Zufahrten sowie sonstige Zuwegungen sind in wasserdurchlassigen Ma-
terialien auszufGhren (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Pflaster).

. Einfriedigungen

Im Planbereich sind nur folgende Grundstuckseinfriedigungen zulassig:

- Hecken bis zu einer Hohe von 200 m

- In der Hecke stehende transparente Zaune aus Maschendraht bzw. Metallstaben
- Pllanzstreiten (mehrredhige Hecken aus einheimischen Gehdlzen)

HINWEISE

. Altlasten

Fir den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich sind bei der Bebauung fol-
gende Hinweise zu beachten: ;

Falls Bodenmaterial von dem Grundstick entfernt wird, ist eine Deklarationsanaly-
se zur Bestimmung des Entsorgungsweges edorderlich,

Im Rahmen der vor-Ornt-Arbeilen ist eine volistandige gutachterliche Abgrenzung
der ehem. Deponie auf dem Flurstiick 317 - ggfls. durch Baggerschurfe notwendig.
Der sidliche Randbereich und ggfls. vor-Ort verbleibende belastele Bodenmassen,
sind dauerhaft zu versiegeln oder so abzusichern, daf} der Direktkontakl dauverhalt
unterbunden wird. : .

Eine gartnerische Nutzung oder eine sensible Nutzung (z.B. als Spieltlache) 5t zu
unterbinden, andernfalls ist eine Auskolerung oder dauerhafte Versiegelung erfor-
derlich,

Bei einer Versiegelung von belasteten Bereichen ist zu gewahrieisten, daf3 keine
Gelahrdung durch Gasmigrationen fur das geplante Wohnhaus entsteht.

Lippstadt, den 07.12.1995 ! Der Stadtdirektor
L& \ In Vertretung
\ /
— gez. Dr. Hagemann

(DOr. Hogemann)
Technischer Beigeordneter
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BLATTEINTEILUNG

Geltungsbereich :  Kreis Soest, Stadt Lippstadt
. Gemarkung Cappel; Flur 1 und 3
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M.: 1:10 000

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Un-
terlagen des Liegenschaftskatasters und aulfgrund ortlicher Erganzungsmessungen
angelerigt Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und
stmmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage uberein

Es wird bescheinigt, dall die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verord-
nung uber die Ausarbeitung der Bauleplane sowie uber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 18 Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar
1991) entspricht

Lippstadt. den 07.12.1995 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann
(Dr Hagemann)
Technischer Beigeordneter

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lippstadt hat gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung vom 25.04.1934
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen,

Der Beschiuf3 15t am 03.09.1994 in der Tageszeitung "Der Patriot” offentich bekanntge-
macht worden.

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Lippstadt, den 07.12.1995

gez. Dr. Hagemann
{Dr Hagemann)
Technischer Beigeordneter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begrundung vom 23.11.1995 hat in der Zeit vom 11.12.1995 bis

12.01.1996 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind geman § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 02.12.1995

in der Tageszeitung “Der Patriot” offentlich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 26.08.19396

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann

Der Stadtdirektor

ANZEIGE

Lippstadt, den 04.11.1996

{Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

Das Anzeigeverfahren gemafn § 11 BauGB ist durchgefuhrt worden.

Der Stadtdirektor
In Vertretung

___gez. Dr. Hagemann
(Or. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurles

Baudezernent Planungsamt

qgez. Dr. Hagemann gez. Wollesen

(D Hagemann) Stﬂdfplﬂnﬂ'r
Techmischer Beigeordneter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB hat
am 13.09.1994 statigefunden.

Die Einladung zur Burgerbeteiligung ist am 03.09.1994 in der Tageszeitung "Der Pa-

tnot” ofenthich bekannigemacht worden,

Lippstadt, den 07.12.1995 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagpmann

(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

INKRAFTTRETEN

§7iV.m § 41 Abs 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westia-
len in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 Juli 1994 (GV NW S. 666),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S, 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Neulassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Apnl 1993
(BGBI. | S. 466)

in der Sitzung am 26.08.1996 die planungsrechtichen Festsetzungen dieses Bebau-

Die Durchiihrung des Anzeigeverfahrens zu diesem Bebauungsplan sowie der Ort,
wo der Bebauungsplan mit der Begrindung eingesehen werden kann, sind gemaf} § 12
BauGB am 02.11,1996 in der Tageszeitung "Der Patriot” offentlich bekanntgemacht
worden.

Mit der Bekanntmachung tntt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 04.11.1996 In Vertretung

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutg ist

Lippstadt, den 07.12.1995 Der Stadtdirektor
In Vertretung

LS

gez. Dr. Hagemann

{Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Verkehrsausschuf3 der Stadt Lippstadt hat geman § 3 Abs. 2 BauGB
in der Sitzung vom 23.11,1995 dem Entwurd des Bebauungsplanes mit seiner Begrin-
dung zugestmmt und seine Auslegung beschlossen.

Lippstadt, den 07.12.1995 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann

{Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

ungsplanes gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 26.08.1996

gez. Hellmeier gez. Volimer

gez. Klocke
Burgermeister

Blrgermeister Schriftfihrer
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