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1.0

1.1

Allgemeine Planungsvorgaben

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 300 "Lippischer Bruch" befindet sich im Norden der Stadt
Lippstadt, im Ortsteil Lipperbruch. Es umfasst den stdlichen Teil der ehemaligen Lipper-

land-Kaserne.

Im Westen grenzt das Bebauungsplangebiet Nr. 300 an die Mastholter StraBe, im Siden
wird es von der RingstraBe begrenzt. Im Osten grenzt eine Grinflache an das Plangebiet.
Im Norden befindet sich weiteres Gelande der ehemaligen Lipperland-Kaserne, fir das
parallel der Bebauungsplan Nr. 301 "Gewerbepark Lipperbruch" mit Misch- und Gewer-

begebieten aufgestellt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 300 umfasst das Flurstlick 848 (teilweise) der Flur 25 die Flursti-
cke 81 und 171 (teilweise) der Flur 26, die Flurstliicke 158, 444, 460, 473, 554 und 556
der Flur 27 der Gemarkung Lippstadt mit einer Gesamtflache von ca. 10,9 ha. Der raumli-
che Geltungsbereich ist aus dem nachfolgenden Abgrenzungsplan ersichtlich.

Planbereiche m m m =

a é’éﬁsuungspla
= Nr. 301

Bebal‘u‘x‘ngasplan ;
Nr.300 ¢

P:\L\Lippstadt\Lp1.55\Begriindung



1.2

Ausgangssituation und Planungsziele

Das zur Bebauung vorgesehene Plangebiet ist Bestandteil der ehemaligen Lipperland-
Kaserne im Lipperbruch, Mastholter StraBe. Der ehemalige Bundeswehrstandort wurde
2007 aufgelést und liegt seitdem brach.

Die vorhandene Infrastruktur der ehemaligen Kaserne mit ein- bis dreigeschossigen
Wohngebauden, Funktionsgebauden, Versorgungseinrichtungen, Verkehrswegen und
Parkplatzen kennzeichnen das Plangebiet. Zwischen den Gebauden und Verkehrswegen
befinden sich intensiv gepflegte Rasenflachen, in den Randbereichen teilweise mit Baum-
bestand.

Durch die SchlieBung der Kaserne wird die Flache fir militdrische Zwecke nicht mehr be-
noétigt. Planungsziel ist die Umwandlung der ehemaligen militarischen Anlagen far zivile
Zwecke.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 300 liegt im zentralen Bereich des Ortsteiles Lipperbruch,
in einem Gebiet, das Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt ist. Wohnnutzung
ist hier untergeordnet. Westlich der Mastholter StraBe befinden sich Gewerbeflachen.
Sudlich der RingstraBe befinden sich Flachen fir den Gemeinbedarf mit Schiitzenplatz
und Schatzenhalle, Altersheim, Schule und Sportanlagen.

Im Ortsteil sind zwei Kirchen, verschiedene Einrichtungen des Einzelhandels sowie ein
Arzt, Apotheke und Sparkasse vorhanden. Diese sind Uberwiegend im Bereich Mastholter
StraBe und OstlandstraBe verteilt. Ein Stadtteilzentrum existiert nicht.

Durch Bereitstellung von Wohnbauland flr Eigenheime wird das Ziel der Stadtplanung
umgesetzt, den Zuzug junger Familien zu férdern. Durch die Nutzung des stidlichen Be-
reiches der ehemaligen Kaserne als Wohngebiet soll eine Siedlungsabrundung der der-
zeit vorwiegend im Stdwesten des Ortsteiles konzentrierten Wohnbebauung erfolgen.

Die Entwicklung einer angemessenen Versorgungsinfrastruktur im stidwestlichen Teil des
Bebauungsplangebietes soll die Attraktivitat des Ortsteiles erhéhen. Im Kreuzungsbereich
RingstraBe/Mastholter StraBe kann durch Schaffung eines Bereiches mit Einrichtungen
des Einzelhandels oder anderer Versorgungsinfrastruktur in Kombination mit einer Flache
zur Begegnung oder fUr Veranstaltungen ein Ortsteilzentrum entstehen.

P:\L\Lippstadt\Lp1.55\Begriindung



2.0

2.1

Damit wird dem Ziel der Stadtplanung entsprochen, eine sinnvolle Folgenutzung des Ge-
landes zu erreichen. Ausgehend von den auBeren Rahmenbedingungen leiten sich folgen-
de wesentliche stadtebauliche Ziele fir das Baugebiet ab:

e Entwicklung einer maBvoll verdichteten ein- bis dreigeschossigen Bebauung fir Wohn-
und Mischgebietsnutzungen

e Landschaftsgerechte Gestaltung des zu erstellenden Kinderspielplatzes

e ErschlieBung in Form einer DurchgangsstraBe mit Fahranbindung an die Mastholter
StraBe und die RingstraBe, ausgefiihrt als flachensparender, verkehrsberuhigter Aus-
bau mit NebenstraBen und kurzen StichstraBen sowie mehreren FuBwegeverbindun-
gen u.a. zur RingstraBe

e VerknUpfung des Baugebietes mit dem vorhandenen stadtteilbezogenen FuB3- und
Radwegenetz

e Niederschlagswasserbeseitigung entsprechend den Anforderungen des Landeswas-

sergesetzes

Planerische Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt aus dem Jahre 1980 stellt den
Planbereich noch als "Flachen fir Gemeinbedarf" (593) dar. Ein schmaler Bereich entlang
der RingstraBe ist als "sonstige Grinflachen" (592) ausgewiesen. Um das geplante Bau-
vorhaben zu realisieren, hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt am
27.09.2012 in einem Aufstellungsbeschluss entschieden, dass fir den Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 300 "Lippischer Bruch" die 164. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefihrt wird. Konkret bedeutet dies fiir die Flache des Bebauungsplanes Nr. 300,
dass ca. 3/4 der Flache als allgemeines Wohngebiet (WA) und 1/4 der Flache als Misch-

gebiet (M) festgesetzt werden.
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2.2

2.3

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen |77
Flachennutzungsplan

Sl

(links: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen FNP | rechts: geplante Anderungen)

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet sind keine planungsrechtlichen Satzungen vorhanden. Aus der Pla-
nung ergeben sich keine Anderungen fiir benachbarte Grundstiicke.

Planverfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat in seiner Sitzung am 27.09.2012
die Durchfiihrung der 164. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 300 Lipperbruch "Lippischer Bruch" beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger wurde am 22.05.2013 in Form eines Biirgergespra-

ches, als intensive Burgerbeteiligung durchgefuhrt. Von den anwesenden Birgern wurde
die vorgesehene Planung und der zlgige Planungsfortschritt begriBt.
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3.0

3.1

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt nérdlich des Ortszentrums von Lippstadt im Ortsteil Lipperbruch.
Westlich des Plangebietes befinden sich gewerblich genutzte Flachen. Im Siiden sind Ein-
richtungen des Gemeindebedarfes wie Altersheim, Schule, Schiitzenhalle und Sportplatz
vorhanden. Hier befinden sich auch einzelne Wohnh&user.

Flr den Bereich des allgemeinen Wohngebietes wurden folgende Festsetzungen getrof-

fen:

WA - Aligemeines Wohngebiet gemaB § 4i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
a) Zulassig sind:
1.Wohngebaude
2.die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
4.Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

b) nicht zulassig sind:
1.Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2.Anlagen fur Verwaltungen,
3.Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen.

Diese Nutzungseinschrankungen sollen die Entwicklung des im Sud-Westen angrenzen-
den Mischgebietes zu einer Art "Stadtteilzentrum” férdern.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet ist im Einzelhandelskonzept der Stadt
Lippstadt Gberwiegend als Teil der um den Kreuzungsbereich dargestellten Nahversor-
gungslage Lipperbruch dargestellt. Auf der siidwestlichen Seite der Kreuzung ist zurzeit
ein Lebensmittelmarkt im Bau, der die Lebensmittelversorgung im Ortsteil sicherstellen
wird. Weitere kleinere Laden und Dienstleistung sind tberwiegend entlang der Mastholter
StraBe vorhanden. Hierzu gehdért auch ein Laden mit zentrenrelevanten Sortimenten
(Sportbekleidung Sportschuhe, Sportartikel). Um dieser seit Jahrzehnten im Ortsteil vor-
handenen Nutzung ebenso wie dem im Ortsteil vorhandenen Hemden- und Blusenfabri-
kant die Méglichkeit des Verkaufs im geplanten Zentrum des Ortsteils zu ermdglichen soll

5
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3.2

3.2.1

hier auf einen Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelssortimente unter der GroBfla-
chigkeitsgrenze verzichtet werden. In Anbetracht der zur Verfligung stehenden Mischge-
bietsflache wird auch bei Verzicht auf eine Beschrankung keine Gefahr fir eine Beein-

trachtigung der zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sein.

Dem entsprechend wurde das Mischgebiet wie folgt festgesetzt:

MI - Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO
a) Zulassig sind:
1.Wohngebé&ude,
2.Geschafts- und Blrogebaude,
3.Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,
4.sonstige Gewerbebetriebe
5.Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7.Tankstellen,
8.Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind.

b) Ausnahmsweise kénnen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 auBer-
halb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fir das allgemeine Wohngebiet ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt, um in
Ableitung der Dichtewerte aus dem vorhandenen Bestand eine &hnlich dichte Bebauung
zu gewabhrleisten. Die zulassige Grundflachenzahl im Mischgebiet betragt 0,6.

Ziel des Bebauungsplanes im Bereich des Wohngebietes ist vorrangig die Schaffung von
Baugrundsticken fur eigengenutzte Einfamilienhduser, wie sie zurzeit Gblicherweise im
Stadtgebiet nachgefragt werden. Im Mischgebiet soll wie bereits erlautert ein Ortsteilzent-
rum fUr den Stadtteil Lipperbruch entstehen.
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3.2.2

3.2.3

4.0

4.1

Geschossigkeit

Mischgebiete
Fir das Mischgebiet im westlichen Teil des Planbereichs werden zwei Geschosse als
Mindestmaf und drei Geschosse als HéchstmaB festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Im zentralen Teil des Plangebietes, ist eine mindestens zwei- bis maximal dreigeschossi-
ge Bauweise mit einer Firsthéhe von maximal 15 Metern gestattet. Im stdlichen Randbe-
reich an der RingstraBe ist zwingend zweigeschossige Bauweise mit einer maximalen

Firsthbhe von 9 m vorgeschrieben.

Bei den restlichen Baugrundsticken ist maximal zweigeschossige Bauweise zulassig. Die
maximale Firsthéhe betragt 9 Meter.

Die Firsthdhe wird zwischen der Oberkante der Verkehrsflache bis zur Oberkante Gebau-
defirst mittig vor dem Grundstiick gemessen.

Bauweise

Fir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise festgelegt. Zulassig ist die Bebau-
ung mit Einzel- bzw. Doppelhausern auf den Grundstliicken mit zweigeschossiger Bau-
weise. Bei dreigeschossiger Bauweise sind auch Mehrfamilienhauser zulassig. Die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Festlegung min-
destens einzuhaltender Abstandsflachen zu den StraBen sowie zum FuB- und Radweg
gewahrleisten, dass diese nicht direkt an Verkehrsflachen angrenzen und durch Eingri-
nung in den Hausgartenbereich integriert werden.

ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Die im Baugebiet vorgesehene PlanstraBe "A" verbindet als HaupterschlieBungsstraBe
die bereits vorhandenen StraBen Mastholter StraBBe und RingstraBe miteinander, welche
HauptverkehrsstraBBen sind. Somit ist die Anbindung an das regionale und innerdrtliche
Verkehrsnetz gegeben. Zusatzlich werden mit den Planstralen ,B“ und ,C* zwei Verbin-
dungen zum Bebauungsplangebiet Nr. 301 geschaffen.
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4.2

4.3

4.4

Innere ErschlieBung

Das Baugebiet wird mit einer HaupterschlieBungsstraBe an die HauptverkehrsstraBen
Mastholter StraBe und RingstraBe angebunden. Von dieser aus erstrecken sich finf Ne-
benstraBen sowie einige StichstraBen, die eine ruhige Wohnlage und gute Bedingungen
fur nicht verkehrstechnische Nutzungen im StraBenraum ermdglichen. Die Haupterschlie-
BungsstraBe weist eine Breite von 8,50 m auf, die NebenstraBen eine Breite von 7,75 m.
Die StichstraBen sind in einer Breite von 4,75 m mit Wendemdglichkeit vorgesehen.

FuB- und Radwege

Far FuBganger und Radfahrer ist auBer der Anbindung an die vorhandenen StraBen
Mastholter StraBe und RingstraBe ein zusatzlicher Verbindungsweg von 3,00 m Breite
geplant. Dieser fihrt vom Ende einer StichstraBe im stddstlichen Bereich auf die Ring-
straBBe.

Hierdurch ist fiir FuBganger und Radfahrer sowohl eine gute Erreichbarkeit des Plange-
bietes aus stdlicher Richtung als auch eine gute Anbindung an das vorhandene innerdrt-
liche FuB- und Radwegenetz gewéhrleistet.

Zusatzlich wirken weitere Verbindungswege von ebenfalls 3,00 m Breite, die als Verbin-
dung zwischen der HaupterschlieBungsstraBe und den NebenstraBen bzw. zwischen Ne-
benstraBen dienen, verkehrsberuhigend.

Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist iiber die Stadtbuslinie C4 und die Regionalbuslinie 80.1 ans OPNV-
Netz angebunden. Die nachstgelegenen Haltestellen befinden sich an der Mastholter
StraBe ("Foérsterweg" und "Glennesiedlung") und an der "LilienthalstraBe ("Lipperbruch
Grundschule"). Diese sind in kurzer Zeit fuBBlaufig zu erreichen. Vom Zentrum des Plan-
gebietes betragt die maximale fuBlaufige Distanz circa 500 Meter.
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5.0

5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Ver- und Entsorqung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitat erfolgt durch die
Stadtwerke Lippstadt. Der ausreichende Versorgungs- und Feuerléschdruck wird eben-
falls durch die Stadtwerke sichergestellt.

Entsorgung

Die Entwasserung der Grundstiicke wird durch die Abwasserbeseitigungssatzung der
Stadtentwasserung Lippstadt AGR geregelt. Diese sieht grundsétzlich einen Anschluss-

und Benutzungszwang vor.

Die Entwéasserung fur das Baugebiet ist im Trennverfahren konzipiert.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des gesamten Plangebietes wird Gber Schmutzwasser-
kanale im Baugebiet in das vorhandene o6ffentliche Kanalnetz eingeleitet und der Zentral-
klaranlage Lippstadt-Overhagen zugefihrt.

Niederschlagswasser

Eine aus ékologischer Sicht wertvolle Niederschlagswasserversickerung ist aufgrund des
hohen Grundwasserstandes beziehungsweise der geringen Machtigkeit der Bodenschicht
im Plangebiet und Lage der Planflache innerhalb einer Wasserschutzzone der Stufe |l
nicht maglich. (siehe auch Anlage I; Gutachten der Ingenieurgruppe PTM — Geotechnik
Arnsberg GmbH; 2013)

Anlagen zu Regenrickhaltung missen bautechnisch so beschaffen sein, dass eine Versi-
ckerung von unbehandeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser verhindert wird
(dichte Ausfiihrung). Anlagen zur Abwasserbeseitigung sind geman § 58 Landeswasser-
gesetz anzeigepflichtig.
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6.0

Wohngebiet

Das anfallende Niederschlagswasser wird in den StraBenkanalen gesammelt. Aktuell sind
im bestehenden 6ffentlichen Kanalnetz noch Kapazitaten verfugbar. Daher wird in der An-
fangszeit des Bauvorhabens das gesammelte Niederschlagswasser direkt dorthin einge-
leitet. Sind die Kapazitaten erschopft, wird das Niederschlagswasser zuerst in einem Re-
genrickhaltebecken gesammelt und von dort gedrosselt in die vorhandene Kanalisation
eingeleitet.

Die fir die Errichtung des Regenriickhaltebeckens benétigte Flache (etwa 1.500 m?) ist im
Bebauungsplan dargestellt. Solange die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers
noch nicht erforderlich ist, wird diese Flache als Griinflache angelegt und kann dem an-
gegliederten Spielplatz als Erweiterungsflache dienen.

Mischgebiet
Die Kanalisation einschlieBlich erforderlicher Rickhaltungen und ggf. Regenklarung sind

privat herzustellen und zu betreiben.

Grunflachen

Private Grtinfldche

An der nérdlichen Grenze des Plangebietes ist ein 5 m breiter Griinstreifen geplant, der
mit dem anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 301 auf insgesamt 10 m erweitert werden
soll und dementsprechend entlang der Nahtstelle der beiden Plane verlauft. Dieser ver-
bleibt im Privatbesitz und wird nicht als &ffentliche Griinflache ausgewiesen.

Hier ist eine geschlossene Hecke aus heimischen Gehdélzen mit einer Pflanzdichte von
0,5 St./m? zu pflanzen. Die Gehdlzarten sind geméaB nachfolgender Pflanzliste zu wéhlen:

(Straucher: 2 x v., 0.B., 60 — 100 cm
B&ume: Heister, 250 — 300 cm)

Feldahorn Acer campestre)
Roter Hartriegel Cornus sanguinea)
Haselnuss Corylus avellana)
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna)
Heckenkirsche

Schlehe

(
(
(
(
(Lonicera xylosteum)s
(Prunus spinosa)

10
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7.0

Hundsrose (Rosa canina)
Heckenrose (Rosa corymbifera)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Offentliche Griinfldche
Im westlichen Teil des Allgemeinen Wohngebietes ist eine 6ffentliche Grinflache mit der

Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" festgesetzt. Hier soll auf einer Flache von ca. 950
m? ein Spielplatz der Kategorie "B" gemaB Runderlass des Innenministers vom
31.07.1974 entstehen, der zur Versorgung des Wohngebietes erforderlich ist.

Der Spielplatz ist mit geeigneten, ungiftigen, heimischen Gehdlzen zu begrinen.

Immissionsschuiz

Waéhrend der Bauphase ist mit Belastungen, insbesondere Larm, der durch Baumaschi-
nen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird, sowie mit verkehrsbedingten und visuellen
Beeintrachtigungen fir die benachbarten Wohn- und Gewerbenutzungen zu rechnen.
Diese Auswirkungen sind zeitlich begrenzt.

Durch die Gliederung der Plangebietsflache in Mischgebiet im westlichen Bereich an der
Mastholter StraBBe und Allgemeines Wohngebiet im 6stlichen Teil werden die immissions-
empfindlichen Wohngebiete in gréBerem Abstand zur Mastholter StraBe angeordnet. Im-
missionsintensive und stérende Gewerbenutzungen sind im Mischgebiet ausgeschlossen.
Das gilt ebenso fur das nérdlich an das Plangebiet angrenzende Mischgebiet im Bebau-
ungsplanbereich Nr. 301.

Immissionsschutz Verkehr

Vom angrenzenden Abschnitt der Mastholter StraBe liegen keine Verkehrsdaten vor. Eine
Verkehrszahlung zum gegenwartigen Zeitpunkt wirde, da im Kasernengelédnde kaum
Nutzungen stattfinden, auch keine aussagekréftigen Daten liefern.

Aus diesem Grund wurde flr die Ermittlung der Immissionen durch Verkehr auf eine Ver-
kehrsprognose der Ingenieurgruppe IVV zur Verkehrsbelastung der B 55 aus dem Jahr
2003 zurtckgegriffen. Diese Untersuchung hat verschiedene verkehrliche Veranderungen
des Verkehrsnetzes Uberprift und in diesem Zusammenhang auch deren Auswirkungen
auf andere StraBen im innerstadtischen Netz ermittelt. Fir den infrage kommenden Ab-
schnitt der Mastholter StraBe wurde fiir den Prognosezeitraum 2020 bei unverandertem
11
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Netz eine Verkehrsmenge von 10.000 Kfz DTV prognostiziert. Dies ist im Vergleich zu al-
len anderen Netzvarianten die héchste ermittelte Belastung. Da zurzeit keine Verande-
rungen absehbar sind, die sich auf diesen Bereich entlastend auswirken kénnen, wird auf
der Basis dieser Prognose die Emissionsbelastung ermittelt.

Far die RingstraBe wurde eine Verkehrsbelastung von max. 1000 Kfz DTV im westlichen
Abschnitt bis zur ersten geplanten Anbindung prognostiziert. Es wird davon ausgegangen,
dass mit Realisierung der Planung die RingstraBe zurlickgebaut wird und zusammen mit
den &stlich der Mastholter StraBe liegenden WohnstraBen als Tempo-30-Zone ausge-
schildert wird. Hieraus ergibt sich fir den Nahbereich zur StraBe bei einer Geschwindig-
keit bis zu 30 km/h keine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir eine Allgemeine
Wohngebietsnutzung. Aus diesem Grunde ist es nicht erforderlich, besondere Schall-

schutzmaBnahmen zur RingstraBe hin festzusetzen.

Aktiver Larmschutz zur Mastholter StraBe ist hier innerhalb der Ortslage aus stadtebauli-

chen Grinden nicht vorgesehen und untersucht worden.

Im Baufenster fiir das dstlich angrenzende Mischgebiet sind in Teilflichen Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte zu verzeichnen. Die La&rmpegelbereiche sind im Titelblatt
(Blatt 1) in der Plandarstellung E gekennzeichnet. Fir die geplanten Nutzungen kann
durch entsprechende Berlcksichtigung bei der Gebaudeplanung und durch geeignete
Zuordnung empfindlicherer Nutzungsteile zur larmabgewandten Gebaudeseite oder pas-
sive SchutzmaBnahmen ein ausreichender Schutz dieser Nutzungen gewahrleistet wer-

den.

Ohne die Kenntnis der Objektplanung ist es wenig sinnvoll, konkrete Angaben zur Schall-
dammung in dB-Werten oder Schallschutzklassen fir einzelne Bauteile in der Bauleitpla-
nung festzuschreiben. Im Bebauungsplan Nr. 300 werden durch die Angabe der La&rmpe-
gelbereiche Hinweise auf die Immissionsbelastung des Gebietes gegeben. Dadurch kann
fir Neubauvorhaben oder bauliche Veranderungen bei den bestehenden Gebauden eine
den Schallimmissionsverhaltnissen entsprechende Bauweise geman Tabelle 8 der DIN
4109 erfolgen. Damit ist unabhéngig von der Ausfihrungsart jedes einzelnen Objektes,
der AuBenwandflache, der RaumgrdBe etc. der erforderliche Schallschutz eindeutig und
nachvollziehbar festgelegt.

Da innerhalb der Mischgebietsflachen die Orientierungswerte nicht Uberall eingehalten
werden kénnen, sind fr hier vorgesehene schutzbedurftige Einrichtungen wie Betriebs-
wohnungen, Labore, Blrordume o. . mit einem entsprechenden Ruhebedirfnis passive

SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.
12
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Diese schalltechnischen Anforderungen gelten fir die zu der jeweiligen Seite des Bau-
fensters ausgerichteten Fassaden des Gebaudes, auch wenn die Fassaden nicht am
Rand sondern innerhalb des Baufensters liegen. Die Angaben zum passiven Schallschutz
beziehen sich auf alle Neubauvorhaben, die nach den Vorgaben der Bauleitplanung aus-
gefihrt werden.

Die letztlich errichteten Gebaudekérper flllen unter Umstanden die im Bebauungsplan
dargestellten Baufenster nur zu einem Teil, so dass weitere Spielrdume flr die Errichtung
und Gestaltung der Gebaudekdrper bestehen. Dies gilt sowohl flr die Lage und die Aus-
richtung als auch fur die Hohe der betrachteten Fassaden oder Fassadenteile. Beispiels-
weise kdnnen sich flr von den Schallquellen abgewandte Hausseiten unter Umstanden
geringere Anforderungen ergeben. Gegebenenfalls muss die Zuordnung zu einem Larm-
pegelbereich anhand der Larmkarte erfolgen. Entsprechende Nachweise sind ggf. in den
einzelnen Baugesuchen zu fuhren. Fir den Regelfall kdnnen die Larmpegelbereiche flr
die Fassaden der Plandarstellung D der Legende des Bebauungsplanes entnommen

werden.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel fur die Zuordnung der Larmpegelbereiche ergibt sich
aus den Larmkarten auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes zum Bebauungsplan
Nr. 300 und wurde aus der Prognose der Verkehrslarmimmissionen zur Tagzeit zuzlglich
3 dB(A) geman Ziffer 5.5.2 der DIN 4109 gebildet. Die erforderlichen Schalldimmmale
ergeben sich aufgrund der Raumart innerhalb eines jeden Larmpegelbereiches.

Die DIN 4109 unterscheidet bei den Anforderungen an die Schallddmmung drei verschie-
dene Raumarten. Bei den hier vorgesehenen Mischgebietsnutzungen ist im Wesentlichen
von Wohn-, Biiro- sowie Gewerbenutzungen auszugehen. Fiir die Bereiche mit Uber-
schreitungen der Orientierungswerte gelten fir die AuBenbauteile folgende Anforderun-
gen nach DIN 4109, Tabelle 8:

Mabgeblicher erf.ng,,m et Rgre
BHEenE e Larmpegelbereich Wohnraume - 8

dB(A) e Liros efc,
bis 55 I =30 -
56 - 60 I =30 =30
6l -65 I 2 35 =30
66 - 70 IV =40 =35
71-75 v > 45 > 40
76 - 80 VI > 50 =45

13

P:\L\Lippstadt\Lp1.55\Begriindung



8.0

8.1

Fir die Larmpegelbereiche oberhalb von 60 dB(A) zur Nachtzeit durch die StraBengerau-
sche wird fir die zu den Schallquellen ausgerichteten Fassaden empfohlen, méglichst auf

Fenster zu schutzbediirftigen Schlafraumen zu verzichten.

Umweltbericht

Beschreibung des Vorhabens

Ziel des hier beschrieben Bauvorhabens ist es, dem bereits im Jahr 2007 von der Bun-
deswehr aufgegebenen Standort der Lipperland-Kaserne in Lippstadt, Stadtteil Lip-

perbruch, eine neue Nutzung zuzuweisen.

Das Gebiet umfasst: Flurstiick 848 (teilweise) der Flur 25, die Flurstiicke 81 und 171 (teil-
weise) der Flur 26, die Flurstiicke 158, 444, 460, 473, 554 und 556 der Flur 27 der Ge-
markung Lippstadt mit einer Gesamtflache von ca. 10,9 ha.

Da der Stadtteil Lipperbruch durch Ansiedlungen um das ehemalige Kasernenareal ent-

stand, ist keine traditionelle Stadtstruktur zu erkennen. Zwar verfiigt er Gber notwendige

Institutionen wie Arzt, Apotheke, Einkaufszentrum, Grundschule und sogar ein Gymnasi-
um, diese liegen jedoch dezentral, verstérkt entlang der Mastholter Str. und der Ostland-
straBBe im sudwestlichen Teil des Ortes.

Es ist angestrebt, im westlichen Bereich des Plangebietes durch eine Konzentrierung von
Versorgungseinrichtungen an einer zentralen Stelle eine Art Ortskern zu entwickeln und
somit die Wohnattraktivitat des Ortsteiles Lipperbruch zu erhéhen. Aus diesem Grund ist
fir den westlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 300 ein Mischgebiet vorgesehen. Der
Rest der Flache ist als allgemeines Wohngebiet geplant.

Von der GesamtgrdBe des ehemaligen Kasernengeldndes von 40,21 ha umfasst der Be-
bauungsplan Nr. 300 etwa 10,9 ha im Siiden der Flache. Hiervon sind 6,5 ha als allge-
meines Wohngebiet (WA), 2,4 ha als Mischgebiet (Ml), 0,3 ha als Grinflache (6ffentlich
und privat), 0,15 ha als Flache zur Regenrickhaltung und 1,5 ha als Verkehrsflachen vor-

gesehen.

Um die Realisierung des Vorhabens zu erméglichen, wird ein GroBteil der vorhandenen

oberirdischen Bauten zurlickgebaut und unterirdische Einbauten wie Abwasserkanéle,

14
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8.2

8.2.1

8.2.2

Leitungen etc. auf ihren technischen Zustand gepraft. Ist dieser nicht zu beanstanden,

kénnen sie weiter genutzt werden.

Natur und Landschaft - Bestandsaufnahme

Naturrdumliche Lage

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Westfalischen Bucht. Naturraumlich ist es der
Haupteinheit Ostmiinsterland [540] zuzuordnen. Dort liegt es in der Untereinheit "Obere
Lippetalung" [540.20]. Es handelt sich um eine Niederungszone, die von der Lippe und ih-
ren gréBeren Vorflutern, der Glenne und dem Boker Kanal, durchflossen werden.

Charakteristisch fur die Westfélische Bucht ist eine Untergliederung der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen durch Wallhecken, Baumreihen, Alleen, Einzelbdume, Gewéasserlaufe
und baumgesaumte Einzelhdfe. Morphologisch ist ein flachwelliges bis ebenes Relief vor-
herrschend.

In Ihrer Kombination lassen diese Elemente den Eindruck einer Parklandschaft entstehen,

der fir weite Teile der Minsterlandischen Bucht kennzeichnend ist.
Das Plangebiet liegt in einer Héhe von ca. 77 m tber NN.

Geologie und Boden

Bei der geologischen Auspragung des Untergrundes im Plangebiet handelt es sich um
den Bereich quartérer Flussablagerungen. Primar handelt es sich hierbei um Fein- und
Mittelsande, versetzt mit geringem Schluffanteil. Raumlich liegt das Gebiet auf der plei-
stozénen oberen Niederterrasse der Lippe.

Das Gutachten Uber die Bohrkernuntersuchungen der Ingenieurgruppe PTM — Geotechnik
Arnsberg GmbH aus dem Jahre 2013 erbrachte folgende Ergebnisse:

Differenzierung des Bodens in:

Schicht | — Oberboden

Schicht Il — Flusssande.

Dabei betragt die durchschnittliche Méachtigkeit der Oberbodenschicht 35 Zentimeter.
Diese setzt sich zusammen aus schwach schluffigem, schwach humosem bis humosem
Sand.

Das untersuchte Material ist der Bodengruppe OU/SU und der Bodenklasse 1 zuzuord-
nen.
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8.2.3

Die darunterliegende Schicht besteht aus graubraunen, beige-grauen und grauen Fluss-
sanden. Bis zu einer Tiefe von 0,8 — 1,2 Metern unterhalb der GOK ist sie mit einem ge-
ringen Schluffanteil versetzt. Dieser Bereich fallt Gberwiegend in die Bodengruppe SU. Mit
abnehmendem Schluffanteil in die Tiefe geht diese in die Bodengruppe SE Uber.

Schicht Il ist gesamt der Bodenklasse 3 zuzuordnen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde bei einer maximalen Bohrlochtiefe von 2 Me-
tern unterhalb der GOK an keiner Stelle die Schichtbasis der Flusssande erreicht.

Im Plangebiet sind nach der Bodenkarte (2007) des geologischen Dienstes Nordrhein-

Westfalen keine schutzwirdigen Béden vorhanden.

Wasser / Grundwasser

Die Ingenieurgruppe PTM — Geotechnik Arnsberg GmbH nutzte acht der Bohrkernent-
nahmestellen zur Untersuchung des Grundwasserpegels sowie zur Bestimmung des

Durchlassigkeitsbeiwertes des Bodens.

Hierbei ergaben die durchgefuhrten Bohrungen Wassernachweise in Tiefen von 1,0 m bis
1,3 m unterhalb der GOK. Diese Ergebnisse liegen im erwarteten Bereich, da sowohl die

Bodenkarte NRW 1:50.000 Blatt L 4316 Lippstadt, als auch langjahrige, vor Ort durchge-
fihrte Aufzeichnungen Grundwasserstande in 0,7 m bis 1,4 m Tiefe fUr das Plangebiet

ausweisen.

Far den Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens ergab sich bei Sattigung im Durchschnitt ein
Wert von 6,7x10” m/s. Da das Gebiet (iberwiegend eben ist, ist an keiner Stelle mit tiber-

maBigen Wasseransammlungen zu rechnen.

Allerdings minimiert der generell hohe Grundwasserpegel im Untersuchungsgebiet die Fil-
terwirkung des Bodens. Dies ist von besonderer Relevanz, da sich die gesamte Planfla-
che inklusive des sidlich angrenzenden Margaretensees in der Wasserschutzzone 1l be-
findet. Der direkt éstlich angrenzende Zachariassee ist der Wasserschutzzone |l zugeord-
net. Dies erhdht die Notwendigkeit, den Eintrag wassergefahrdender Stoffe zu unterbin-
den.

Das Plangebiet verfiigt weder Uber flieBende, noch Uber stehende Gewasser.

16
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8.24

8.2.5

Klima

Makroklima

Der Naturraum Obere Lippetalung ist dem ozeanischen Klimaeinfluss zuzuordnen.

Durch den Einfluss des Meeres besteht ein ausgeglichener Jahresgang der Temperatur.

Kennzeichnend sind milde Winter und gemaBigte Sommer mit einer langen Vegetations-
periode. Die mittlere Januartemperatur liegt dabei Gber 1,0 °C, die mittlere Julitemperatur
bei etwa 17,5 °C und die mittlere Jahrestemperatur bei etwa 9 °C.

Die Niederschlagsmenge im Untersuchungsgebiet betragt 700 — 800 mm im Jahr, wobei
das Niederschlagsmaximum im Sommer liegt.

Der Wind weht vorwiegend aus westlicher beziehungsweise stidwestlicher Richtung.

Mikroklima

Der hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet fihrt zu einer starken Erwarmung im Som-
mer.

Die lufthygienische Ausgleichsfunktion findet aufgrund des geringen Anteils von Vegetati-
on und Gehélzen nur sehr eingeschrankt bzw. gar nicht statt.

Heutige potenzielle natlirliche Vegetation - HPNV

Ohne anthropogene Eingriffe wiirde der Querco roboris-Betuletum alnetosum (Feuchter
Eichen-Birkenwald) die natirliche Waldgesellschaft im Plangebiet bilden.

(nach Burrichter 1973 + 1988)

Hierbei handelt es sich um priméar im Tiefland vorkommende Laub- oder Mischwalder.
Im Falle einer Bewirtschaftung, erfolgt diese bevorzugt als Niederwald.

Folgende Pflanzenarten waren charakteristisch:

Kennarten der Baumschicht:

Stieleiche (Quercus robur)
Roterle (Alnus glutinosa)

Begleitarten:

Hangebirke (Betula pendula)
Moorbirke (Betula pubescens)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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8.2.6

Arten der Strauchschicht:

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

Kennzeichnend fiir die Querco roboris-Betuletum Gesellschaft sind stau- bzw. grundwas-
serbeeinflusste Béden. Dies drlickt sich durch eine glinstige Bodenauflageschicht aus
Moderhumus aus und manifestiert sich als Abgrenzungsmerkmal zu trockeneren Eichen-
Birkenwald Gesellschaft in einer starker ausgebildeten Krautschicht. Diese wird zumeist
von Pfeifengras (Molinia coerulea) dominiert, welches von gewdhnlichem Dornfarn (Dry-
opteris spinulosa) und der zweiblattrigen Schattenblume (Maianthemum bifolium) begleitet

wird.

Landschaftsbild / Erholung

Unter dem Begriff Landschaftsbild wird die auBerliche, sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsform von Natur und Landschaft verstanden. Es wird von jedem Betrachter entspre-
chend seiner individuellen, subjektiven Erfahrung und Bedirfnissen wahrgenommen und
bewertet. Basis des Landschaftsbildes ist jedoch immer die reale Landschaft, welche
durch verschiedene Faktoren wie Relief, Vegetation, Wasser, Nutzungs-, Bau- und Er-
schlieBungsstrukturen u.a gestaltet ist.

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraums mit diversen leerstehenden, ein- bis drei-
geschossigen Gebauden ist gepragt durch die langjahrige militdrische Nutzung der Fl&-
che.

Durch den mehrjahrigen Leerstand ist der Zustand der Bauten zum GroBteil desolat, nicht
ansehnlich und stadtebaulich nicht attraktiv. Aufgrund ihrer GrdBe sind sie weit Uber das
Kasernenareal sichtbar.

18
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8.2.7

8.2.8

Es sind vereinzelte Reihen- und Einzelpflanzungen von Birken (Betula pendula) und Kas-
tanien, groBe Grinflachen sowie Verkehrsflachen (incl. eines 1.100 m2 groBen Parkplat-

zes) vorhanden.

Seit Stilllegung der Kaserne im Jahr 2007 erfolgte im Areal des Bebauungsplanes Nr. 300
keine Zwischennutzung, jedoch wurde das Gelande augenscheinlich regelmaBig gepflegt.
Es sind keine erwahnenswerten Vegetationsstrukturen erkennbar.

Aufgrund der Lage einige Kilometer auBerhalb des gewachsenen Siedlungskérpers, am
nérdlichen Rand des Stadtgebietes von Lippstadt, verfligt das Areal Gber einen guten Zu-
gang zum umliegenden Freiland. Dieses ist primar durch naturrdumlich wertvolle Struktu-
ren gepragt und bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung von vielen Grinflachen
durchzogen. Das Umland mit Margareten- und Zachariassee weist einen hohen Freizeit-

und Erholungswert auf.

Heutige Nutzung

Seit SchlieBung der Kaserne Anfang des Jahres 2007 liegt das Gelande im Planbereich
brach. Der teilweise desolate Zustand der vorhandenen Gebaude erlaubte keine wirt-

schaftliche Zwischennutzung.

Fauna

Unter Einhaltung der in diesem Bericht aufgeflhrten Vorgaben wird das Vorhaben keine

artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausltsen.

Im Folgenden eine Kurzzusammenfassung des von Herrn Axel Muller (Soest) erstellten
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vom Juli 2013, welches als Anlage | diesem Bericht

beiliegt:

Im Zuge der Begehungen des Plangebietes konnte als einzige erfasste planungsrelevante
Vogelart der Pirol (Oriolus oriolus) erfasst werden. Dieser wurde jedoch nur am Rande
des Gebietes rufend beobachtet und es wurden keine Hinweise auf eine essenzielle Habi-

tatfunktion fir diese gefunden.

Zudem wurden Vorkommen von Bachstelze und Hausrotschwanz festgestellt. Auch wenn

es sich hierbei um besonders geschutzte, wild lebende, europaische Vogelarten handelt,
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ist aufgrund ihrer Haufigkeit und weiten Verbreitung nicht mit negativen Auswirkungen auf

den Erhaltungszustand durch den Verlust einzelner Reviere zu rechnen.

Liste der im Untersuchungsgebiet festgestellten geschitzten Vogelarten:

Pirol (Oriolus oriolus)
Bachstelze (Motacilla alba)
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Des Weiteren konnten mit Hilfe eines Bat-Detektors (Pettersson D240x) zwei Fleder-
mausarten auf dem Gebiet ausgemacht werden.

Hierbei handelt es sich um die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und um den
Abendsegler (Nyctalus noctula).

Der Abendsegler wurde jedoch nur wahrend einer von drei Untersuchungen jagend beo-
bachtet, dies erklart sich bei dieser im Raum Lippstadt haufigen Art durch die Nahe zum
Zachariassee und den entsprechend als Lebensraum geeigneten Waldbestéanden in der
Nahe des Untersuchungsgebietes. Fir den Abendsegler geeignete Habitate sind inner-

halb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Zwergfledermaus wurde haufiger erfasst, jedoch auch jeweils nur in geringer Anzahl.
Das Gelande wird von ihnen, gemaB den Daten der eingesetzten Horchboxen, primar als
Verbindungsweg zwischen dem Siedlungsbereich Lipperbruch und ihren Jagdhabitaten
Ostlich des Untersuchungsgebietes genutzt. Vereinzelt wurden auch Jagdaktivitaten fest-
gestellt. Um dennoch die Méglichkeit einer Quartiernutzung auszuschlieBen, erfolgte im
spaten Juli eine Begehung der unterirdischen Bunker inklusive der anschlieBenden ober-
irdischen Gebaudeteile. Das Resultat dieser eingehenderen Untersuchung zeigte zwar,
dass die Gebaude mikroklimatisch als Quartierraum flr Fledermause geeignet sind, je-
doch bedingt durch die Bauweise aus Betonelementen keine notwendigen Unter-
schlupfméglichkeiten bieten.

Innerhalb des Untersuchungszeitraums wurde kein konkreter Hinweis auf Koloniequartie-
re gefunden. Einzelvorkommen von Mannchen- oder Paarungsquartieren kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Zum Schutz der Population werden vorsorglich flinf Fledermaus-
flachkasten als CEF-MaBnahme auf dem Gelande montiert.

Liste der im Untersuchungsgebiet festgestellten Fledermausarten:

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Abendsegler (Nyctalus noctula)
20
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8.2.9

8.3

8.3.1

8.3.2

Aufgrund der Lage am Rand des Wohngebietes, der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung und der Strukturarmut ist die derzeitige Eignung als Lebensraum fir Flora und Fau-
na als eingeschrankt zu betrachten.

Flora

Die Flora des Untersuchungsgebietes ist artenarm. Dominierend sind groBe artenarme In-
tensivrasenflachen. Diese sind vereinzelt durch Einzel- oder Reihenpflanzungen aus Kas-
tanien und Birken entlang der Verkehrsflachen und seitlich der Gebaude unterbrochen.

Ein Vorkommen des in der Nahe des Gebietes erfassten, nach FFH-Richtlinie streng ge-
schitzten in NRW vom Aussterben bedrohten, Kriechenden Sellerie (Apium repens) wur-
de bei einer gezielten Suche innerhalb des Planbereiches nicht festgestellt.

Prognosen bei Realisierung des Bebauungsplanes

Aufgrund der umfangreichen geplanten BaumaBnahmen wird von den bestehenden
Strukturen nur ein sehr geringer Anteil erhalten bleiben. Es entsteht eine neue Zusam-
mensetzung der Flachennutzung. Abgesehen von den als 6ffentliche Grinflachen ausge-
wiesenen Arealen, welche durch die Anreicherung von heimischen Gehdlzen zur Wert-
steigerung des Gelandes beitragen, liegt die zukiinftige Grinflachenplanung in den Han-
den der kommenden Grundstiicksbesitzer. Wegen der Vielzahl an vorhandenen Bau-
grundsticken ist hier eine groBe Variabilitat méglich, es ist aber von einer Erh6hung des
Biotoppotenzials gegeniber dem Ist—Zustand auszugehen.

Bei Realisierung des Vorhabens ist mit folgenden Entwicklungen zu rechnen:

Boden

Es kommt zur groBflachigen Entsiegelung der Flache; um die Neu-Versiegelung zu mini-
mieren, ist die GRZ im Bereich des WA auf 0,4 und im Bereich des MI auf 0,6 festgesetzt.
Zudem wird der vorhandene StraBenbestand saniert und erweitert.

Wasser/GW
Bei Befolgung der Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung Lippstadt/Lipperbruch

fir die Wasserschutzzone lll ist nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen. Auch die
Versickerung von Niederschlagswasser kommt aufgrund des hohen Grundwasserstandes
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8.3.3

8.3.4

8.3.5

8.3.6

und der damit fehlenden Filterwirkung des Bodens nicht in Frage, womit weitere Belas-
tungen durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe ausgeschlossen sind.

Klima

Die Flachenversiegelung steigt. Durch die Bepflanzung der Privatgarten, wie auch des
privaten Grinstreifens entlang der Bebauungsplangrenze zum benachbarten Bebauungs-
plan Nr. 301 entsteht jedoch eine vielféltigere Vegetationsstruktur. Ein negativer Einfluss
auf das Klima im Plangebiet ist nicht zu erwarten.

Auch die Belastungen durch Verkehrsemissionen im Plangebiet werden steigen. Exakte
Angaben zum zukiinftigen Verkehrsaufkommen sind momentan nicht mdéglich. Fir den
Bereich der Mastholter StraBe wird in einer Verkehrsprognose der Ingenieursgruppe 1IVV
(2003), von einer maximalen DTV von 10.000 KFZ ausgegangen.

Zudem unterbinden die gegebenen Nutzungseinschrankungen emissionsintensives Ge-
werbe. Also ist auch durch solche nicht mit weiterer Belastung zu rechnen.

Flora

Durch die Anreicherung mit heimischen Gehdlzen bei Neupflanzung der Hecke im Be-
reich der éffentlichen Grinflache, welche an den Bebauungsplan Nr. 301 grenzt, wird die
Biodiversitat des Gebietes gesteigert. Eine weitere Steigerung des Biotoppotenzials er-
folgt durch die Entstehung von Kleinbiotopen in den Hausgéarten.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild erhalt eine klare Struktur und damit ein attraktiveres Erscheinungs-
bild. Dies wird auch durch die Anreicherung von Gehdlzstrukturen erreicht.

Durch Abrundung und Erganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur kommt es zu einer
Aufwertung des gesamten Stadtteiles Lipperbruch.

Reslimee
Aus stadtplanerischen Gesichtspunkten empfiehlt sich die Umsetzung des geplanten Vor-
habens, um dem Ortsteil Lipperbruch eine bisher fehlende, klar definierte Struktur zu ge-

ben und ihn aufzuwerten und dem zur Zeit ungenutzten und unattraktiven Areal ein attrak-
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8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

tives Erscheinungsbild zu geben. Die wenigen Einschnitte, die fir Flora und Fauna ent-
stehen, sind nicht so gravierend, dass mit deutlich negativen Auswirkungen auf die loka-
len Populationen zu rechnen ist. Die positiven Effekte die die geplante Neunutzung mit
sich bringt sollten diese mindestens nivellieren, oder sogar tUbertreffen.

Prognosen bei Nicht-Realisierung des Planes

Boden

Die vorhandenen Verdichtungen bleiben bestehen. Entsiegelung findet nicht statt.

Wasser/GW

Fir den Wasserhaushalt sind keine Anderungen gegeniiber des Ist — Zustandes zu

erwarten.

Klima

Auf lange Sicht wirde auf dem Gelénde Uber verschiedene Sukzessionsstufen eine Ge-
hélzflache entstehen. Somit sind langfristig positive Auswirkungen auf das Klima zu er-

warten.

Flora

Die fortschreitende Sukzession auf den Rasenflachen wird die Strukturvielfalt des Gelan-
des erhéhen. Parallel dazu ist eine Steigerung der Artenvielfalt durch die Entstehung neu-

er Lebensrdume in den Nischen der Ruinen anzunehmen.

Landschaftsbild

Die nicht weiter gepflegten Rasen- und Verkehrsflachen werden sich ohne anthropogenen
Einfluss zu Sukzessionsgebieten entwickeln. Langfristig wirden sie sich Uber Ruderalve-
getation und verschiedene Sukzessionsstadien zu Gehélzflachen entwickeln.

Die Gebaude werden zerfallen (bereits 6 Jahre nach Stilllegung des Kasernenbetriebes ist
der Beginn dieses Vorgangs zu erkennen).
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8.4.6

8.5

8.5.1

8.5.2

Resliimee

Wenn keine weiteren ErhaltungsmaBnahmen durchgefihrt werden, profitieren Flora und
Fauna langfristig durch das Brachliegen des Areals.

Ohne weiteres Zutun des Menschen wird sich die Natur zwar langfristig das Gebiet zu-
rickerobern, jedoch wére das Areal dann durch Ruinen und Verfall gekennzeichnet.

Aus Perspektive von Anwohnern und Besuchern wirde ein schwer einzuschatzendes Un-
fallrisiko durch diese Vorgange entstehen. Aufgrund der FlachengréBe sind Instandhal-

tung und Sicherung des Areals mit einem groBen Aufwand verbunden.

Die Mdglichkeit, dem Stadtteil Lipperbruch eine zukunftsorientierte Nutzungsstruktur zu-

zuweisen, kdnnte verpasst werden.

Eingriff in Natur und Landschaft

Gesetzliche Grundlagen

GemanB § 1a Abs. 3 BauGB sind zu erwartende, erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes bei der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen und zu kompensieren.

Jedoch sagt § 1a Abs. 3, letzter Satz, BauGB: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit

die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.*

Da die Flache des Bebauungsplanes Nr. 300 als Kasernenstandort genehmigt war, waren
hier bereits vor Ausweisung der Flache als Wohn- und Mischgebiet Eingriffe gestattet.
Somit ist es flr den Bebauungsplan Nr. 300 nicht notwendig, AusgleichsmaBnahmen

festzulegen.

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von negativen Auswirkungen auf

die Umwelt

e Zur Minimierung der Versiegelung werden vorhandene StraBen erhalten, bezie-
hungsweise erneuert
e neue Verkehrsflachen werden auf das verkehrstechnisch unbedingt notwendige MafR

beschrankt, um Flachenversiegelung bzw. Verbrauch zu minimieren
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9.0

9.1

9.1.1

e Um zusatzliche Bodenverdichtung zu vermeiden, sind fir den Baubetrieb und den
Baustellenverkehr vorhandene Wege oder die BaustraBen zu nutzen

e Einhaltung von Auflagen zum Schutz des Grundwassers aufgrund der Lage im Was-
serschutzgebiet, insbesondere wahrend der Bauphase (vgl. Punkt 12.0)

e Bestehende Baumreihen aus alten Birken und Kastanien entlang der Verkehrswege
werden wenn mdglich erhalten und sind wahrend der Bauphase gegen Beschadigun-
gen geman DIN 18920 abzusichern.

e Zum Schutz und Erhalt der Fledermauspopulation im Plangebiet ist die Montage von
mindestens flinf Fledermausflachkasten als CEF MaBnahme vorgesehen.

Aufgrund der strukturarmen Ausgangssituation der Flache sind keine weiteren MaBnah-
men zur Minimierung des Eingriffes geplant.

Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittelverdacht

Kampfmittelverdachtsflache

Kampfmittelverdachtsflache Untersuchungen 2009

Bedingt durch die jahrzehntelange, bereits vor dem 2. Weltkrieg begonnene Nutzung des
Gelandes fur militédrische Zwecke bestand die Notwendigkeit, es als Kampfmittel-
verdachtsgebiet anzusehen und auf das Vorhandensein von Kampfmitteln zu prufen.

Im Jahre 2009 erfolgte eine Untersuchung des ehemaligen Kasernengelandes mittels
Auswertung alter Luftbilder durch die Bezirksregierung Arnsberg (Schreiben vom

10. November 2009 (siehe: Az.22.5.20-02(59/11/35185) an die Stadtverwaltung Lip-
pstadt). Im Ergebnis dieser Auswertung lassen sich fir das Bebauungsplangebiet Nr. 300

folgende Aussagen treffen (siehe Anlage 2.1):

o fir den gr6Bten Teil des Plangebietes ist schwere Bombardierung anzunehmen

e es existieren zwei Blindgangerverdachtspunkte im Plangebiet

Nachfolgend sind die von der Bezirksregierung Arnsberg unter oben angegebem Akten-
zeichen herausgegebenen Hinweise und empfohlene MaBnahmen aufgefuhrt:

Aufgrund des Munitionsfundes auf der bereits gerdumten Flache muss auf dem gesamten

Geldnde mit dem Fund von Kleinmunition gerechnet werden.
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9.1.2

9.2

Nach meiner fachlichen Beurteilung sehe ich weitere MaBnahmen zur Kampfmittelbeseiti-

gung als erforderlich an und empfehle:

o Bearbeitung der vermutlichen Blindgédngereinschlagstellen
o Systematische Oberfldchendetektion im gesamten Plangebiet

Im Bereich der Bombardierung:
o Absuchen der zu bebauenden Fldchen und Baugruben
o Bei Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerét vorab Sondierbohrungen durch

den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe.

Die weiteren Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg zur Abwicklung von Sicherungs-
und RaumungsmaBnahmen geman Anlage 2.1 und Blatt 1 — Titelblatt sind zu beachten!

Hinweis: Die durchgeflhrte Voruntersuchung umfasste nur das konkrete Kasernengelan-
de, im sudlichen Teilgebiet ist ein Bereich noch nicht analysiert. Auch an dieser Stelle gel-
ten aufgrund des 6értlichen Zusammenhangs oben aufgefiihrte Hinweise und Bemerkun-
gen, sodass das komplette Plangebiet als mdglicherweise belastet anzusehen ist.

Kampfmittelverdachtsflache Untersuchungen 2013

Im Jahre 2013 wurden im Zuge der Kampfmittelrdumung die Blindgangerverdachtspunkte
im Plangebiet durch die Firma KMB Kampfmittelbergung GmbH bearbeitet.

Samtliche Verdachtspunkte wurden erkundet und bei Notwendigkeit gerdumt. (siehe An-
lage 2.2, Kampfmittelbeseitigung — Uberpriifung von Bombenblindgangereinschlagstellen
22.5.20-02(59/11/35302/35185))

Altlasten / Altlastverdachtsflachen

Verunreinigungen des Bodens durch Betriebsstoffe des Fahrzeugparks sind im Bereich
der Werkstatten und Parkflachen mdéglich. Konkrete Hinweise liegen hierzu nicht vor, es
wird davon ausgegangen, dass etwaige vorhandene Verunreinigungen durch Bodenab-
trag bzw. im Rahmen der AbbruchmaBnahmen beseitigt und entsprechend entsorgt wer-
den kénnen.

Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination — u. a. zu erkennen an Verfarbung,
Fremdmaterial oder auffalligen Gerlichen - bestehen, ist unverziiglich die Abteilung Ab-
fallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest in Kenntnis zu setzen.
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Im Folgenden auszugsweise die vom Sachgebiet Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Krei-
ses Soest im September 2013 herausgegeben Hinweise und Untersuchungsergebnisse:

,Das Gebiet liberdeckt den Bereich einer Fldche, die als kriegsbedingte Altlastverdachts-
flache, als Rlistungsaltlast ,ehem. Flugplatz mit Munitionslager sowie Schiel3- und
Spreng-plétze Lippstadt Lipperbruch®, im Kataster fiir Altlasten und Altlastverdachtsfla-
chen des Kreises Soest unter der Nr. 06-4216-4104 registriert ist.

Zur Abschétzung potentieller Kontaminationsschwerpunkte wurde fir die gesamte Ver-
dachtsfldche eine multitemporale Karten- und Luftbildauswertung durch die Stadt Lipp-
stadt beauftragt.

Als Ergebnis dieser Festlegung von Bereichen mit hohem Altlastenverdacht erfolgte im
Oktober 1996 eine Gefdhrdungsabschétzung durch das Biro Otto Consult aus Kéin. Im
Rahmen dieser Untersuchungen wurden Bohrungen, Bodenuntersuchungen, Bodenluft-
und Grundwasseranalysen durchgefiihrt.

Das Institut fir Bodensanierung, Iserlohn, wurde 1997 mit einer Nachuntersuchung des
Bodens, des Grundwassers und der Bodenluft eines Flurstlicks beauftragt, dass bei der
Gefahrdungsabschétzung des Bliros Otto Consult leichte Auffélligkeiten gezeigt hatte.

Dartiber hinaus wurde im November 1997 auf einem Grundsttlick eine Bodenluft-
untersuchung auf Methan durchgefihrt.

Zusammenfassend betrachtet sind in den durchgefthrten Untersuchungen z. T. leicht er-
héhte Schadstoffgehalte im Boden, geringfligig auch in der Bodenluft und im Grundwas-
ser nachweisbar. Die Schadstoffgehalte stehen jedoch in keinem Zusammenhang mit der
ristungsbedingten Nutzung des Standortes, sondern sind durch lokale Ablagerungen ver-

ursacht.

Das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises ist bei den einzelnen Bauvorhaben im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Auffélligkeiten wadhrend der BaumaBnahmen wie z. B. ausgelaufene Behélter, kontami-
nierter Untergrund usw. sind dem SG Bodenschutz des Kreises Soest unverziiglich zu
melden. Die Arbeiten sind einzustellen und ein Gutachter einzuschalten, der mégliche
Verunreinigungen (Boden- oder Grundwasser) bewertet. Auf dieser Grundlage sind dann
ggf. weitere MaBnahmen abzustimmen.*
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10.0

11.0

11.1

Um das Restrisiko einer Bodenkontamination abzudecken, werden in den Bebauungsplan

entsprechende Hinweise aufgenommen.

Denkmalschutz / Denkmalpflege

Im Planbereich sind keine bekannten Baudenkmaéler vorhanden.

Bodeneingriffe kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als unterer Denkmalbehérde
und/oder dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462
Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband NRW ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche For-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs.4 DSchG NW).

Nutzungseinschrankungen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Bereich der Wasserschutzzone lII.

Dies bringt folgende Nutzungseinschrankungen mit sich:
e das Ablagern von Schutt, Abfallstoffen und wassergefédhrdenden Stoffen

o die Anwendung von Gillle, Klarschlamm, Pflanzenschutz- und Schadlings-
bekdmpfungsmitteln

o die Massentierhaltung, Klaranlagen, Sand- und Kiesgruben

o der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

ist nach §§ 50-53 Wasserschutzgesetz untersagt.
Bauwerke sind so herzustellen, dass der Eintrag wassergefahrdender Stoffe ins Grund-

wasser unmaoglich ist.
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11.2

11.3

12.0

13.0

Erdwarme

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist die Méglichkeit Erdwarme zu nutzen im
Einzelfall zu prifen.

Nicht Giberbaubare Flache

Parallel zu RingstraBe und Mastholter Str. verlduft entlang des duBeren Randes des
Plangebietes ein ca. 5 bis 8 Meter breiter Streifen, der aufgrund unterirdischer Ver- bzw.
Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden kann. Grundstiickszufahrten sind zuldssig.

Flachenbilanz

Nutzungsart Fliche [m?] | Anteil [%]
allgemeines Wohngebiet (WA) 64.875 59,7
Mischgebiet (MI) 24.259 22,3
Verkehrsflachen 15.138 13,9
Regenriickhaltebecken (RRB) 1.499 1,4
offentliche. Griinflache (Spielplatz) 949 0,9
private Griinfliche (5 m Hecke | Grenze B 301) 2.015 1,9

Summe: 108.734 100
Monitoring

Zielsetzung des Monitoring ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Pla-
nen frithzeitig zu erkennen und ggf. Abhilfe zu schaffen. Die Uberwachung méglicher er-
heblicher, nicht vorhersehbarer Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der allgemeinen
Erfassung der Umweltdaten und der allgemeinen Raumbeobachtung.

Die Stadt Lippstadt betreibt kein umfassendes, flachendeckendes Umweltiberwachungs-
und Beobachtungssystem. Sie ist daher auf entsprechende Informationen der zustandi-
gen Umweltbehdrden angewiesen, die etwaige Erkenntnisse Uber unvorhersehbare nach-

teilige Auswirkungen auf die Umwelt erlangen.

Bauliche Nutzungen

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren wird die Einhaltung der gesetzlichen Stan-
dards bei der Genehmigung der Vorhaben geprtft und deren Einhaltung bei der Bebau-
ung Uberwacht.

Bei bestimmungsgemaBem Betrieb der Anlagen sind daher keine unzulédssigen Beein-
trachtigungen zu erwarten.
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14.0

Kampfmittelverdachtsfldche
Zum Monitoring bzgl. der Kampfmittelverdachtsflache sind die Hinweise unter Punkt 9.1
zu beachten.

Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen
Zum Monitoring bzgl. sonstiger Altlasten sind die Hinweise unter Punkt 9.2 zu beachten.

Gestalterische Festsetzungen

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Wahrung und Gestaltung des Orts-
und StraBenbildes werden im Bebauungsplan Nr. 300 "Lippischer Bruch" die nachstehen-

den textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Déacher
Fotovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren sowie in das Dach hineinragende Glasflachen
sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfligen, grundséatzlich

zulassig.

Firsthéhe
Die maximale Firsthéhe betragt 9 Meter bei zweigeschossigen, bzw. 15 Meter bei dreige-
schossigen Bauten.

Antennen

Durch das Anbringen von Parabolantennen wird das gestalterische Bild eines Gebaudes
beeintrachtigt. Parabolantennen sind, soweit dies technisch mdéglich ist, auf einer Dach-
seite anzubringen. Die Farbe sollte der Farbe des Daches bzw. der AuBenfassade ange-

passt werden.

Fassaden

Bereich "allgemeines Wohngebiet"

Zur Gestaltung der GebaudeauBenwande sind Verblend- bzw. Sichtmauerwerk, Putz oder
Holz zulassig. Die heute vielfach angebotenen glanzenden, glasierten oder spiegelnden
Materialien sollen zur GebdudeauBenwandgestaltung ausgeschlossen werden. Zum ei-
nen waren diese Materialien fir Wohnsiedlungsbereiche ungewoéhnlich und zum anderen

kénnen Reflexionen glanzender Materialien empfindlich stéren.
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Doppelhauser
Doppelhauser sind in Bezug auf die duBere Gestaltung und Materialien, die von auBen

sichtbar sind, einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen haben eine hohe

gestalterische Wirkung. Daher dirfen diese Einfriedungen eine Maximalhéhe von 1,10 m
nicht Uberschreiten.

Um die Ruhezonen der Grundstiicke gegen unerwlinschte Einsicht abschirmen zu kénnen
wird festgesetzt, dass im sonstigen Grundstiicksbereich Hecken bis zu einer H6he von
2,0 m zulassig sind.

Mauern und Holzgeflechtzdune hingegen werden nicht zugelassen, da derartige Einfrie-
dungen im Siedlungsbereich untypisch sind.

Standige Standorte fur Mullbehélter sind durch Bepflanzungen zum 6éffentlichen Verkehrs-

raum abzuschirmen.

Garagen / Carports / Nebenanlagen

Die Traufhdéhe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m
betragen. Die Gestaltung der Garagen und Nebenanlagen ist auf das Hauptgebaude ab-

zustimmen.

Aufgestellt:
Oelde, im Januar 2014 Lippstadt, den 13.02.2014

GREIWE und HELFMEIER

Diplom - Ingenieure
Wasserwirtschaft -Tief-/StraBenbau - Abwasser
Okologie - Freiraum- und Landschaftsplanung - SiGeKo
Warendorfer Strale 111 59302 Oelde Fon (02522) 9362-0

Postfach 3368 59282 Oelde Fax (02522) 9362-10
info@guh-oelde.de / www.guh-oelde.de

(Horstmann)
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STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 300

STADTTEIL LIPPERBRUCH

Lippischer Bruch

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemall § 7 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 6
BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

o

~

Nicht zuldssig sind:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

rPrOdMST

M = Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

a) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

No

b) Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb
der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile zugelassen werden.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gemal §§ 16 - 21a BauNVO

04/0.6 = Grundflachenzahl

1, = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

-1l = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal

@ = Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

FH = Firsthéhe als Hochstgrenze gemessen von der Oberkante Verkehrsflache mittig vor dem
Grundsttick bis zur Oberkante Gebaudefirst.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemalf §§ 22 und 23 BauNVO

o] = offene Bauweise
_— = Baugrenze
PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MAR-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
000000
o o
o o = Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
8 0000 8 Bepflanzungen.
Sichtschutzpflanzung
Anlage einer freiwachsenden Hecke aus standortgerechten heimischen Geholzen, 0,5 St./m2,
Auswahl aus der folgenden Pflanzliste:
Straucher: 2 x v., 0.B., 60 — 100 cm
Baume: Heister, 250 — 300 cm
Feldahorn (Acer campestre)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffeliger Weilldorn  (Crataegus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Heckenrose (Rosa corymbifera)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
PRIVATE UND OFFENTLICHE GRUNFLACHE
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
000000
o o
o o = private Grinflache
o o
Q00000

= offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz"

VERKEHRSFLACHEN
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

= Straflenbegrenzungslinie
= StralRenverkehrsflache

<«—— = Strallenbegrenzungslinie

F+R = Ful- und Radweg

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

= Flachen fir die Abwasserbeseitigung
(Niederschlagswasser; hier Regenriickhaltebecken)

RRB

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmmmE = Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 7
BauGB
oo oo = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemal § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO z.B.

von Baugebieten oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

Abgrenzung der Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
= ist. - Siehe hierzu unter D. Hinweis Nr. 3 -
hier: Kampfmittelverdachtsflache

= sind (unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen)
Grundstuickszufahrten sind zulassig

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere
Einwirkungen erforderlich sind, wird festgesetzt:

Zur Minderung von Verkehrslarm werden fiir die innerhalb der Flache geplanten und zu den

Schallquellen ausgerichteten Gebaudefassaden bei Um-, Aus- und Neubauten folgende
Mafnahmen festgesetzt:
Die Aufienbauteile fur Aufenthalts- und Schlafrdume missen bei freier Schallausbreitung

entsprechend der jeweiligen Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau

Schutz gegen Auflenlarm) ausgebildet werden.
Schlafrdiume muissen zusatzlich mit Schallddmmliftungen ausgestattet werden.
Die bei freier Schallausbreitung zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche, fir die zu den

Schallquellen gerichteten Fassaden sind der unter E enthaltenen nachfolgenden

Plandarstellung zu entnehmen.

Eine Reduzierung der aufgrund der festgesetzten Larmpegelbereiche erforderlichen
SchutzmaRnahmen aufgrund abschirmender Wirkung von Gebauden bzw. Gebaudeteilen
ist darzulegen bzw. nachzuweisen.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB freizuhalten

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

= vorhandene Gebaude

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
BauO NW

1. Antennen
Parabolantennen sind, soweit dies technisch mdglich ist, auf einer Dachseite anzubringen.
Die Farbe sollte der Farbe des Daches bzw. der Aulienfassade angepasst werden.

2. Fassaden im Bereich allgemeines Wohngebiet
Zur Gestaltung der Fassaden im Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind Verblend-
bzw. Sichtmauerwerk, Putz oder Holz zulassig. Glanzende, glasierte oder spiegelnde
Materialien sind nicht zulassig.

3. Doppelhduser
Doppelhauser sind in Bezug auf die duRere Gestaltung und Materialien, die von aul3en
sichtbar sind, einheitlich zu gestalten.

4. Einfriedungen
Zu den offentlichen Griinflachen, sowie den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind

Einfriedungen in einer Héhe bis max. 1,10 m zulassig.

Mauern und Holzgeflechtzaune sind nicht zulassig.

Im sonstigen Grundstucksbereich sind Hecken bis zu einer H6he von 2 m zuléssig.
Sténdige Standorte fur Mullbehalter sind durch Bepflanzungen zum 6&ffentlichen
Verkehrsraum abzuschirmen.

HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmal-
behdérde und/oder dem LWL-Archaologie flir Westfalen, Aul3enstelle Olpe, In der Wuste 4,
57462 Olpe unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW)

2. Geholzentnahmen dirfen ausschliellich au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in
der Zeit vom 30.09 - 01.03. erfolgen.

3. Fir den Bereich des Plangebietes wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Arnsberg eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung (starke
Bombardierung) festgestellt. Dartber hinaus wurden zwei Blindgadngerverdachtspunkte im
Plangebiet festgestellt, die im Jahre 2013 bereits durch den Kampfmittelrdumdienst
bearbeitet wurden.

Im Zuge der weiteren Planung und Realisierung werden folgende Mallnahmen zur
Kampfmittelbeseitigung empfohlen:

--- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung.
--- Anwendung der Anlage 1 der technischen Verwaltungsvorschrift fir die
Kampfmittelbeseitigung(TVV KpfMiBesNRW) - Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der Bombardierung.

Die Anfrage zur Detektion von vorbereiteten Flachen muss durch die 6rtliche
Ordnungsbehdérde unter der Faxnummer 02331/6927-3898 mindestens drei Werktage

vor dem gewuinschten Termin erfolgen.

Zur Durchfuhrung der Malinahme ist die Angabe sowohl meines Zeichens
(Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst, AZ.:
22.5.20-02(59/11/35185)) als auch der Flachengréfe zwingend erforderlich.

Weist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdérde oder
Polizei zu verstandigen. Bei Fragen zur weiteren Abwicklung von Sicherungs-  und
Raumungsmalinahmen Vorort besteht fiir die értliche Ordnungsbehdrde die

Méglichkeit, mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, Bezirksregierung
Arnsberg (Tel.: 02331 / 692 7-3885) Kontakt aufzunehmen.

4. Auffalligkeiten wahrend der Baumalinahmen wie z.B. ausgelaufene Behalter,
kontaminierter Untergrund usw. sind dem SG Bodenschutz des Kreises Soest unverziglich
zu melden. Die Arbeiten sind einzustellen und ein Gutachter einzuschalten, der mogliche
Verunreinigungen (Boden - oder Grundwasser) bewertet. Auf dieser Grundlage sind dann
ggf. weitere Mallnahmen abzustimmen.

BLATTEINTEILUNG
Geltungsbereich: Kreis Soest, Stadt Lippstadt
Gemarkung Lippstadt; Flur 25
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
s | Anderungen
E Datum bearb./gez.
a) |09.01.2014 | Planzeichen Bauweise: abweichend zu offen ("a" zu "0") HK
b) |15.01.2014 | E) Plandarstellung: Karte aktualisiert HK
c) |27.01.2014 | D) Hinweise: Kampfmittelbelastung aktualisiert HK

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen
des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Ergdnzungsmessungen angefertigt. Samt-
liche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegen-
schaftskataster vom heutigen Tage Uberein.

Es wird bestatigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des §1 der Verordnung tber
die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) entspricht.

Lippstadt, den Fachdienst

Geo service und Wertermittlung

(KiBler)
Fachdienstleiter

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der Sit-

zung vom die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss ist am in der Tageszeitung "Der Patriot" 6ffentlich bekanntgemacht
worden.

Lippstadt, den Der Blrgermeister

Im Auftrag

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Fachbereich
Stadtentwicklung und Bauen

Fachdienst
Stadtplanung und Umweltschutz

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

(BUhImeier)
Fachdienstleiter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat am
stattgefunden.

Die Einladung zur Blrgerbeteiligung ist am

offentlich bekanntgemacht worden.

in der Tageszeitung "Der Patriot"

Lippstadt, den Der Blrgermeister

Im Auftrag

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§ 7i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Méarz
2000 (GV NW Nr.16), § 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.Dezember 2006
(BGBI. 1 S. 3316), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

in der Sitzung am die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den

GEOMETRISCHE FESTSETZUNG

Es wir bescheinigt, dass die Festsetzung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Lippstadt, den Der Blrgermeister

Im Auftrag

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Sit-
zung vom die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit seiner Begriin-
dung beschlossen.

Lippstadt, den Der Blrgermeister

Im Auftrag

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

Der Blrgermeister SchriftfUhrer
INKRAFTTRETTEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Ort, wo der Bebauungsplan mit der Begrin-
dung eingesehen werden kann, ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am in der

Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den Der Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begriindung vom
_ cffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind gemafl § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am in der
Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

hat in der Zeit vom bis

Lippstadt, den Der Blrgermeister

Im Auftrag

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan besteht aus dem Titelblatt (Blatt 1) und einem Kartenblatt (Blatt 2). Die
Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Blattern beurkundet.

Lippstadt, den Der Biirgermeister

Im Auftrag

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

PLANDARSTELLUNG

Larmpegelbereiche
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nach DIN 4109, Tab.8

maldgeblicher AulRenlarmpegel
des StralRenverkehrslarms
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Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern




5| Anderungen

Z [ Datum Gegenstand bearb./qgez
a | 14.10.13 | Ausrundungsradien, PlanstraBe "E" {(Wendehammer), Logeverschiebung RRB Fl

b [24.10.13 | B-Plangrenze, Planstr. "D" verschoben, PlanstraBen angepasst We/TK
¢ [07.1113 | Lage PlanstrafBen We/TK
d [12.11.13 |Geschossigkeit We/TK
e [18.12.13 | StichstraBen Kai/TK
f 110.01.14 | Gr6Be RRB, Lage Spielplatz Kai/TK
g [15.01.14 | Planstr. “"C3", "C4": Wendehammer We/TK
h |27.01.14 [ Grenze Nutzungsdnderung We/TK
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Kreis Soest Reg.- Bez. Arnsberg
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Bebauungsplan Nr. 300

"Lippischer Bruch"
im Ortsteil Lipperbruch
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