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Stadt Lippstadt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76

1  Allgemeine Planungsqrundlagen

1.1 R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich erfasst den nordwestlichen Bereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 76 Lipperbruch ,OstlandstraBe®, eine Grinflache sowie ein
Wohngebaude siiddstlich der Kreuzung der Berliner StraBBe B 55 / OstlandstraBe.

Bebauungsplan Nr. 76
3. Anderung

1.2 Anlass der Planung, Ausgangssituation und Planungsziel

Der Planungs- und Umweltausschuss hat sich in der Vergangenheit mehrfach mit der
Frage befasst, wie mit dem Ziel der Reduzierung von ErschlieBungsinvestitionen Bau-
flachen entlang bereits ausgebauter StraBen und Wege ausgewiesen werden kdnnen.
Die Stadt Lippstadt ist bestrebt, mit der nicht vermehrbaren Ressource Boden beson-
ders verantwortungsvoll umzugehen, im Rahmen ihrer Mdglichkeiten Bodenversiege-
lungen zu verringern und z. B. die Entwicklung der Siedlungstatigkeit in den nachsten
Jahren besonders auf die Innenentwicklung und AbrundungsmaBnahmen zu konzent-
rieren. Die heiBt im Kern, dass bereits erschlossene, aber nicht genutzte bzw. fir eine
offentliche Nutzung entbehrliche Grundstiicke durch eine Bebauung in Anspruch ge-
nommen werden sollen.

Siedlungsformen mit einer sparsamen ErschlieBung haben nicht nur kostenentlastende
Wirkungen. Sie tragen auch den Anforderungen einer nachhaltigen Stadtentwicklung
eher Rechnung als flachenzehrende Baugebiete.

In der Folge sind eine Reihe von Bebauungsplanen erganzt bzw. geandert und einige
Satzungen zur Abrundung von Siedlungsbereichen erstellt worden.

Darlber hinaus sind weitere Méglichkeiten mit dem Ziel einer Innenverdichtung gesucht
worden, um in den bestehenden Siedlungen Potenziale zu nutzen und unter dem Ge-
sichtspunkt der Vermeidung der Inanspruchnahme neuer Freirdume am Rand der Stadt
zu begegnen.
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Stadt Lippstadt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76

Uber das Instrument einer langjahrigen kontinuierlichen Beobachtung der Bauliicken-
entwicklung, ein Baulandkataster, wird zusatzlich die Nutzung dieser Innenreserven
unterstutzt.

In der Vergangenheit wurden mit diesen vorgenannten Zielen auch die stédtischen Lie-
genschaften auf ihre Entbehrlichkeit hin Gberprift. Bauleitplanverfahren wurden einge-
leitet, um z.B. langfristig vorgehaltene Schulstandorte aber auch nicht mehr benétigte
Spielplatze einer stadtebaulich sinnvollen Bebauung zuzufiihren.

Im Rahmen dieser Aktivitaten, vor dem Hintergrund der o. g. stadtebaulichen Ziele, hat
der Rat der Stadt Lippstadt im Rahmen des Haushaltskonsolidierungsprogramms am
20.02.2006 beschlossen, fir weitere entbehrliche stadtische Grundstlicke Anderungs-
verfahren zugunsten verschiedener Bebauungsplane durchzufihren.

Auch das Grundstick am Ende der Freiberger StraBe, im Bebauungsplan Nr. 76 mit
Rucksicht auf die Nadhe der BundesstraBe als Teil einer &ffentlichen Grinflache festge-
setzt, wurde in die v. g. Uberprifung einbezogen. Diese breite Grinflache diente Uber-
wiegend dem Bau des Larmschutzwalles und einem Unterhaltungsweg zwischen den
privaten Garten und dem Wall.

Es wurde empfohlen, ohne die Funktionalitdt des Larmschutzwalles innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache aufzugeben, diesen Bebauungsplan zugunsten einer zusatzlichen
Uberbaubaren Wohnbauflache zu &andern, um eine Teilflache des Grundstiickes Ge-
markung Lippstadt, Flur 25, Flurstiick 783 fir eine Wohnbebauung zur Verfligung zu
stellen.

Mit dem Ziel einer besseren baulichen Ausnutzung wird am westlichen Rand die durch
Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflache an der OstlandstraBe ver-
schoben — das Baufenster erweitert -, um hierdurch eine stadtebaulich vertretbare
Wohnbebauung am westlichen Rand der Freiberger StraBe zu ermdglichen.

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76 ist es, unter Berlicksichtigung des

angrenzenden Wohnsiedlungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung flr das
Wohnen zu schaffen.

2. Rahmen der Bauleitplanung

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt in seiner 2. Ande-
rung — Ratsbeschluss vom 14.06. 1982 — den Anderungsbereich Uberwiegend als
Wohnbauflachen und entlang der BundesstraBe 55 eine ca. 35 m breite 6&ffentliche
Granflache mit der Zweckbestimmung , Zonen fiir besondere Anlagen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen’ dar.

Der Planbereich fur die Errichtung eines zuséatzlichen Wohngebaudes grenzt direkt an
die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen und befindet sich teilweise
innerhalb einer ausgewiesenen Grlnflache. Durch die Reduzierung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Grinflache — FlachengréBe ca. 19 m x 23 m — zugunsten einer
geplanten Uberbaubaren Grundstucksflache wird die Grundkonzeption des Flachennut-
zungsplanes nicht berthrt.
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Stadt Lippstadt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan

2.2 Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 76.2 Lipperbruch ,Ost-
landstraBe” aus dem Jahre 2001 setzt ebenfalls in dem Anderungsbereich Uberbaubare
Grundstlcksflachen sowie eine Grunflache far einen Larmschutzwall im Kreuzungsbe-
reich der OstlandstraBe mit der B 55 fest.
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Stadt Lippstadt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76

3. Stadtebauliche Planungsziele

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird entsprechend der vorhandenen Nutzung gem. § 4 BauNVO
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Um auf einer Grundstiicksflache sldlich der OstlandstraBe eine zusatzliche Wohnbe-
bauung zu ermdglichen werden die Baugrenzen so geédndert, dass eine an die bereits
vorhandenen baulichen Strukturen und die Nachbarschaft angepasste Wohnbebauung
rechtlich gesichert wird. Hierzu wird das aus Baugrenzen bestehende Baufenster paral-
lel zur OstlandstraBe vergrdBert und nach Westen ausgedehnt.

Mit Racksicht auf die angrenzenden Nutzungen wurden die Festsetzungen des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes aus diesem Bereich in Bezug auf das MaB der baulichen
Nutzung und die Bauweise weitgehend Gbernommen. i

Flr die geringfligige Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache ist im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes eine eingeschossige, offene Bebauung mit jeweils
max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude vorgesehen. Auf dieser Flache soll eine Wohn-
bebauung in Form eines Einzel- oder Doppelhauses realisiert werden.

Fir das im Anderungsbereich festgesetzte Allgemeine Wohngebiet ist eine Grundfla-
chenzahl -GRZ von 0,4- festgesetzt worden um sicherzustellen, dass sich die neue
Wohnbebauung an den Bestand anlehnt und den gepragten Wohnsiedlungscharakter
nicht beeintrachtigt.

Entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur, die sich vornehmlich aus Ein- und
Zweifamilienhdusern zusammensetzt, wurde zur Dachgestaltung ein Satteldach festge-
setzt. Hierdurch soll erreicht werden, dass ein aus stadtebaulicher Sicht harmonisches
Nebeneinander der Gebaude gewahrleistet ist.

4, ErschlieBung

4.1 AuBere ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist durch die OstlandstraBe und die Freiberger StraBe ausrei-
chend an das Uberértliche StraBenverkehrsnetz angeschlossen.

5. Griinflachen

In nordwestlicher Randlage wird gem. der Vorgabe des Flachennutzungsplanes wie
auch des Bestandes die bisher im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache zugunsten
eines Larmschutzwalles ausgewiesene Flache weiterhin fir LarmschutzmaBnahmen
gesichert.

Der Larmschutzwall wurde nach seiner Errichtung dicht bepflanzt und nachtraglich
durch das Aufsetzen einer Larmschutzwand in seiner Schutzwirkung erhéht.

Die offentliche Grinflache wurde insgesamt breiter gewahlt, um den vorgesehenen
Larmschutzwall aufnehmen zu kénnen. Nach Konkretisierung der Planung fiel der Fla-
chenanteil fir die Errichtung des Larmschutzwalles geringer aus, so dass innerhalb die-
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Stadt Lippstadt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76

ser Grinflache zwischen den privaten Garten und dem Wall ein FuBweg flr Spazier-
ganger zuganglich ist. Die Anbindung erfolgt Uber die vorhandenen &ffentlichen Er-
schlieBungsanlagen.

6. Flachenbilanzierung

GroBe des Anderungsbereiches insgesamt ca. 3.066 m2.
Offentliche Grinflachen ca. 1.141 m?
Verkehrsflachen ca. 37 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 1.888 m?

davon neu geschaffene tGberbaubare Grundstticksflache ca. 430 m?

7. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Die Grundziige der Planung werden durch die 3. Anderung nicht ber{ihrt.

Nachdem das ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die Innenentwick-
lung der Stadte” am 01.01.2007 in Kraft getreten ist, kann das Verfahren zur
3.Anderung des Bebauungsplan Nr. 76 als beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a
BauGB durchgeflhrt werden. i

Aufgrund der GréBe und Lage des Anderungsbereiches innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Wohnsiedlungsbereiches und der vorgesehenen Planungsinhalte be-
stehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Umweltbelange.

Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20 000 m2. Entsprechend wird in diesem
Fall die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht
angewendet.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

8. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Gas erfolgt durch die Stadt-
werke Lippstadt.

Das anfallende Schmutz- und Oberflachenwasser soll durch Anschluss an den vorhan-
denen Kanal der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen sichergestellt werden.

9. Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht be-
kannt.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder naturgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist
nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung unverzlglich der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde, oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege Herne
anzuzeigen.
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Stadt Lippstadt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76

10. Immissionsschutz

Der Anderungsbereich ist Larmimmissionen ausgesetzt, die aus dem StraBenverkehrs-
larm der B55 und der OstlandstraBe resultieren.

Auf der Grundlage eines Gutachtens wurde in der Vergangenheit éstlich der B55 eine
Larmschutzanlage errichtet. Dieser bestehende Larmschutzwall mit einer zuséatzlichen
aufgesetzten Wand bewirkt eine Abschirmung der umliegenden Wohnbebauung.

Die Festsetzungen fur den Anderungsbereich bleiben im Hinblick auf die Immissionssi-
tuation zum StraBenverkehrslarm unverandert. Um einen ausreichenden Schutz des
Wohnens im Gebaude zu gewahrleisten, setzt die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 76 passive LarmschutzmaBnahmen fest.

11. Altlasten

Die zu Uberplanenden Grundstiicke befinden sich im Bereich des ehemaligen Flugplat-
zes Lippstadt- Lipperbruch, der als Altlastenverdachtsflache Nr. 4216/104 registriert ist.
Es handelt sich bei dieser Flache um den ehemaligen Militar- und Verkehrsflugplatz
Lippstadt mit Lager- und Ubungsplatz fir SchieB- und Sprengtibungen.

Generell kann eine Belastung durch Kampfmittel bzw. die Verflllung von ehemaligen
Bombentrichtern nicht ausgeschlossen werden.

Um das Restrisiko einer Bodenkontamination abzudecken, ist vor Bodeneingriffen der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg Uber das Ordnungsamt der Stadt
Lippstadt zu beteiligen.

Sollten darlber hinaus bei Erdarbeiten Abfalle oder sonstige kontaminierte Materialien
entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu be-
nachrichtigen.

12. Finanzielle Auswirkungen

Auf der Grundlage des Planentwurfes wurden die zu erwartenden Kosten Uberschlagig
ermittelt.

Die MaBnahmen fiir die Herstellung der Schmutzwasser- und Regenwasserkanéle be-
laufen sich einschlieBlich des StraBenausbaues nach Kostenschatzung auf insgesamt
ca. 9.000 €.

13. Gestaltungsvorschriften

Far den Bebauungsplan Nr. 76.2 wurden Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 86 BauO NW festgesetzt. Diese Vorschriften sind so gefasst, dass
eine gewisse gestalterische und stadtebauliche Homogenitat dieses gepragten Wohn-
siedlungsbereiches gewahrt bleibt. Die wesentlichen Gestaltungsmerkmale dieser Sat-
zung wurden als Festsetzungen flr den Anderungsbereich Ubernommen, um das ein-
heitliche Siedlungsbild hier weiterzufthren.
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Auf die Vorschrift hinsichtlich der zuldssigen Hauptfirstrichtung wurde verzichtet. Hier-
durch soll gewahrleistet werden, dass ein ausreichender Spielraum flr die individuelle
Anordnung des Wohngebaudes auf dem Grundstlick gegeben bleibt — insbesondere in
Bezug auf den passiven Immissionsschutz — und dieses sich somit der benachbarten
Wohnbebauung anpasst.

14. Planverfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 14.02.2007 beschlossen, fiir die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 76 Lipperbruch ,OstlandstraBe” die Beteiligung der be-
troffenen Offentlichkeit, der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Be-
lange gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufiihren.

Lippstadt, 25. September 2008

gez. Stocker
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