Begrindung
gem. § 9 Abs. 8 BBauG

des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 44 FriedenstraBe

1.

Geltungsbereich

im Norden: die Stidgrenze des Flurstliickes 57, Flur 24 und die Grenze zur Flur 27,
Gemarkung Lippstadt

im Osten: die Mastholter StraBBe

im SGden:  die Nordgrenze des Flurstlickes 48, Flur 24

im Westen: die Berliner StraBe

Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 44 ist aufgrund der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes (Urteil vom 28. Februar 1975) als ungultig anzusehen. Der Rat
der Stadt Lippstadt hat deshalb am 14. Juli 1975 beschlossen, fir den gesamten bisherigen
Geltungsbereich einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes
aufzustellen. Da das Plangebiet bereits eine gewachsene Bebauungsstruktur aufweist, ist
das Planungskonzept hierdurch bereits bestimmt. Grundsétzliche alternative Lésungen
kommen daher in diesem Gebiet nicht in Betracht. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist
vor allem, die SchlieBung der Baullicken und kiinftige An- bzw. Umbauten planerisch zu
sichern sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Situation, Bestand

Das Plangebiet ist mit Ausnahme von zwei Grundstiicken vollstédndig bebaut. Die
ErschlieBung erfolgt durch die FriedenstraBe, die bereits ausgebaut ist.

Eine stark emittierende BundesstraBe (B 55) verlauft westlich des Bebauungsplangebietes.
Um die Wohnbebauung von den Larmbelastigungen abzuschirmen, wurde ein ca. 40 m
breiter Schutzstreifen mit integriertem Larmschutzwall (Héhe 2,00 m tber Gelande)
angelegt.

Entwicklungq aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplanentwurf wurde aus dem zurzeit gultigen Flachennutzungsplan entwickelt.

ErschlieBung und Versorqung

Das gesamte Plangebiet wird von der FriedenstraBBe her erschlossen, die in Form einer
StichstraBe ausgebaut und an die Mastholter StraBe angeschlossen ist. Es sind zwei von
der FriedenstraBe ausgehende FuBwege geplant, die als fuBlaufige Verbindung zur
Mastholter StraBe bzw. als Schulweg zur Marienschule dienen sollen.

Die StraBen sind auch klnftig in ihrer Dimensionierung fir die ErschlieBung des ca. 4,5 ha
groBen Gebietes ausreichend. Garagen und Stellplatze sind auf den Grundstiicken in
ausreichender Zahl vorhanden oder kdnnen dort errichtet werden. Im Bereich der
Gartenhofhauser ist eine Flache fur Gemeinschaftsgaragen ausgewiesen.

Die erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze sind entlang der Fahrbahn vorhanden. Im
sudlichen Planbereich sollen in der FriedenstraBe weitere Parkplatze errichtet werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitdt und Telefon erfolgt durch die
Stadtwerke, die VEW und die Bundespost. Der ausreichende Versorgungs- und
Feuerldschdruck im 6ffentlichen Netz wird durch die Stadtwerke Lippstadt sichergestellt.
Die Entsorgung des Gebietes erfolgt durch den Schmutzwasserkanal zum Férsterweg und
wird dann der Klaranlage Lipperbruch zugefihrt. Im noch nicht ausgebauten Teil der
FriedenstraBe muss bei evil. BaumaBnahmen der Schmutzwasserkanal verlangert werden.
Das Regenwasser des Gebietes wird in den Ochsengraben geleitet.
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6. Festsetzungen fur die baulichen und sonstigen Nutzungen und
Gestaltungsvorschriften

6.1 Wegen der Nahe des Plangebietes zur B 55 sowie zu dem ndrdlich angrenzenden
Schulgrundstick und dem sidlich angrenzenden Grundstick der kath.
Kirchengemeinde (Kirche, Kindergarten) ist der Uberwiegende Teil des Wohngebietes
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen worden. Lediglich im &stlichen Planbereich
sind drei Baugrundstiicke als Reines Wohngebiet dargestellt. Die Grundstiicke der kath.
Kirchengemeinde, die mit einem Kindergarten und einer Kirche bebaut sind, werden als
'Flache far den Gemeinbedarf' ausgewiesen

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Auf den Grundstiicken Gemarkung Lippstadt Flur 24, Flurstiicke Nr. 98, 99, 100 und 101
ist eine zweigeschossige Bebauung realisiert worden. Daher soll dieser Bereich
zwingend zweigeschossig ausgewiesen werden.

Im Gbrigen Bereich ist die Eingeschossigkeit festgesetzt.

Das entspricht dem baulichen Bestand.

Im gesamten Planbereich sind fir die Grundflachenzahl und die GeschoBflachenzahl
die Hochstwerte geman § 17 Abs. 1 und 2 BauNVO angehalten worden.

6.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Mit Ausnahme des Bereiches der Gartenhofhduser ist im Plangebiet eine offene
Bauweise vorgeschrieben. Von der Ausweisung von Baulinien wurde abgesehen, da
durch Baugrenzen und Festsetzung von Bautiefen eine Staffelung und stadtebaulich
sinnvolle Anordnung der Baukérper gegeben ist. Die Uberbaubaren Fldchen im Bereich
der Gemeinschaftsflachen wurden soweit eingeschrankt, dass der vorhandene
Baumbestand auf dem Gelande des Kindergartens erhalten werden kann. Die
Festsetzung der Dachneigung wurde flr die ein- und zweigeschossige Bebauung
unterschiedlich festgesetzt. Sie richtet sich nach den im Planbereich bereits
vorhandenen Dachneigungen.

6.4 Bauliche Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Die Versorgung des Gebietes bzw. des gesamten Stadtteiles mit Einrichtungen fur den
Gemeinbedarf (Kirche, Kindergarten) ist gesichert.

6.5 Verkehrsflachen

Die Regelbreite der HaupterschlieBungsstraBe betragt 11,00 m und gliedert sich wie
folgt:
1,50 m FuBweg, 6,00 m Fahrbahn, 2,00 m Langsparkstreifen und 1,50 m FuBweg.

6.6 Grinflachen

Im stddstlichen Teil der FriedenstraBBe wird der vorhandene Baumbestand durch die
Ausweisung von StraBenbegleitgriin mit Baumen gesichert.

Der im Planbereich bereits vorhandene Kinderspielplatz soll erhalten bleiben und ist
entsprechend ausgewiesen worden.

6.7 Larmschutz

Der vorhandene Larmschutzwall entlang der B 55 ist nach dem Larmschutzgutachten
der Ingenieurgesellschaft fur technische Akustik, Wiesbaden (ITA) vom 22.03.1978 far
ausreichend dimensioniert erachtet worden. Im stidwestlichen Bereich ist jedoch der
Wall bis an die FriedenstraBBe herangezogen worden, um das angrenzende Wohngebiet
noch starker gegen Larmimmissionen schiitzen zu kdnnen.



7. Flachenbilanz

ha %

Gesamtflache des Plangebietes 4,52 100
StraBenflache 0,64 14,1
6ffentliche Griinflache 0,07 1,5
Kinderspielplatz

offentliche Griinflache 1,25 27,7
Larmschutzwall

Flachen fir den Gemeinbedarf 0,83 18,5
Netto-Wohnbauflache 1,73 38,2
Summe: 4.52 100%

8. Kosten Schéatzung

Uberschligige Kostenermittlung und vorgesehene Finanzierung

Die FriedenstraBe ist im Bereich der Wohnbebauung bereits endgtiltig hergestellt. Noch
auszubauen ist die FriedenstraBe im Bereich entlang der kircheneigenen Grundstlicke (von
der Mastholter StraBe bis zur StraBenparzelle 97 der Flur 24).

Die Ausbaukosten, die fir dieses Teilstlick noch entstehen, belaufen sich nach Ermittlungen
des Tiefbauamtes auf rd. 116.000,00 DM. Unter Zugrundelegung der beitragsfahigen Kosten
sind Rlckflisse (ErschlieBungsbeitrage) in Hé6he von rd. 118.000,00 DM zu erwarten.

Der Mehrbetrag ergibt sich daraus, dass der Grunderwerb bereits getatigt ist und
Kanalisationskosten ebenfalls nicht mehr entstehen,

9. Beteiligung der Biirger an der Planung gemaB § 2 a BBauG

Den Birgern wurde friihzeitig durch ein Blrgergesprach am 14. Dezember 1978 die
Gelegenheit gegeben, die Planung zu erdrtern. Dabei wurde von Seiten der Stadt Lippstadt
das Konzept des Bebauungsplanes vorgetragen, auf mégliche Alternativen verwiesen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt. Seitens der versammelten
Burger wurde der vorgestellte Entwurf begriiBt. Wesentliche Anderungswiinsche wurden
nicht vorgetragen.

Lippstadt, den 09. Oktober 1980

Baudezernent Stadtplanungsamt

(Rieber) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



