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Auf dem Schlingfeld

KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Liegen-
schaftskatasters und aufgrund drtlicher Erganzungsmessungen angefertigl. Samtliche Darstellungen ent-
sprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage Ober-
ein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZV entspricht.

Lippstadt, den 30.05.2017 ' ;

gez. Kittler - G

Christian KiBler
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittiung

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt, den 30.05.2017

Der Blrgarmeister
Im Auftrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 02.02.2017 gemal § 2 Abs. 1 BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am 17.02.2017 in der Tageszeitung "Der Patriot” Giffentlich bekanmgemacht.

2. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 31.03.2016 bis 28.04.2016 stattgefunden.
Der Beschluss wurde am 23.03.2016 in der Tageszeitung "Der Patriot” &ffentlich bekannt gemacht.

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom 31.03.2016 bis 28.04.20186

stattgefunden.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 03.03.2017 bis 04.04,2017

stattgefunden.

5. Offentlichte Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 02.02.2017 die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 27.02.2017 bis

31.03.2017 stattgefunden. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.02.2017 in
der Tageszeitung "Der Patriot” Gftentlich bekanntgemacht.

Lippstadt, den 30.05.2017

Der Birgermeister
Im Auttrag

gez. Horstmann

Heinrich Horstrmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

6. Satzungsbeschluss/ Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 1.V.m § 41 GO NRW in der Sitzung am

22.05.2017 den Bebauungsplan Nr.277 "Erweiterung Gewerbegebiet DamaschkestraBe”

bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmit.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgeferigt.

Lippstadt, den 30.05.2017
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1
gez. Sommer 5 L.S. i gez. Steffens-Rahe
Christof Sommer S 4 4 Schriftilhrer
Birgermeister i TR

7. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 277 "Erweiterung Gewerbegebiet DamaschkestralBe” wurde
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 10.08.2017 unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme
in der Tageszeitung "Der Patriot” ortsiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 10.08.2017 ' A

gez. Sommer

Christof Sommer
Birgermeister

A. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVQ)

Eingeschranktes Gewerbegebiet
1. Zulassige Nutzungsarten gem. § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art (unter Berlicksichtigung der Punkte 2 bis 4),
Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (siehe Hinweis Nr. 1),
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

soweit sie das Wohnen nicht wesentlich storen.
2. Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 (5) BauNVO:

Die unter § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO aufgeflihrten Nutzungsarten (Tankstellen
und Anlagen fiir sportliche Zwecke) werden ausgeschlossen.

3. Ausschluss von Betrieben und Anlagen mit besonderen Eigenschaften gem.
§ 1 (5) und (9) BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich
ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, werden ausgeschlossen.

- "Selbststandige Werbeanlagen” als Unterart der in § 8 {(2) Nr. 1 BauNVO ge-
nannten, allgemein zulassigen "Gewerbebetriebe aller Art" werden ausge-
schlossen.

4. Ausschluss von Ausnahmen gem. § 1 (6) BauNVO:

Die unter § 8 (3) BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungsar-
ten (Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind; Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) werden ausge-
schlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, hier 0,8
OK 94,0 m Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen, hier 94,0 m Uber Normalh&hen-
(. NHN null

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe durch technische Bauteile, wie
Schornsteine und Antennen ist ausnahmsweise zulassig, wenn dies betriebs-
bedingt erforderlich ist.

BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise 1.5, von § 22 (2) BauNVO,
jedoch ohne Langenbegrenzung der Baukdrper, definiert.

—_ = Baugrenze

— Uberbaubare Grundstiicksflache
Gemal § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen ausschlieBBlich inner-
halb der festgesetzten Oberbaubaren Grundsticksflache zulassig sind.

VERKEHRSFLACHEN

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

| Offentliche StraBenverkehrsflache

_— StraBenbegrenzungslinie

casaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

[ E— Ein- und Ausfahrisbereich

Je Baugrundstiick ist zur K 51 / RoBfeld in dem Abschnitt, der nicht als "Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzt ist, maximal eine Zufahrt in einer Breite von
bis zu 6,50 m zulassig.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) Nr. 14 und 20 BauGB)

&

Flache fur die Anlage eines Regenrlckhaltebeckens

Die beiden Regenrickhaltebecken ostlich der Stral3e "Unterdorf” sind naturnah
mit abschnittsweise geschwungenen Uferlinien und unterschiedlich ausgeprag-

ten Béschungsbereichen sowie Bodenvertiefungen anzulegen. An den AuBenran-

dern der RRBs ist eine lockere Bepflanzung mit standortgerechten Pflanzen
vorzunehmen. Beckensohle und Bdschungen sind von einer Bepflanzung freizu-
halten. Das Einbringen von einzelnen Steinhaufen und Tothdlzern als Sonnen-
und Eiablageplatz wird empfohlen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache (siehe Hinweis Nr. 2)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekannmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), das zuletzt durch Artikel &

des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGB. | 5. 1722) gedndert worden ist. Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004
| 2414; Zuletzt gedndert durch Art. 6 G v. 20.10.2015 | 1722

Baunutzungsverordnung {BauMNVvO)

Verordnung Gber die bauliche Mutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 5. 132}, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert

worden ist, Meugefasst durch Bek. 23.1.1990 | 132; Zuletzt gedndert durch Art. 2 G v, 11.6.2013 | 1548

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1930
(BGBI. 1991 | 5.58), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwickiung
in den Stadten und Gemeinden v. 22.7.2011 (BGBI. | 5.1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauvordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.Mé&rz 2000 (GV NRW S. 256).
Letzte Anderung vom 11 April 2015 (GV.NRW.5.294).

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 19594, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV.NRW.S5.486), in Kraft getreten am 4.Juli 2015

Wassergesetz fir das Land Mordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8.Juli (GV.NRW.5.559),in Kraft getreten am 16. Juli 2016.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze und FuBwege sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen
(z.B. Rasengittersteinen) anzulegen.

LEITUNGSRECHT

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
R Mit Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers zu belastende
Flache.

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen in Abhdngigkeit von der jeweiligen Kennzeichnung "Pf-1" bis "Pf-3"

"Pf-1" Niedrigwlchsige Bepflanzung:

In den mit "Pf-1" gekennzeichneten Flachen ist eine vollflachige Bepflanzung
mit heimischen, standortgerechten Bodendeckern oder / und Gehdlzen geman
empfohlener Pflanzliste anzulegen. Eine Unterbrechung der mit "Pf-1" gekenn-
zeichneten Pflanzstreifen ist ausschlieBlich entlang der StraBBe "RoBfeld" zu-
lassig, und zwar fir FuBwege in einer Breite von bis zu 2,5 m und fiir not-
wendige Zufahrten nach den unter dem Gliederungspunkt "Verkehrsflachen"
formulierten Vorgaben.

"P{-2" Abschirmende Bepflanzung:

In der mit "Pf-2" gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschlossene Kulisse

aus heimischen, standortgerechten Strauchern oder Baumen gemaf empfoh-
lener Pflanzliste fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mit
Ausnahme des 3,0 m breiten Grinstreifens zum Flurstiick Nr. 141 sind er-
ganzend zu der empfohlenen Pflanzliste auch Wildobstarten, wie Wild-Apfel
(Malus sylvestris) und Pflaume (Prunus domestica), zu verwenden.

"Pf-3" Abstandsgriin:

Die mit "Pf-3" gekennzeichnete Flache ist vollfiachig mit Extensivrasen ein-
zusien (autochthones Saatgut, Produktionsraum 1 Nordwestdeutsches Tiefland,
Herkunftsregion 2 Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland).

. Standort eines anzupflanzenden Baumes

An den festgesetzten Standorten sind standortgerechte, heimische Baume
gemal empfohlener Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen, daverhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Eine geringflgige Ver-
schiebung der festgesetzten Standorte aufgrund notwendiger Zufahrisbe-
reiche ist zuldssig. (siehe Hinweis Nr. 3)

Empfohlene Pilanzliste gem. Merkblatt "Bodenstandige Gehdlze im Kreis Soest” der
Bezirksregierung Arnsberg. 2009:

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer
campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platophylios) und Rotbuche (Fagus sylvatica).
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 bis 3-jahrig verschult, STU von 12-14 cm.

Gehbdlze und Straucher:

Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna),
Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Hasel-
nuss (Corylus avellana), Gemeiner Holunder (Sambucus nigra).
Pflanzqualitat: 2 bis 3-jahrig verschult, GroBe 50-120 cm.

A Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
In dem festgesetzten Bereich sind die vorhandenen, standortgerechten Ge-
holze und Baume zu erhalten. Im Zuge von Bauarbeiten ist der Schutz der
Gehdblzbestande sicherzustellen. Dies gilt insbesondere bei der Anlage
des Regenrlickhaltebeckens.
. Standort eines zu erhaltenden Baumes

Die als "zu erhalten" festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Zuordnung Eingriff - Ausgleich
(§ 9 (1a) BauGB)

Die AufforstungsmaBnahmen einer vormals intensiv genutzten Ackerflache im
Eckbereich QuellensiraBe/ScheidenstraBe nérdlich von Bad Waldliesborn werden
den Baugrundstiicken des eingeschrankten Gewerbegebietes im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes anteilig mit einer GréBe von 3.514 m? zugeordnet.

Lage der externen Ausgleichsflache: Gemarkung Bad Waldliesborn, Flur 45,
Flurstiick 1, Gesamtflache 17.951 m2, Eigentiimer: Stadt Lippstadt

SONSTIGE PLANZEICHEN
P Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7)
BauGB)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 9 (4) BAUGB
1.V.m. § 86 BauO NRW

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der dberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig. Werbeanlagen an Fahnenmasten, Pylonen sowie mit wechselndem,
bewegtem oder blinkendem Licht sowie Laserwerbungen sind unzuléssig. An den nach
Siden ausgerichteten Fassaden sind nur unbeleuchtete und nicht selbstleuchtende Werbe-
anlagen zulassig.
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Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Traufe, an Schornsteinen oder anderen hochra-
genden Bauteilen angebracht werden. Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer
GroBe von jeweils max. 5 m? und einer Hohe von max. 2 m zulassig. Die Gesamtflache
der Werbeanlagen darf je Gebaudeseite 5 % der jeweiligen Wandflache nicht Gber-
schreiten.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Richtfunktrasse mit Baubeschrankungszone (beidseitig 100 m;
Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan)

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

—2m BemaBung, z.B. 3,0 Meter
— Flurgrenze
o Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
664 Flursticksnummer, z.B. Nr. 664

Hoéhenpunkt, z.B. 80,58 Meter Gber Normalhéhennull
Kronentraufbereich eines vorhandenen Einzelbaumes

s— Stromleitung
Umgrenzung der vorhandenen Gehdlzgruppe

ARBRAN Vorhandene Boschung

.. Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

= Vorhandenes Nebengeb&ude

E. HINWEISE

1. Immissionsschutz

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Bereich der umgebenden
Wohnnutzung muss von den ansiedlungswilligen Betrieben im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachgewiesen werden, ggf. durch ein entsprechendes Gut-
achten.

2. Offentliche Griinfliche

Die Festsetzung der Offentlichen Griinfldche dient der langfristigen Sicherung einer
weitergehenden Griinverbindung.

3. Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen ist die Richtlinie GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsieitungen" zu beachten.

4. Altlasten / Kampfmitiel

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, filissiger oder gasférmiger Kontamina-
tion festgestelit oder Gegenstande aufgefunden, die mdglicherweise Kampfmittel bzw.
Kampfmittelrickstande sein konnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
Lippstadt als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02941 / 980-510), die Abteilung Boden-
schutz des Kreises Soest (Tel.: 02921 / 30-2219) und / oder die Bezirksregierung Arns-
berg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel.: 02931 / 82-3885), unverzlglich zu infor-
mieren.

5. Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lippstadt als Un-
tere Denkmalbehdrde und / oder der LWL-Arché&ologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe
(Tel.: 02761 / 93750) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

6. Artenschutz

Alle bauvorbereitenden Arbeiten wie z.B. die Raumung des Baufeldes sind auBerhalb
der Hauptbrutzeit (15. Méarz bis 31. Juli) durchzufGhren. Baumfallarbeiten und Gehdlz-
rickschnitte sind im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September nur in Ausnahme-
fallen zulassig. In diesen Fallen muss im Vorfeld durch einen Fachgutachter sicherge-
stellt werden, dass die Gehdlze frei von einer Quartiersnutzung durch planungsre-
levante Tierarten sind. Wahrend der Bauphase sind zum Schutz der angrenzenden
Gehdlzbestande ggf. SicherungsmaBnahmen zu treffen. Dies gilt insbesondere fir die
Anlage des Regenriickhaltebeckens nérdlich des als "zu erhalten” festgesetzten Gehdlz-
bestandes. Das Anbringen von Fledermausquartieren an Gebauden wird empfohlen.

Weitere Empfehlungen zum Schutz der Umwelt knnen dem Umweltbericht, der ebenso
wie die Artenschutzrechtliche Vorprifung Bestandteil der Begriindung ist, entnommen
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