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1 Das Plangebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 266 "Apollo-Eventhaus”
befindet sich inmitten der Innenstadt Lippstadts, unmittelbar nérdlich der "Kahlenstral3e" in der
Gemarkung Lippstadt, Flur 8. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 251 bis 254 und damit ei-
ne Flache von ca. 2.000 m=2.

Das Plangebiet ist — bis auf einen kleinen Innenhof - bereits vollstadndig Gberbaut. Die im "vor-
deren" Bereich, also unmittelbar an der "KahlenstrafRe" errichteten Gebaude werden durch eine
Gaststatte sowie drei Einzelhandelsbetriebe genutzt. Die Obergeschosse werden bewohnt.

Zwei Zugange stellen die Verbindung von der "Kahlenstraf3e" zum rickwartigen, ndrdlichen Teil
der Bebauung her. Diese ruckwartigen und auch das westliche der stralenzugewandten Ge-
baude wurden seit den dreiRiger Jahren des vergangenen Jahrhunderts in unterschiedlichen
Konstellationen und von verschiedenen Betreibern als Kinos mit bis zu drei verschiedenen Sa-
len genutzt. Nach der in den vergangenen Jahren erfolgten Aufgabe der Kinonutzung wurde im
norddéstlichen Kinosaal auf einer Flache von ca. 500 m2 (in der Planzeichnung mit "Saal 1" be-
zeichnet) zuzuglich des Eingangs- und Foyerbereiches ein so genanntes "Eventhaus" eroffnet.
Hier finden seitdem Musik- und Tanzveranstaltungen statt. Der Bereich des im Nordwesten
vorhandenen ehemaligen Kinosaals (in der Planzeichnung mit "Saal 2" bezeichnet) blieb dem-
gegeniber ungenutzt.

2 Anlass der Planung

Die Eigentimer und Betreiber des "Eventhauses" beabsichtigen, das Konzept aufzuwerten und
nicht nur — wie bisher - einen Veranstaltungssaal mit Musik- und Tanzveranstaltungen anzubie-
ten, sondern dartber hinaus durch Nutzung des zweiten ehemaligen Kinosaals das Angebot um
einen Bereich mit "Clubcharakter" zu erweitern, in dem bei "Barmusik" und entsprechender
Moblierung Gelegenheit zur Entspannung und zum Gesprach besteht.

Vergnlgungsstatten sind nach den Vorgaben des im Plangebiet geltenden Bebauungsplanes
Nr. 136 nur eingeschrankt zulassig. Kerngebietstypische Vergnugungsstéatten sind unzulassig.
Mit der geplanten Erweiterung um Saal 2 wird die bisherige Nutzflache von 750 m2 auf uber
1.000 m2 ansteigen. Damit erreicht das "Eventhaus" eine Grél3e, die nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 136 als kritisch zu erachten ist.

Um die planungsrechtliche Grundlage fir die vorgesehene Nutzungsédnderung und Erweiterung
des "Eventhauses" zu schaffen, hat der Eigentimer der Flurstiicke und Gebaude, der gleichzei-
tig Betreiber des "Eventhauses" ist, mit Schreiben vom 13.12.2007 einen Antrag auf Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Da die vorgesehene Erweiterung um
einen "ruhigen™ Aufenthaltsbereich vermutlich nicht zu einer starkeren Belastung der Anwoh-
ner oder zu anderen negativen Auswirkungen auf das Umfeld fuhren wird, hat der Planungs-
und Umweltausschuss der Stadt Lippstadt in seiner Sitzung am 24.01.2008 dem Antrag statt-
gegeben und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 266 "Eventhaus
Apollo™ im vereinfachten Verfahren beschlossen.

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan als geeignetes Instrument

3.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt groRe Teile der Kernstadt als "gemischte
Bauflache" dar, so den gesamten Bereich zwischen "Lange Stral3e" und "Cappelstra3e” und
damit auch das Plangebiet.
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3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 136

Der einfache Bebauungsplan Nr. 136 "Satzung uber die zulassige Nutzung von Grundstiucken
und Gebauden im Kernstadtbereich der Stadt Lippstadt” wurde am 07.02.1995 rechtsverbind-
lich. Sein Geltungsbereich umfasst den Uberwiegenden Teil der Kernstadt. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 136 sollte unter anderem die Ansiedlung von Vergnigungsstatten —
insbesondere von Spielhallen — planungsrechtlich gesteuert werden. Negativen Folgewirkun-
gen, die durch eine ungebremste Expansion derartiger Vergniigungsstatten erfahrungsgeman
zu erwarten sind, wurde durch die differenzierte Festsetzung von Misch- und Kerngebieten und
der darin zulassigen Nutzungen begegnet. Fir besonders "empfindliche" Teilflachen der Kern-
stadt sind Vergnugungsstatten demnach nur eingeschrankt zulassig.

Das zwischen "Fleischhauerstra3e"”, "KahlenstralRe", "CappelstralZe” und dem "I. Pfad" gelegene
Viertel, in dem sich das Plangebiet befindet, wird durch den Bebauungsplan Nr. 136 mit der
Nutzungsart "Ml 1" belegt. Neben den in Mischgebieten nach § 6 BauNVO allgemein zuléassigen
Nutzungen sind in den Teilen des Gebietes, die tUberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind, Vergnugungsstéatten zulassig, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind. Ausgeschlossen sind hingegen aus-
dricklich solche Vergniigungsstatten, die Uberwiegend der kommerziellen Nutzung von Glicks-
spielen und/oder Unterhaltungsgeréaten (Spielhallen/Spielcasinos) dienen bzw. deren Uberwie-
gende Zweckbestimmung Sexdarbietungen sind.

3.3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan als geeignetes Planungsinstrument

Da es in vorliegendem Fall Ziel der Planung ist, einem Vorhabentrager die Realisierung eines
konkreten Projektes zu ermdglichen, fir das bereits detaillierte Planungen vorliegen, ist die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes das geeignete Instrument. Die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kdnnen eng an den konkreten Planungen
des Investors und den gutachterlich fur erforderlich gehaltenen Vorgaben zu MalRhahmen des
Larmschutzes entwickelt werden.

Eine Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 136 ist nicht vorgesehen. Damit behalten die Fest-
setzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Giltigkeit, falls das Projekt keine Umsetzung
erfahrt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Planwerk mit dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan und den in die Planung einbezogenen Flachen, der Begriindung mit den schall-
technischen Untersuchungen sowie dem Durchfuhrungsvertrag.

4 Vereinfachtes Verfahren gem. 8 13 BauGB

Far die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die unter § 13 (1) BauGB
genannten Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gegeben. Durch die
beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes wird der sich aus der vorhandenen Eigenart
der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert. Die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen, wird nicht vorbereitet. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b genannten Schutzguter.

Gemal § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4c BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Ein Umweltbericht ist damit nicht Bestandteil dieser Begriindung.
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5 Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

5.1 Einfacher Bebauungsplan gem. 8 30 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst einen Bereich in der Innenstadt von Lippstadt,
der bereits bebaut ist. Bislang sind Vorhaben in diesem Bereich hinsichtlich der Zulassigkeit
der Nutzungen nach den Vorgaben des einfachen Bebauungsplanes Nr. 136 zu beurteilen und
in Bezug auf alle Gibrigen Merkmale — so z.B. MalR der baulichen Nutzung, Bauweise, etc. - nach
8 34 BauGB. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll nun allein die Zulassigkeit der
Erweiterung einer im Erdgeschoss bereits vorhandenen Nutzung geregelt werden. Daher ist es
angemessen und mit Blick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sinnvoll, wenn auch
der vorhabenbezogene Bebauungsplan sich auf Festsetzungen zu den zulassigen Nutzungen
beschrankt und damit im Ubrigen auch zukiinftig eine Beurteilung baulicher MaRnahmen nach
8 34 BauGB erlaubt und ermdglicht.

5.2 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan und den in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogenen Flachen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst zwar die Flursticke
251 bis 254, weil sich in diesem Bereich und den dort aufstehenden Gebauden das
"Eventhaus" entwickelt. Die Nutzung "Eventhaus" befindet sich aber ausschlief3lich im Erdge-
schoss und Uberwiegend in den ruckwértigen Gebaudeteilen bzw. Gebauden. Fir die stralRen-
zugewandten Baukérper und die tGbrigen Geschosse soll und kann durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan keine Regelung getroffen werden, die in ihrer Konkretisierung uber die
durch den Bebauungsplan Nr. 136 bereits getroffenen Festsetzungen hinausgeht. Denn die
Nutzungen in diesen Teilbereichen sollen sich auch zukinftig flexibel im Rahmen der Palette
der im "MI 1 — Gebiet" generell zulassigen Nutzungen bewegen durfen. Es befinden sich hier
verschiedene Einzelhandelsbetriebe, eine Gaststatte und in den Obergeschossen Wohnungen.
Insgesamt handelt es sich damit um eine stadtebaulich erwiinschte Nutzungsmischung. Es sind
keine konkreten Vorhaben geplant, die nun notwendigerweise durch Festsetzungen eines Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes planungsrechtlich zu legitimieren waren. Damit beschrankt
der "Vorhaben- und ErschlieBungsplan" sich auf die vom "Eventhaus" beanspruchten Flachen
im Erdgeschoss, wahrend alle Ubrigen Bereiche gem. § 12 (4) BauGB in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan einbezogen werden. Fir diese einbezogenen Flachen werden die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 136 ilbernommen.

5.3 Festsetzungen fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

5.3.1 Nutzungen:

Der Geltungsbereich des "Vorhaben- und ErschlieBungsplanes" umfasst die Flachen im Erdge-
schoss bzw. im Innenhof der vorhandenen Bebauung, die der Nutzung als "Eventhaus" dienen.
Der Charakter und die Intensitat der Nutzungen werden fir die einzelnen Bereiche des
"Eventhauses" im Rahmen des "Vorhaben- und ErschlieBungsplanes” differenziert festgesetzt,
um eine Ausweitung der Veranstaltungsrdume Uber das vorgesehene MalR hinaus zu vermei-
den.

- Ausschluss von bestimmten Arten von Vergnugungsstatten:

Fur die Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsbereiches wird festgesetzt, dass die kommer-
zielle Nutzung von Glicksspielen und/oder Unterhaltungsgeraten, Sexdarbietungen sowie der
Verkauf von Sexartikeln nicht zulassig sind. Damit wird auch fur den Bereich des "Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes" die einschrankende Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 136 zu
derartigen Vergnigungsstatten, die negative Auswirkungen auf die Nutzungsstrukturen und
das Image eines Stadtviertels haben kdnnen, aufgegriffen und ibernommen.
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- Veranstaltungssaale:

In den mit "EG Saal 1" und "EG Saal 2" gekennzeichneten Veranstaltungssalen sind Musik- und
Tanzdarbietungen zuldssig, wie sie auch jetzt schon im Saal 1 stattfinden. Da Saal 2 als "Aus-
weichmoglichkeit" mit ruhigerer Musik vorgesehen ist, wird es sich hierbei nicht einfach um ei-
ne flachenmaRige Erweiterung, sondern vielmehr um eine Attraktivitatssteigerung durch eine
breitere Angebotspalette des "Eventhauses" handeln, die vor allem das altere Publikum an-
spricht. Konkretisierende Festsetzungen dazu werden in den Bebauungsplan nicht aufgenom-
men. Die Regelungen zum Immissionsschutz sind ausreichend, um zu gewahrleisten, dass die
Erweiterung nicht zu einer starkeren Belastung der Anwohner durch Schallimmissionen flhrt.
Neben den in der Regel nur am Wochenende stattfindenden Tanz- und Musikveranstaltungen
werden in den Veranstaltungssaalen ausdricklich auch andere Feiern und Veranstaltungen, wie
zum Beispiel Prasentationsveranstaltungen, Modenschauen etc. zugelassen, sofern diese die
VVorgaben zum Immissionsschutz einhalten.

- Foyer / Nebenraume:

Uber das Foyer erreicht der Besucher des "Eventhauses" die beiden Veranstaltungsraume.
Gleichzeitig befindet sich dort eine Bar, so dass auch fir diesen Teilbereich von Musikdarbie-
tungen und Sprachgerauschen — wenn auch in geringerer Lautstarke - auszugehen ist. Der Be-
reich wird zusammen mit den Nebenraumen und sanitdren Anlagen gesondert dargestellt und
ist aufgrund der andersartigen Nutzungsintensitat sowohl vom Innenhof als auch von den Ver-
anstaltungssalen raumlich zu trennen.

- Ein- und Ausgangsbereich / Notausgang:

Ausschlie3licher Ein- und Ausgang zum "Eventhaus" ist ein Durchgang im Haus "KahlenstralRe
Nr. 23". Dieser wird auBerhalb der Offnungszeiten durch ein Rolltor zum StraBenraum hin ab-
geschlossen. Auch fur den Ein- und Ausgangsbereich ist zu beachten, dass er zum Innenhof
hin raumlich zu trennen ist.

- Innenhof:

Der Innenhof ist Bestandteil des "Vorhaben- und ErschlieBungsplanes”, weil nur tber ihn der
Notausgang, der durch das Gebaude "Kahlenstralle Nr. 17" fuhrt, erreicht werden kann. Im
Ubrigen darf der Innenhof aus Griinden des Schallschutzes nicht von den Besuchern des
"Eventhauses" genutzt werden und ist auch rdumlich von diesem zu trennen.

5.3.2 MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Immissionen

Im Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Nutzung des norddstlich gelegenen Kinosaals
fur Musik- und Tanzveranstaltungen und der nun geplanten Erweiterung wurden zwei schall-
technische Untersuchungen erarbeitet (siehe dazu die Ausfihrungen unter Gliederungspunkt 7
"Immissionen” dieser Begrindung). Diese zeigen auf, dass bei einer Nutzung der ehemaligen
Kinoséale als "Eventhaus" die Richtwerte der TA Larm im Bereich der benachbarten Wohnnut-
zung eingehalten werden kdnnen, wenn bestimmte bauliche MaBhahmen und betriebliche Re-
gelungen eingehalten werden, die in den Gutachten im Einzelnen erlautert werden.

- Immissionsorte:

Da die Einhaltung der Richtwerte und damit die Begrenzung der Immissionen im Bereich der
benachbarten Wohnnutzung auf ein vertragliches MalR auf vielfaltige Weise erreicht werden
kénnen, sollen die konkreten MalRnahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht ab-
schlieBend bestimmt werden. Vielmehr werden mit den umliegenden Wohnraumfenstern die
Immissionsorte bestimmt, an denen die maRgeblichen Nacht-Richtwerte einzuhalten sind. Da-
mit kann die grundsatzliche Zielsetzung — das vertragliche Nebeneinander von "Eventhaus"
und Wohnnutzung - erreicht werden.
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- Innenpegel:

Die Reduzierung der Innenpegel wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als eine Mal3-
nahme genannt, mit der insbesondere bei Parallelveranstaltungen, also Musikdarbietungen in
den beiden Salen und madglicherweise auch im Foyer, sichergestellt werden muss, dass der
Nacht-Richtwert der TA Larm fur ein Mischgebiet (45 dB(A)) an den Immissionsorten nicht
Uberschritten wird. Eine Versiegelung der Pegelbegrenzer nach Probemessungen soll dauerhaft
und verlasslich einer Uberschreitung der zulassigen Innenpegel vorbeugen.

- Bauliche MaBhahmen:

Geeignete bauliche MalBnahmen zur Schallabschirmung bzw. zur Vermeidung von Schalltber-
tragung werden in den Gutachten detailliert erlautert. Im Bebauungsplan wird auf diese Vorga-
ben verwiesen und festgesetzt, dass von lhnen nur dann abgewichen werden darf, wenn si-
chergestellt ist, dass die Richtwerte an den Immissionsorten eingehalten werden. Nach Reali-
sierung der Planung ist ein entsprechender messtechnischer Nachweis zu erbringen.

Voraussetzung fur die Wirksamkeit baulicher MaRnahmen ist jedoch die geeignete raumliche
Trennung von Foyer und Veranstaltungssélen. Daher wird die diesbezugliche Vorgabe des Gut-
achters — Ausbildung der Durchgange als Schallschleusen — in den Bebauungsplan Gbernom-
men.

- Nutzungsregelungen:

Das Foyer sowie der Ein- und Ausgangsbereich des "Eventhauses" grenzen unmittelbar an den
Innenhof. Zu diesem hin 6ffnen sich auch die Fenster der Wohnungen, die sich in den Oberge-
schossen der Geb&ude "KahlenstralRe 19, 21 und 23" befinden. Gerdusche aus dem Innenhof
dringen unmittelbar an diese Fenster6ffnungen und kénnen dartber hinaus auch die Wohnruhe
der umliegenden Wohnnutzungen beeintrachtigen. Daher ist auszuschlielRen, dass Turen oder
Fenster des Foyers, der Nebenraume oder des Eingangsbereiches wahrend Musik- oder Tanz-
veranstaltungen zum Innenhof gedffnet sind und sich in der Folge Besucher dort aufhalten
bzw. Innengerausche in den Hof dringen.

5.4 Festsetzung der Nutzungsart "Ml 1" fur den Bereich der in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gem. 8§ 12 (4) BauGB einbezogenen Flachen

Far die in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogenen Flachen werden die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 136 zu den zulassigen Nutzungen unveréandert tibernommen.
Diese sind in die Ubergeordnete Konzeption zur Starkung der Attraktivitat der Innenstadt Lipp-
stadts und zum Schutz vor negativen Strukturverdnderungen — so genannten "Trading-Down-
Effekten" - eingebunden und sollen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht in
Frage gestellt oder tangiert wird.

Dementsprechend wird fir die einbezogenen Flachen geméalR 8§ 6 in Verbindung mit § 1 (5), (6)
und (9) BauNVO die Nutzungsart "MI 1" festgesetzt. Allgemein zulassig sind demnach die unter
8§ 6 (2) BauNVO aufgefuhrten Nutzungsarten mit Ausnahme von Tankstellen und Gartenbaube-
trieben, die aufgrund des mit ihnen verbundenen Verkehrsaufkommens und der vorhandenen
Kleinteiligkeit der Strukturen in der Innenstadt staddtebaulich nicht erwiinscht sind.

Nicht kerngebietstypische Vergniugungsstatten sind nur in den Teilen des Gebietes zuladssig, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Diese Voraussetzung ist im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegeben. Um Verdrangungseffekten oder
Niveauabsenkungen vorzubeugen, sind Spielhallen, Spielcasinos, Vergnugungsstatten mit Sex-
darbietungen oder Sexshops ausgeschlossen.
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6 ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Ver- und Entsorgung

Auf die Ver- und Entsorgung des Plangebietes hat die vorgesehene Anderung keine Auswirkun-
gen, da das Plangebiet bereits bebaut ist und die Planung lediglich eine Nutzungsanderung in
verhaltnismafig geringem Umfang ermdglicht.

Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz wird durch die Plananderung
nicht beriihrt. Der Zugang erfolgt auch zukiinftig ausschlie3lich tGber die "Kahlenstra3e".

Ruhender Verkehr

Mit der Planung wird eine Nutzungséanderung vorbereitet. Im vollstdndig bebauten Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gab es in der Vergangenheit und gibt es auch
zukunftig keine Stellplatze. In der Vergangenheit konnte von den Besuchern der Kinosaale
bzw. des "Eventhauses" unter anderem die in unmittelbarer Nachbarschaft stdlich der "Kah-
lenstraBe" gelegene Stellplatzanlage der Volksbank genutzt werden. Darlber hinaus stehen
wahrend der Offnungszeiten des "Eventhauses" in den Abendstunden in ausreichender Zahl 6f-
fentliche Parkplatze in der Innenstadt zur Verfligung.

Der Stellplatzbedarf fur die geplante Nutzung ist detailliert im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen. Die Gegenuberstellung der bisher im Plangebiet genehmigten Nut-
zungen und der in 2004 erteilten Gaststattenerlaubnis fir 4 Schank- und Speiseraume (3 Kino-
saale und das Foyer) einerseits mit der geplanten Nutzung andererseits zeigt unter Hinzuzie-
hung der Richtzahlen fur den jeweiligen Stellplatzbedarf, dass durch die Planung rechnerisch
keine groRBere Zahl an Stellplatzen benétigt wird. Daher kann davon ausgegangen werden,
dass die Abwicklung des mit dem "Eventhaus" in Verbindung stehenden ruhenden Verkehrs
auch zukunftig problemlos erfolgen wird.

7 Immissionen

7.1 Problemstellung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage zur flachen-
maRigen Erweiterung des "Eventhauses" mit seinen Tanz- und Musikveranstaltungen. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb eines Mischgebietes. Dieser Gebietstyp sieht das Nebenein-
ander von Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe vor. Insbesondere in der Innen-
stadt ist die Wohnnutzung erwiinscht und in ihrer Qualitat zu schitzen, da diese zur Belebung
der Kernstaddte auch aulRerhalb der Geschéftszeiten beitragt. Im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ist daher zu prifen, ob und unter welchen Voraussetzungen das Nebeneinander
der geplanten Nutzungsdnderung und der vorhandenen Wohnnutzungen weitgehend konflikt-
frei moglich ist.

Zwar ist vom Betreiber vorgesehen, das Angebot um einen Veranstaltungsraum zu erweitern,
in dem als Alternative und Ausweichmadglichkeit zum bereits vorhandenen, groReren Saal Mu-
sik mit geringerer Lautstarke gespielt wird, so dass hier der "Clubcharakter" im Vordergrund
steht. Daher ist als Folge dieser Erweiterung keine Zunahme der Larmbelastung fur die An-
wohner zu beflrchten. Um diese Annahme zu stitzen und den Nachweis zu erbringen, dass
das Vorhaben grundsatzlich mit der im Umfeld vorhandenen Wohnnutzung vereinbar ist, wur-
den verschiedene schalltechnische Untersuchungen erarbeitet. Die Untersuchungen sind dar-
uber hinaus Grundlage fur die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen zu MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Immissionen.
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7.2 Schalltechnische Untersuchungen

Die schalltechnischen Untersuchungen sind Anlage dieser Begrindung:

7.2.1 Schalltechnische Untersuchung vom 24.11.2006

Nach Aufgabe der Kinonutzung und im Rahmen der Planung des "Eventhauses” mit dem Ver-
anstaltungssaal 1 und dem Foyer mit Nebenraumen wurde im Jahr 2006 das Bielefelder Biro
Prof. Dr. Ing. K. Beckenbauer mit einer Untersuchung beauftragt®.

Aufgabenstellung:

- Messtechnische Ermittlung der Gebaudeabstrahlung des "Eventhauses" im Dach-, Wand-
und Turbereich bei einer simulierten musikalischen Beschallung des Veranstaltungssaales,

- Prognose der Gerduschimmissionen auf der Grundlage der Messergebnisse an den nachst-
gelegenen Immissionsorten im Umfeld des "Eventhauses",

- Berechnung des Beurteilungspegels auf der Grundlage der TA Larm flr die Nachtzeit (un-
gunstigste Nachtstunde) unter Berucksichtigung der Gerauschabstrahlung durch die vor-
handene Luftung auf dem Dach des "Eventhauses",

- Beurteilung mdglicher Kommunikationsgerausche von Besuchern vor dem Eingang zum
"Eventhaus",

- Prognose der Gerauschimmissionen durch Nutzung des Parkplatzes der Volksbank durch die
"Eventhaus-Besucher";

Ergebnisse:

- Der Nachtrichtwert von 45 dB(A) kann im Bereich der umgebenden Wohnnutzung unter Be-
ricksichtigung verschiedener im Gutachten aufgezeigter SchallschutzmalRnahmen eingehal-
ten werden.

- Der Grenzwert von 54 dB(A) nach der 16. BimSchV fur Mischgebiete wird bei stdndig unun-
terbrochener Unterhaltung von mindestens 6 Personen im Ein- und Ausgangsbereich des
"Eventhauses" an den betrachteten Immissionsorten nicht erreicht.

- FOr den offentlichen Parkplatz der Volksbank wird der Grenzwert der 16. BimSchV an den
betrachteten Immissionsorten unter Bericksichtigung der Kommunikationsgerausche und
eines zweifachen Wechsels auf insgesamt 40 Pkw-Stellplatzen ebenfalls nicht erreicht.

7.2.2 Schalltechnische Untersuchung vom 05.06.2007

Im Rahmen der Planung zur Nutzung auch des zweiten Kinosaals fur Musikdarbietungen und
damit der Erweiterung des "Eventhauses" um den Veranstaltungssaal 2 wurde im Jahr 2007
das Bielefelder Biiro Prof. Dr. Ing. K. Beckenbauer mit einer Folgeuntersuchung beauftragt?.

Aufgabenstellung:

- Messtechnische Ermittlung der Gebaudeabstrahlung des umzunutzenden Kinosaals bei ei-
ner simulierten musikalischen Beschallung,

- Prognose der Gerduschimmissionen auf der Grundlage der Messergebnisse an den nachst-
gelegenen Immissionsorten im Umfeld des Kinosaals,

- Berechnung des Beurteilungspegels auf der Grundlage der TA Larm fiur die Nachtzeit (un-
gunstigste Nachtstunde) und Uberlagerung mit den in der friiheren Untersuchung prognos-
tizierten Gerauschimmissionen fur den sich anschlieRenden Veranstaltungsbereich

1 Prof. Dr.-Ing. K. Beckenbauer, Bielefeld: "Schalltechnische Untersuchung zum geplanten "Eventhaus", KahlenstraRe
17-23 in Lippstadt"”, Auftrags-Nr. 06-158-G01, 24.11.2006/Bo/ab

2 prof. Dr.-Ing. K. Beckenbauer, Bielefeld: "Schalltechnische Untersuchung zur Umnutzung eines Kinosaals in einen
Veranstaltungssaal im Zusammenhang mit dem geplanten "Eventhaus" KahlenstralBe 17-23 in Lippstadt”, Auftrags-Nr.
06-158-G02, 05.06.2007/Bo/ab
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Ergebnis:

- Der Nachtrichtwert von 45 dB(A) kann im Bereich der umgebenden Wohnnutzung unter Be-
ricksichtigung verschiedener im Gutachten aufgezeigter SchallschutzmalRnahmen eingehal-
ten werden.

7.2.3 Messtechnische Ermittlung der Gerauschabstrahlung des "Eventhauses" bei einer typi-
schen Betriebssituation

Am 16.11.2007 wurde die Gerauschabstrahlung des "Eventhauses™ (ohne Betrieb des geplan-
ten 2. Saales) bei einer typischen Betriebssituation an den nachstgelegenen Immissionsorten
im Umfeld messtechnisch erfasst®. Ziel der Messung war die Uberpriifung der Einhaltung des
Immissionsrichtwertes nachts von 45 dB(A) aufRen vor den Immissionsorten. Die Messungen
haben gezeigt, dass der Richtwert nachts an den untersuchten Messpunkten im Bereich der
nachstgelegenen Wohnnutzung unter Beriicksichtigung des im Veranstaltungssaales eingestell-
ten Innengerauschpegels (Mittelungspegel von Lagreq ca. 93 dB(A)) eingehalten wird.

7.3 Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen zeigen, dass grundséatzlich und mit Blick
auf die zu erwartenden Immissionen ein weitgehend konfliktfreies Nebeneinander auch des er-
weiterten "Eventhauses" und der Wohnnutzung moglich ist. Dabei sind verschiedene Wege zur
Erreichung dieses Zieles denkbar, die sich immer als Kombination aus einer Reduzierung des
Innenpegels und baulichen MaBnahmen darstellen.

Die in den Gutachten formulierten MalBnahmen und Nutzungsregelungen zur Reduzierung der
Gerauschabstrahlung des "Eventhauses" werden daher auch nicht als ausschlie3lich gultige
MaRBnahmen festgesetzt. Der Bebauungsplan verweist auf die Ausfihrungen der schalltechni-
schen Untersuchungen, die Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind und die
z.B. Aufschluss Uber bauliche Details zur Reduzierung der Immissionen geben. Definitiv festge-
setzt wird als zwingende Vorgabe die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm an den Immissi-
onsorten sowie die raumliche Trennung der verschiedenen Bereiche des "Eventhauses" durch
den Einbau von Schallschleusen. Dartber hinaus sind Nutzungsregelungen zur Vermeidung von
Gerauschentwicklungen im Bereich des Innenhofes unabdingbar.

7.4 AbschlieBende Beurteilung der Situation

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen zur Erwei-
terung des "Eventhauses" um einen Veranstaltungssaal. Nach Aussagen des Betreibers ist hier
eine ergdnzende Nutzung mit "Barcharakter” geplant, von der keine erheblichen Schallemissio-
nen zu erwarten sind und die Uberwiegend das éaltere Publikum ansprechen wird. In den Be-
bauungsplan werden dennoch umfangreiche Festsetzungen aufgenommen, die die Einhaltung
der Richtwerte der TA Larm im Bereich der umgebenden Wohnnutzung zum Ziel haben.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die geplante Erweiterung des "Eventhauses" sich nicht
negativ auf die Wohnqualitat im Umfeld des Plangebietes auswirken wird.

8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird keine zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahme bzw. kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der Uber den

3 Prof. Dr.-Ing. K. Beckenbauer, Bielefeld: "Schalltechnische Untersuchung zum geplanten "Eventhaus" Kahlenstrale
17-23 in Lippstadt, Hier: Messtechnische Ermittlung der Gerduschabstrahlung des "Eventhauses" bei einer typischen
Betriebssituation", Auftrags-Nr. 06-158-03, 21.11.2007/Bo/ab
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Eingriff hinausgeht, der bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig war. Somit ist nach
8§ l1a (3) BauGB ein Ausgleich des Eingriffs gemaf 88 18-21 BNatSchG nicht erforderlich.

9 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

10 Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

11 Bodendenkmalpflege

Belange der Bodendenkmalpflege werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berihrt.

12 Kosten

Die Ubernahme der Planungskosten erfolgt durch den Vorhabentrager.

vielhaber stadtplanung - stadtebau
Dipl.-Ing. Doris Vielhaber / Stadtplanerin AK NW
Arnsberg, den 23.07.2008

Anlagen:
Grundriss des "Eventhauses"

Schalltechnische Untersuchungen
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