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1 Das Plangebiet

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 239 liegt im Nordosten des
Bebauungsplangebietes "Am Wasserturm", zwischen "WelserstraBe", "WindmdlillerstraBe" und
"Bokenforder StraBe". Er umfasst in der Gemarkung Lippstadt, Flur 42, mit den Flurstiicken
Nr. 170, 274, 357, 364 und Teilen des Flurstiickes Nr. 520 eine Fldache von insgesamt
ca. 7.500 m2. Die Flache wird bereits heute durch einen Mdbelmarkt genutzt. Sie ist im Be-
stand Uberwiegend bebaut oder durch Zufahrt- und Stellplatzbereiche versiegelt.

Im o6stlichen Randbereich trennt das Betriebsgeldnde ein verhaltnismaBig breiter Grinstreifen
von dem Radweg und den Fahrbahnen der "Bdkenfdorder StraBe". Dabei handelt es sich im
Wesentlichen um Flachen, die nach der Neutrassierung der "Bokenférder StraBe" nicht mehr
als Verkehrsflachen benétigt wurden und die in der Folge als straBenbegleitende Grinflachen in
Erscheinung treten.

2 Anlass der Planung

Der Betreiber des im Plangebiet ansassigen Mébelmarktes mdchte eine bauliche Umstrukturie-
rung des Mébelhauses vornehmen. Er plant den Abriss des &stlich an der "Békenférder StraBe"
gelegenen eingeschossigen Teilbaukdrpers, um an dem Standort einen reprasentativen zwei-
geschossigen Neubau errichten zu koénnen. Damit kann die Verkaufsflache von bislang
ca. 2.100 m2 auf bis zu 4.000 m2 vergréBert werden. Der westlich gelegene zweigeschossige
Teilbaukdrper bleibt erhalten und wird auch zukinftig als Lager genutzt. Der Investor strebt
gleichzeitig eine Neuordnung und Steigerung der Zahl der Kundenstellplatze von bislang 61 auf
86 an und hat zu diesem Zweck bereits Teile des Flurstiicks Nr. 520 im &stlichen Randbereich
erworben.

Mit Schreiben vom 28.01.2009 hat der Marktbetreiber den Antrag gestellt, durch Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 239 die planungsrechtlichen Grundlagen zur Realisierung des Vorhabens
zu schaffen.

3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt das Plangebiet als "gewerbliche Bauflache"
dar. Diese Darstellung umfasst das gesamte Gewerbegebiet "Am Wasserturm" und damit auch
die an das Plangebiet angrenzenden Fldchen. Entlang der "Bdkenférder StraBe" wird im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan ein begleitender Griinstreifen dargestellt.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 239

Der Bebauungsplan Nr. 239 "Am Wasserturm" erlangte im Oktober 2003 Rechtskraft. Sein
Geltungsbereich bildet zusammen mit den Bebauungsplanen "Gewerbegebiet Schanzenweg"
und "Auf der Schanze" die planungsrechtliche Grundlage fir das in dem Segment zwischen
"Bokenforder StraBe" im Osten und "Berliner StraBe" (B 55) im Nordwesten entwickelte groBte
Gewerbegebiet der Stadt Lippstadt.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 239 "Am Wasserturm"

Der Bebauungsplan Nr. 239 setzt fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung die Nutzungsart
"Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung" fest. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch
Festsetzung der Baumassenzahl 10 und der Grundflachenzahl 0,8 bestimmt. Die durch Bau-
grenzen festgelegte (berbaubare Grundstiicksflache orientiert sich im Norden am vorhandenen
Gebaudebestand, wahrend zur "WelserstraBe" und auch zur 6stlichen Grundstiicksgrenze hin
ein Abstand der Bebauung von mindestens 5 m einzuhalten ist. Im Osten wird entlang der
Baugrenze ein Streifen zur Anpflanzung von heimischen Strauchern, Gehdlzen oder Baumen
festgesetzt. Der daran anschlieBende und nach Erwerb durch den Marktbetreiber in den Ande-
rungsbereich einzubeziehende Teil des Flurstiicks Nr. 520 wird durch den Bebauungsplan
Nr. 239 als "6ffentliche Griinflache" festgesetzt.

4 Erfordernis der Planaufstellung

Der im Gewerbegebiet vorhandene Mdbelmarkt weist im Bestand eine Verkaufsflache von
ca. 2.100 m?2 auf. Aufgrund einer im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 239 als
"atypisch" bewerteten Fallgestaltung wurde von der Festsetzung eines Sondergebietes abgese-
hen. Die nun vorgesehene Erweiterung der Verkaufsfladche auf bis zu 4.000 m2 bedeutet eine
weitergehende Uberschreitung der Schwelle zur GroBflachigkeit (800 m2 nach Einzelhandelser-
lass NRW, 22.09.2008), die in einem planungsrechtlich als "Gewerbegebiet" festgesetzten
Baugebiet nicht zulassig ist. Die Ausweisung eines "Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
groBflachiger Einzelhandel - Mébelhaus" und damit die Anderung des Bebauungsplanes ist
daher planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung des Vorhabens.
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5 Einordnung des Vorhabens in die Stadtentwicklungsplanung

Unter Betrachtung der Gesamtstadt - der Kernstadt mit ihren begrenzten Flachenreserven und
der Gewerbegebiete - wurde bereits im Rahmen einer 1996 durch die Gesellschaft fir Markt-
und Absatzforschung Ludwigsburg (GMA) erarbeiteten gutachterlichen Untersuchung empfoh-
len, die Einzelhandelsentwicklung groBflachiger Betriebstypen gezielt auf das Baugebiet "Am
Wasserturm" zu lenken. Die Stadt Lippstadt 6ffnet insbesondere den ndérdlichen Teilbereich
dieses Gewerbegebietes fiir derartige Nutzungen. Dieser erflillt mit seiner sehr guten verkehr-
liche Anbindung, der relativen Nahe zum Stadtkern und den ausreichenden Flachenpotenzialen
die Voraussetzungen, hier groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten anzusiedeln. In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes® wird fiir dezen-
trale Standorte ein - wenn auch begrenzter - Verkaufsflachenzusatzbedarf fiir die Sortiments-
gruppe "Hausrat, Mébel, Einrichtungen" gesehen.

Aus stadtebaulicher Sicht und auch aus Sicht der langfristigen Stadtentwicklungsplanung ist
damit der Standort flir die vorgesehene Erweiterung des Mdbelmarktes als geeignet zu bewer-
ten und entspricht wie auch der Umfang der angestrebten Verkaufsflachenerweiterung den
strukturellen Zielsetzungen der Stadt Lippstadt zur Entwicklung des Einzelhandels.

6 Anwendung des beschleunigten Verfahrens

6.1 Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Die unter § 13a (1) BauGB genannten Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind gegeben:

= Bebauungsplan der Innenentwicklung

Durch die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes wird eine MaBnahme der Innenent-
wicklung vorbereitet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen zur Intensivierung einer vorhandenen Nutzung auf einem bereits heute gewerblich
genutzten Grundstiick geschaffen werden.

= Grundflache weniger als 20.000 m?2

Es ist vorgesehen, eine zuldssige Grundflache von weit weniger als dem unter § 13a (1) Nr. 1
genannten Schwellenwert von 20.000 m2 festzusetzen.

= Keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Uberschreitet die zuldssige Geschossflache das MaB von 1200 m2, so ist nach dem Gesetz (iber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforder-
lich. Die geplante Erweiterung des Mdbel-Marktes auf eine Geschossflache von ca. 2.680 m?2
(Lagergebdude) zuzlglich ca. 4.035 m2 (Verkaufsgebdude) erfordert nach Anlage 1, Nr. 18.8
des UVPG eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls. Dies bedeutet gemall § 17 i.V.m. § 3c
UVPG, dass zundchst eine Uberschlagige Prifung der in der Anlage 2 zum UVPG aufgefiihrten
Kriterien dahingehend vorzunehmen ist, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen haben kann. Ist dies der Fall, so ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung zwingend
erforderlich.

! "Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Lippstadt",
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg, Kéln, Oktober 2007
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Entsprechend Anlage 2 des UVPG erfolgt im Folgenden eine tabellarische Auflistung der anzu-
wendenden Kriterien mit einer Bewertung der méglichen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens:

1. Merkmale des Vorhabens
1.1 | GroéBe des Vorha- | Mit der zweiten Anderung des Bebauungsplanes "Am Wasser-
bens turm" sollen die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen

werden, um das bislang eingeschossige Verkaufsgebdude durch
einen zweigeschossigen Neubau ersetzen und so eine VergréBe-
rung der Verkaufsflache realisieren zu kénnen. Gleichzeitig soll
die Zahl der Stellplatze von bislang 61 auf 86 angehoben wer-

den.

1.2 Nutzung und Mit der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes und der
Gestaltung von damit moglichen Erweiterung des Mébelmarktes werden in erster
Wasser, Boden, Linie Flachen in Anspruch genommen, die auch im Bestand
Natur und Land- schon versiegelt sind. Die Grundflache der Teilbaukdrper bleibt
schaft nahezu unverandert. Durch die geplante VergréBerung der Stell-

platzanlage wird in einem Umfang von ca. 250-300 m2 ein Gras-
streifen zwischen dem Betriebsgeldnde und der Trasse der "Bo-
kenforder StraBe" in Anspruch genommen. Damit einher geht die
Versiegelung dieser Teilflache mit negativen Folgewirkungen auf
die Bodeneigenschaften und den Niederschlagswassereintrag.
Diese Auswirkungen sind jedoch aufgrund der geringen GrofBe
der zusatzlich beanspruchten Flache und ihres geringen 6kologi-
schen Wertes als nicht erheblich einzustufen.

Dartber hinausgehende Auswirkungen auf die Ressourcen Was-
ser, Boden, Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten.

1.3 | Abfallerzeugung Durch die Erweiterung der Verkaufsflache werden nicht in erheb-
lichem Umfang zusatzliche Abfalle erzeugt.

1.4 | Umweltver- Das Vorhaben soll sich positiv auf die Attraktivitat des Mdbelhau-

schmutzung und ses auswirken und zu einer Steigerung der Kundenzahl beitra-

Belastigungen gen. Damit sind in Folge der Realisierung vermehrte Kundenver-

kehre zu erwarten. Diese mdgliche Auswirkung der Planung kann
aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und der Lage des
Plangebietes innerhalb eines Gewerbegebietes ohne erhebliche
zusatzliche Umweltverschmutzung und ohne erkennbare Belas-
tung moglicherweise empfindlicher Nutzungen erfolgen.

1.5 | Umweltrisiko, Ein Umweltrisiko ist durch das Vorhaben nicht gegeben.
insbesondere mit
Blick auf verwen-
dete Stoffe und
Technologien

Aufgrund der besonderen Merkmale des Vorhabens kann davon ausgegangen werden, dass
dieses keinerlei erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben wird. Dementsprechend ist
die nach Prifung der Merkmale des Vorhabens in Anlage 2 des UVPG aufgefliihrte weitere Pri-
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fung des Standortes zur Bewertung der 6kologischen Empfindlichkeit hier nicht erforderlich.
Diese ist umso mehr entbehrlich, als es sich bei dem Plangebiet um die Teilflache eines vor-
handenen Gewerbegebietes mit sehr geringen 6kologischen Empfindlichkeiten handelt. Arten
mit einem unginstigen Erhaltungszustand sind im Plangebiet bzw. im Nahbereich des Plange-
bietes nicht bekannt. Ebenso befinden sich im naheren Umfeld keine Okologisch wertvollen
Biotope oder Schutzgebiete.

Das geplante Vorhaben unterliegt damit nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-

traglichkeitsprifung nach dem UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) oder
nach Landesrecht.

6.2 Besonderheiten des beschleunigten Verfahrens

GemaB § 13a (2) Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB. Demnach wird auch im beschleunig-
ten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verflugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abge-
sehen; § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Ein Umweltbericht ist damit nicht Bestandteil dieser Begrindung.

GemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung Eingriffe, die
aufgrund der Planung zu erwarten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Eine Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist damit im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens nicht vorzunehmen. Eine Ausgleichspflicht gem. § 1 a (4) BauGB besteht
nicht.

7 Anderung des Flichennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, im beschleunigten Verfahren auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, sofern die geordnete stddtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.

Das Vorhaben und die in diesem Zusammenhang geplante Anderung des Bebauungsplanes
entsprechen den stadtebaulichen Entwicklungskonzepten der Stadt Lippstadt. Die Darstellun-
gen des rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes "gewerbliche Bauflache" und "6ffentliche Griin-
flache" kénnen daher gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung in die Darstellung
"Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groB3flachiger Einzelhandel - Mdbelhaus"
gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) Nr. 10 und § 11 (3) BauNVO geandert. Dabei soll
schon im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung eine Begrenzung der Gesamtverkaufsfla-
che auf 4.000 m2 erfolgen.

8 Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 239

8.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Wasserturm" wird gem.
§ 11 (3) BauNVO die Nutzungsart "Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groBfla-
chiger Einzelhandel - Mébelhaus" festgesetzt.
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Die durch den Neubau des Verkaufsgebdudes konkret geplante Erweiterung der Verkaufsflache
auf bis zu 4.000 m2 bewegt sich unter Berlicksichtigung der in der jingsten Vergangenheit zu
beobachtenden Marktbewegungen im Rahmen des flr Lippstadt gutachterlich ermittelten zu-
satzlichen Bedarfs an Verkaufsflachen in diesem Marktsegment und wird dementsprechend als
maximal zuldssige Gesamtverkaufsfliche festgesetzt?.

Um negativen Auswirkungen auf den zentralen Einzelhandelsstandort "Innenstadt" vorzubeu-
gen, wird festgesetzt, dass im Plangebiet ausschlieBlich die nicht zentrenrelevanten Sortimente
"Mébel" und "Teppiche" angeboten werden diirfen®. Randsortimente und Aktionsartikel sind auf
maximal 10 % der zuldssigen Verkaufsflache maéglich.

8.2 Mabl der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Wie schon im rechtskraftigen Bebauungsplan, so erfolgt auch im Rahmen der Bebauungsplan-
anderung die Bestimmung des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung gem. §§ 19 und 21
BauNVO durch Festsetzung einer Grundfldchenzahl und einer Baumassenzahl. Wahrend die
maximal zuldssige Baumassenzahl 10 unverandert beibehalten wird, wird zur maximal zuldssi-
gen Grundflachenzahl 0,8 eine erganzende Festsetzung aufgenommen. Denn der Geltungsbe-
reich der Bebauungsplananderung wurde bislang im Bestand und wird auch zuklinftig nahezu
vollstandig von Baukérpern und Stellplatzen Gberlagert, so dass eine Grundflachenzahl von 0,8
nicht eingehalten werden kann.

§ 17 (1) BauNVO bestimmt flir ein Sondergebiet als Obergrenze der Grundflachenzahl den
Wert 0,8. Davon abweichende Regelungen sind nach § 19 (4) BauNVO jedoch méglich "1. bei
Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens
oder 2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckent-
sprechenden Grundsticksnutzung fiihren wiirde." Mit der vorgesehenen UmbaumaBnahme, die
vom Betreiber aus marktwirtschaftlichen Griinden fiir erforderlich gehalten wird und die auch
aus Sicht der Stadtentwicklung unbedenklich ist, wird die Grundflache der Bauko&rper zwar
reduziert, dennoch steigt aufgrund der geplanten Stellplatzanlage der Umfang der versiegelten
Flachen um insgesamt ca. 200 m2. Diese zusatzliche Inanspruchnahme von im Randbereich
des Betriebsgrundsttlicks liegenden Flachen wird aufgrund des geringen Umfangs nur geringfl-
gige Auswirkungen auf die Bodenfunktionen haben. Die Summe der Grundflachen der Baukdr-
per und der Stellplatze mit ihren Zufahrten wird jedoch insgesamt ca. 6.310 m2 erreichen und
damit ungefahr 84 % des ca. 7.520 m2 groBen Baugrundstiicks. Die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl 0,8 ohne die Méglichkeit einer geringfligigen Uberschreitung ist daher mit der beab-
sichtigten Nutzung nicht vereinbar.

Um diese aus stadtebaulicher Sicht ungewollte Harte zu vermeiden, wird mit der erganzenden
Festsetzung eine Inanspruchnahme von insgesamt 85 % der Flache des Baugrundstiicks er-
moglicht. So wird im Rahmen der Bebauungsplandnderung zwar an der Grundfldchenzahl von
0,8 festgehalten, gleichzeitig wird aber gem. § 19 (4) BauNVO ein Uberschreiten der Grundfla-
chenzahl bis zu einem Wert von 0,85 durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zu-
fahrten zugelassen.

8.3 Bauweise und lUberbaubare Grundstlicksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird gem. § 23 (1) und (3) BauNVO dreiseitig durch Bau-
grenzen bestimmt. Dabei wird zur "WelserstraBe" wie auch im rechtskraftigen Bebauungsplan

2 "Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Lippstadt”,
Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg, Koln, Oktober 2007
3 Ebenda: Sortimentsliste fiir die Stadt Lippstadt

Seite 7 von 9



Stadt Lippstadt, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 239 "Am Wasserturm"
Begriindung -Satzung- 28.05.2009

ein Abstand von 5 m eingehalten. Zur "WindmullerstraBe" wird die Baugrenze nicht wie bisher
an den vorhandenen Gebadudeteilen entlang gefiihrt, sondern parallel zur Verkehrsfldche, so
dass zuklnftig bei Um- oder Anbauten eine gréBere Flexibilitdt gegeben ist. Im Osten, zur
"Bokenforder StraBe", folgt die festgesetzte Baugrenze ungefahr der durch den Bebauungsplan
Nr. 239 festgesetzten Abgrenzung der Uberbaubaren Flache. Sie schlieBt an die Baugrenze des
rechtskraftigen Bebauungsplanes an. Die im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache findet im Siden ihre unmittelbare Fortsetzung in
den durch den rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, so dass hier keine Baugrenze festzusetzen ist.

Die gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzte abweichende Bauweise, die als offene Bauweise gem.
§ 22 (2) BauNVO aber ohne Begrenzung der jeweiligen Gebdudeldngen definiert wird, wird
unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gibernommen.

8.4 Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im Osten ist das "Abstandsgrin" zur "Békenfdrder StraBe" und insbesondere zu dem abgeriickt
von den Fahrbahnen gefiihrten Radweg zu erhalten. Zwar werden mit der Planung die Grinfla-
chen in diesem Bereich reduziert, jedoch sichert das festgesetzte Pflanzgebot ausreichende
Abstandsflachen, so dass Irritationen oder gar Gefédhrdungen der Radwegnutzer ausgeschlos-
sen sind und gleichzeitig die stadtgestalterisch erwilinschte Einfassung des Gewerbegrund-
stlicks durch Grinflachen gewahrleistet ist.

8.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flache gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die Festsetzung des "Sichtfeldes" im Einmindungsbereich "WelserstraBe / WindmdtillerstraBe",
welches aus Grinden der Verkehrssicherheit von jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten ist,
erfolgt gemaB den Vorgaben der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) und
entspricht der im Bebauungsplan "Am Wasserturm" getroffenen diesbeziiglichen Festsetzung.

9 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz wird durch die Plananderung
nicht berihrt. Die Zufahrt kann wie bisher auch zuklinftig Gber die "WindmiillerstraBe" und die
"WelserstraBe" erfolgen. Durch die entlang der "BOokenférder StraBe" und im Einmindungsbe-
reich "WindmdiillerstraBe / Bokenforder StraBe" festgesetzte "Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" werden Ein- und Ausfahrten im Nahbereich der
"Bokenfdrder StraBe" unterbunden.

Auf die Ver- und Entsorgung des Plangebietes hat die vorgesehene Bebauungsplananderung
keine Auswirkungen. Das Plangebiet ist im Bestand bereits bebaut und wird durch ein "Mdbel-
haus" genutzt. Die Planung ermdglicht eine Erweiterung der vorhandenen Nutzflache, die vor-
aussichtlich nur mit einem geringfligigen und von der vorhandenen Infrastruktur tragbaren
Mehrbedarf an Wasser und Energie sowie in geringem Umfang steigenden Abwassermengen
einhergehen wird.

10 Immissionen

Erhebliche zusatzliche Emissionen werden durch die Planung nicht ausgelést. Aufgrund der
Lage im Gewerbegebiet sind Immissionskonflikte nicht zu erwarten.
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Begriindung -Satzung- 28.05.2009

11 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

12 Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

13 Bodendenkmalpflege

Belange der Bodendenkmalpflege werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt.

14 Kosten

Die Ubernahme der Planungskosten erfolgt durch den Betreiber des Mébelhauses.

vielhaber stadtplanung - stadtebau
Dipl.-Ing. Doris Vielhaber / Stadtplanerin AK NW

Arnsberg, den 28.05.2009
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