STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 183

KERNSTADT

OVERHAGENER STRASSE / VON - HOERDE - STRASSE

A. FESTSETZUNGEN

gemal § 9 BauGB

Erklarung der Planzeichen und textliche Festsetzungen

T = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geman § 9 Abs, 7
BauGB

ssssssess = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemil § 1 Abs 2 und § 16 Abs. 5 BauNVO
z B von Baugebieten oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebielos

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Zulassyg sind gemafl Abs - 2

1 Wohngebaude

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden. Schank- und Speisewirtschalten
sowe nicht storende Handwerksbelriebe

3 Anlagen lur kirchliche, kulturelle, soziale gesundherliche und sporthche Zwecke

‘ WA1 - Aligemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemal Abs. 3

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2 sonshge nicht storende Gewerbebelnebe

3 Anlagen fur Verwaitungen

Dve sonshgen unter Abs 3 genannten Nutzungen sind unzulassig.

WA?2 - Allgemeines Wohngebiet mit eingeschrankter Nutzung
gemaf § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 BauNVO

Es wird festgesetzt daB in diesem Baugebiet ausschiieflich die Ernchtung einer Tank-
stelle zulassig ist
Die sonstigen unter Abs 2 und 3 genannten Nutzungen sind unzulassig

- Allgemeines Wohngebiet mit eingeschrankter Nutzung
' gemaf § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 BauNVvO
WA3 | Zulassig sind gemafl Abs 2
1 Wohngebaude
2 die der Versorgung des Gebistes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschalten
sowie nicht storende Handwerksbetniebe

3 Anlagen lur kirchliche, kulturelle, sozinle und gesundheitiche Zwecke
Die Nutzung “Anlage tur sporthiche Zwecke” sowie die Ausnahmen gemall Abs 3Nr 1- 5
sindd mchlt zulassig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
geman § 16 Abs. 2 BauNVO

] = Zahl der Voligeschosse als Hochsigrenze gemafl § 16 Abs 4 BauNvO
GRZ = Grundflachenzahl gemal § 12 Abs. 2 BauNVO
GFZ = GeschoBllichenzahl geman § 20 Abs, 2 BauNVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o = offene Bauweise, gemaf § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Uberbaubare Grundstucksflache gemal § 23 Abs 1 BauNVO

= Sichtflachen - als Tesl der micht uberbaubaren Grundstucksllache - sind oberhalb 0.70 m
uber Fahrbahn von allen Sichtbehinderungen. Boschungen und Anpllanzungen frei-
Zuhalien
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VERKEHRSFLACHEN
geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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GRUNFLACHEN
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grunflacho

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB und § 12 BauNVO
und

AUSFUHRUNG DER STELLPLATZE

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW

Flachen tur Stellplatre

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 wird festgesetzt, dan Steliplitze nur
innerhalb der ausgewiesenen Flachen zulassig sind, Garagen sind nur zulassig inner-
halb der uberbaubaren Grundsticksllachen, AuRerhalb der lestgesetzten Flachen sind
Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

Die Steliplatze sind mit Rasengittersteinen, wassergebundener Decke oder wasser-
durchlassigem Pilaster mit breitem Fugen anzulegen

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLI-

CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN B.
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei Um-. An- und Neubauten sind innerhalb des Bebauungsplanbereiches alle Raume

die zum dauerden Aufenthalt von Menschen dwenen und von denen Sichiverbindung

zur Overhogener StrafBe bzw. zur WLE-Strecke besteht, mit Fenstern mindestens der

Schaollschulzklasse 2 der VDI- Richtlinie 2719 mit einem Damman von AW = 30 ¢B 20 o=
varschen

Darlber hinaus sind bei Schiatfraumen zusatzlich schaligedammte Dauerluftungen mat

einem Dammal AW > 30 dB einzubauen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN =
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB e

Umgrenzung von Flachen zum Anpllanzen von Baumen, Strauchorn und sonstigen Bo-
pllanzungen

Anzupflanzende Baume v~
Innerhalb der gekennzeichneton Flache sind folgende Anpllanzungen vorzunehmen
| 1- reihige geschnittene Hecke aus einhesmischen Geholzen
2u verwenden sind C
Hainbuche (Carpinys betulus) Str, 2x v, 100-125em "
] 2 - reihige Hecke aus einheimischen Geholzen mit eingestreuten Einzelbaumen
Reihenabstand 1.25 m, Pflanzabstand 1.25 m
2u verwenden sind pro 9 m
Haselnul {Corylus avellana) Sir.2xv, B0-100em, 35St
Feldahorn (Acer campestre) Str 2xv, 60-100cm, 35t
Karnelkirsche (Cornus mas) Sir.2¢xv, 60-100em, 25t
Schneeball {(Viburnum opulus) Str.2xv, 60-100ecm, 25t
Weildorn (Crataegus monogyna) Str,2xv, 60-100em, 35t
1] 3 - rethige Hecke aus emh?nmm-::hen Gehalzen mit eingestreuten Einzelbaumen
Reihenabsland 1.25 m, Pllanzabstand 1.25 m
Zu verwenden sind pro8m
Haselnul (€orylus avellana) Str,2xwv, 60-100em, 351
Weilidorn (Crataegus monogyna) Str.2xv, 60-100cm, 35t
Feldahorn (Acer campestre) Str,2xv, 60-100cm, 35t
Bluthartniegel (Cornus sanguinea) Str.2xv, 60-100ecm, 35t
Schneeball (Viburnum opulus) Str.2xv, 80-100cm. 35t
‘Kornelkirsche (Cornus mas) Sir2xv, 80-100cm, 35t
Hainbuche (Carpinus betulus) Str.2av, 60-100em, 25t

Als eingestreute Einzelbaume sind zu verwenden
Hochstammige Laubbaume 3x verschulte Ware mit einem Stammumlang von 16 - 1Bem
lolgender Art

Steleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus belulus)
Ahorn (Acer plal, "Reitenbach”)

™,
I[l = Bahnanlage Bbg (Westfalische Landeseisenbahn)

-

2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BEZUGLICH DER
ABGRENZUNG ZWISCHEN DEN PRIVATEN UND
OFFENTLICHEN FLACHEN UND DEM BAHN-
GELANDE GEMAB § 9 ABS. 4 BAUGB IN VERBIN-
DUNG MIT § 86 ABS. 4 BAUO NW

Dve privaten und offentlichen Flachen sind zum Gelande der Westtalischen Landesei-
senbahn hin, mit einem dauerhaften, dos Betreten der Bahnanlage wirksam verhindern-
den Zaun einzufrieden (H = mind. 1,00 m). Diese Einfnedigungen sind vom Eigentumer
zu unterhalten. Im Grenzbereich der Bahnanlage duden nur niedrig wachsende Geholre
aut den Grundstucken gepllanzt werdon, dio langfnistig die zu erhaltenden Froiraume 1ur
die Bahn-Oberleitungsaniagen und die Sicht auf die Signale gowahtleisten sowie den
Regellichtroum der Eisenbahnfahrzeuge nicht beeintrachligen

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE
FESTSETZUNGEN
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze

varhandene Flursticksgrenzo

vorhandene Baume

Boschung

Sichtlachen (Sichtdreiecke innerhalb von Verkehrsflachen)

vorhandene Bebauung

Hohenpunkte "ubar Normal Mull®

HINWEISE

Bei Bodeneingriten konnen Bodendenkmaler (kultur- undfoder naturgeschichtliche
Bodentunde, d h. Mauern, alte Graben, Einzellunde aber auch Veranderungen und
Verdarbungen in der naturlichen Bodenbeschatfenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse lienschen und/oder pllanzlichen Lebens aus erdgeschichthicher
Zat) entdockt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalemn st der Gemeinde
als untere Denkmalbeharde und/oder dem West, Museum fur Archealogie/Amit lur
Bodendenkmalpliege, AuBenstelle Olpe (Tel: 02761-1261 FAX 02761-2466) un.
verzughch anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drer Werktlage in
unverandertem Zustand zu erhaiten (5§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)
lalls diese nichl vorher von den Denkmalbehorden lreigegeben wird Der Land-
schaltsverband Westlalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschaftliche Erorschung bis zu 6 Monaten in Basilz zu neh-
men (§ 16 Abs. 4 DSchG NW)

Bei Bodeneingritfen konnen Boden mit stark umweltgelahrdeten Stotten zu Tage
treten. Sollte der Verdacht aut eine Bodenkonlermimnation -u.o. zu erkennen am Ge-
ruch oder Verfarbung der nalurlichen Bodenbeschalfenheit- bestehen, st unver-
zuglich das Umweltamt des Kreises Soest in Kennlnis zu setzen

PLANUNTERLAGE

Die Pianunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amthicher Un-
tetlagen des Liegenschaltskatasters und aufgrund orthcher Erganzungsmessungen
angeleriqt Samthiche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und
siimmen mil dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage uberein

Es wird beschengt, dafl die Planunterlage den Anlorderungen des § 1 der Verord-
nung uber die Ausarbeitlung der Bauleitplane sowe uber die Darstellung des Planmin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 18 Dezember 1990 (BGBI 1| S 58 vom 22 Januar
1991) entspricht

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Lippstadt. den 18.12.1995

_gez. Dr. Hagemann

[ M IYMAnn)

Techmischer Beigeordneter

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lippstadt hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der Sitzung vom 24.05.1993
die Aulstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluf} 1st am 11.03.1995 n der Tageszeitung "Der Patriot” offentiich bekanntge-
macht worden,

Der Stadidirektor
In Vertretung

Lippstadt, den10.03.1995

gez. Dr. Hagemann

(Dr Hagemann)
Technischer Beigeordneter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begrindung vom 18.12.1995 hat in der Zeit vom 02.01.1996 bis
06.02.1996 offentlich ausgelegen

Ort und Dauer der Auslegung sind gemaf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 22.12.1895
in der Tageszeitung "Der Patriot” offentich bekanntgemacht worden.

Lippstadt, den 27.02.1996 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann

(D Hagemann)
Technischer Beigeordneter

ANZEIGE

Das Anzeigeverfahren gemanl § 11 BauGB ist durchgefuhrt worden.

Lippstadt, den 07.05.1996 Der Stadtdireklor

gez. Kaster

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurles

Baudezernent Planungsamt

gez. Wollesen

(3 Hagemann

Techmscher Baigeordneter

Stadtplaner

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteilhgung der Burger an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat am
21.03.1995 stattgelunden

Die Enladung zur Burgerbeteiligung ist am 11.03.1995 in der Tageszeitung "Der Pa-
tnol” offentich bekannigemacht worden

Lippstadt, den 22.03.1995 Der Stadtdireklor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann

{Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wud bescheinigt, dai die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeuhg st

Lippstadt, den 18.12 15995 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann

{Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lippstadt hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Sitzung vom 18.12 1995 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit seiner Begrun-
dung zugestmmt und seine Auslegung beschlossen.

Lippstadt, den 18.12.1995 Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Hagemann

(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§ 71.V. m. § 41 Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfa-
len in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.Juli 1994 (GV NW S. 666),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S, 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22,
April 1993 (BGBI. | S. 466), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Apnl 1993
(BGBI. | S. 466)

in der Sitzung am 26.02.1996 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes gemall § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 27.02. 199§

gez. Vollmer

SchriftiGhrer

gez. Hellmeier
Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zu diesem Bebauungsplan sowie der Ort,
wo der Bebauungsplan mit der Begrundung eingesehen werden kann, sind gemal § 12
BauGB am 07.05.1996 in der Tageszeitung "Der Patriot” offentlich bekanntgemacht
worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Lippstadt, den 07.05.1996

gez. Hellmeier
Blurgermeister
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